AVIZAT DE LEGALITATE,
SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Chiru-Catalin Cristea

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Schimbare destinatie constructie existentd din locuinta in spatiu
comercial/spalatorie, curatatorie ecologica, calcatorie”,
Targoviste, str. Cpt. Tudorica Popescu, nr. 114, judet Dambovita,
beneficiar Manescu Gheorghe

Consiliul Local Municipal Targoviste, intrunit in sedinta astazi, 2026,
avand in vedere:
= Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 21887/27.02.2026, intocmit in conformitate
cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. a) din Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. nr.
57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 21907/27.02.2026, intocmit in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Codul administrativ, adoptat
prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata;
= Prevederile art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Prevederile Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, cu modificarile s1 completarile ulterioare;
= Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Municipal Targoviste;
= Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢) din Codul Administrativ adoptat
prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (3) lit. e) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. cc) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Codul Administrativ adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu
modificdrile s1 completarile ulterioare, adopta urmatoarea



HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Schimbare destinatie constructie existenta
din locuintd in spatiu comercial/spalatorie, curatatorie ecologicd, calcdtorie”,
Targoviste, str. Cpt. Tudorica Popescu, nr. 114, judet Dambovita, beneficiar Manescu
Gheorghe.

Art. 2 Se stabilesc incadrarea functionald in UTR 19, functiunea dominanta IS-zona
pentru comert si servicii, respectiv urmdtorii indicatori urbanistici: POT = 35%;
CUT=1,0, Rh maxim = P+2E, H max.cornisa = 9,00 m, H max.coama = 11,00 m, 1ar
pentru anexe - H max.coama = 5,00 m,.

Art. 3 Planul Urbanistic Zonal are valabilitate de 36 luni, iar prezenta hotarare intra
in vigoare in termen de 5 zile de la data comunicarii catre Institutia Prefectului-
Judetul Dambovita.

Art. 4 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se obligd Directia Urbanism si
pentru comunicare, Secretarul General al Municipiului Targoviste.

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Daniel-Cristian Stan
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Nr. 21887/27.02.2026

Dos. IV C.1 Aprobat,
Pentru Primarul Municipiului Targoviste*,

REFERAT DE APROBARE
privind PUZ studiat pentru
“ SCHIMBARE DESTINATIE CONSTRUCTIE EXISTENTA DIN LOCUINTA iN SPATIU
COMERCIAL/SPALATORIE, CURATATORIE ECOLOGICA, CALCATORIE”
Targoviste, str. Cpt. Tudorica Popescu, nr. 114, jud. DAmbovita
Beneficiar: MANESCU GHEORGHE

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat 1n intravilanul municipiului Targoviste, str. Cpt.
Tudorica Popescu, nr. 114, judet Dambovita. apartine subzonei LMul — zona exclusiv rezidentiala
cu locuinte P, P+1, P+2 (pana la 10,00 m) — cu cladiri de tip urban.

Conform prevederilor art. 7.3.1.1.4. din Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Targoviste -
Utilizari permise ale terenurilor si cladirilor de pe parcelele cu locuinte din subzona sunt permise
activitati compatibile locuirii, ca activitati secundare pe fiecare parcela in parte. Ponderea spatiului
destinat activitatilor compatibile locuirii este de maximum 25% din SD a fiecarei cladiri in
parte.intrucat se solicitd modificari de la documentatia de urbanism aprobata anterior (schimbarea
de destinatie a Intregii cladiri existente) este necesara elaborarea unei documentatii de urbanism
Plan Urbanistic Zonal, intocmit prin grija beneficiarului, in conditiile legii si de aprobare a acesteia
de catre autoritatea publica locala, cu respectarea RGU conform prevederilor Legii nr. 350/2001,
republicatd, art. 32, alin (1) coroborat cu prevederile Planului Urbanistic general si Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Targoviste aprobat.

Imobilul avand NC 72439 nu are statut de monument istoric, nu este parte a unui ansamblu
istoric si nu este amplasat Intr-un sit arheologic clasat.

Servituti :

- De utilitate publica : solutia urbanistica va tine cont de zonele de protectie/ siguranta a
drumului public Laminorului si zona de protectie a echipamentelor edilitare ;
- De protectie a mediului : se vor lua masuri de mentinere a spatiului verde prevazut in
PUG - spatiu verde cu rol de protectie ;
Servituti :
- De utilitate publica : solutia urbanisticd va tine cont de zonele de protectie/ siguranta a
drumului public Laminorului si zona de protectie a echipamentelor edilitare ;
- De protectie a mediului : se vor lua masuri de mentinere a spatiului verde prevazut in
PUG - spatiu verde cu rol de protectie ;
Suprafata terenului, proprietate particulara, este de 487 mp conform Extrasului de carte
funciara pentru informare nr. 24564/18.02.2026.
Categoria de folosintd a terenului este curti constructii.
Se propune mentinerea incadrarii functionale in UTR 19.
Zonificare functionala :

- Functiune dominanta: IS — zona pentru comert si servicii.

Subzone functionale:

Ccr/Ccp- zona circulatie carosabila si pietonala in incinta;

SV- zona aferenta spatiilor verzi cu rol de protectie si ambiental in proportie de 30%.

TE- aferenta echipamentelor tehnico-edilitare.

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- POT max =35%; CUTmax = 1,0;

- Rhmax=P+2E; regim de construire izolat;

- Hmax cornisd=9,00 m; Hmaxcoama=11,00 m.

- Hmax pentru anexe: Hmax coama=5,00 m




Asigurarea acceselor : accesul pietonal/carosabil permis se va realiza din str. Herta (asfaltata si cu
circulatie In dublu sens).

Circulatia pe parceld : se va realiza prin intermediul unor alei carosabile private. Aleile de acces
carosabile din incintd vor avea amprize de minim 5,00 m. Aleile de acces vor fi Insotite de alei
pietonale /trotuare/trotuare de garda.

- Aleile carosabile vor fi dimensionate conform Normativului AND 600/2010 referitoare la
razele minime de curbura si racordarea acceselor private la drumurile publice.

- Aleile din incintd vor asigura obligatoriu accesul autospecialelor in caz de incendiu
conform NP 118-1/2025.

- Parcaje — se vor asigura conform prevederilor Anexei 5 din HG 525/1996. S-au propus
doua locuri de parcare 1n limita proprietatii. Stationarea autovehiculelor se va face in
locuri special amenajate in afara drumurilor publice. Spatiile de parcare se vor
dimensiona conform Normativului P-132/1993. In functie de activitatea desfasurati se
vor suplimenta locurile de parcare conform necesarului real de functionare.

- Realizarea infrastructurii de transport (cale de acces, platforma betonata, locuri de
parcare) intrd In obligatia initiatorului PUZ/dezvoltatorului.

- Utilitati- Pe strazile Herta si Cpt. Tudoricd Popescu exista retele publice de utilitati :
retea de energie electrica, apa, gaze naturale, canalizare. Imobilul NC 72439 este bransat
la utilitatile publice.

Conform prevederilor RGU aprobat prin HG nr. 525/1996, republicata art. 28 alin. (2)
lucrarile de amenajare acces, alei carosabile si echipare tehnico-edilitard se suporta in intregime de
investitorul privat.

Documentatia este insotita de avizele solicitate prin Certificatului de Urbanism nr. 853/09.10.2025
emis de Primaria Municipiului Targoviste pentru aceasta etapa de proiectare.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr.
2701/2010 si prevederilor ,,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr. 4/29.01.2015.
Documentatia de urbanism PUZ este intocmita conform Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 aprobat
prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 coroborat cu prevederile Legii nr. 350/2001,
actualizata,privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Ca urmare a cererii adresati d¢ MANESCU GHEORGHE inregistrati la Primaria
Municipiului Targoviste cunr. 57/17763 din 18.02.2026 se propune emiterea unei hotarari de
aprobare a Planului Urbanistic Zonal pentru “ SCHIMBARE DESTINATIE CONSTRUCTIE
EXISTENTA DIN LOCUINTA iN SPATIU COMERCIAL/SPALATORIE, CURATATORIE
ECOLOGICA, CALCATORIE”.

Arhitect Sef, intocmit
Alexandrina-Maria SOARE Cons. Alina Sima

Atributie exercitatd prin delegare potrivit Dispozitiei nr. 1973 din 23.10.2024 a Primarului
Municipiului Targoviste.




Nr.21907/27.02.2026

Dos.IVC.1

Aprobat,
PENTRU PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE*,

RAPORT
privind PUZ studiat pentru
“ SCHIMBARE DESTINATIE CONSTRUCTIE EXISTENTA DIN LOCUINTA iN SPATIU
COMERCIAL/SPALATORIE, CURATATORIE ECOLOGICA, CALCATORIE”
Targoviste, str. Cpt. Tudorica Popescu, nr. 114, , jud. Dambovita
Beneficiar: MANESCU GHEORGHE

Conform prevederilor Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism
aferent, parcela NC 72439 este incadrata in intravilanul municipiului Targoviste si apartine
subzonei LMul — zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 (pana la 10,00 m) — cu cladiri de
tip urban. Conform prevederilor art. 7.3.1.1.4. din Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG
Targoviste -Utilizari permise ale terenurilor si cladirilor de pe parcelele cu locuinte din subzona
sunt permise activitati compatibile locuirii, ca activitati secundare pe fiecare parcela in parte;
Ponderea spatiului destinat activitatilor compatibile locuirii este de maximum 25% din SD a fiecarei
cladiri in parte.Intrucat se solicitd modificiri de la documentatia de urbanism aprobat3 anterior
(schimbarea de destinatie a intregii cladiri existente) este necesara elaborarea unei documentatii
de urbanism Plan Urbanistic Zonal, intocmit prin grija beneficiarului, in conditiile legii si de
aprobare a acesteia de catre autoritatea publica local3, cu respectarea RGU conform prevederilor
Legii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin (1) coroborat cu prevederile Planului Urbanistic
general si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Targoviste aprobat.

Imobilul avand NC 72439 nu are statut de monument istoric, nu este parte a unui
ansamblu istoric si nu este amplasat intr-un sit arheologic clasat.

Servituti :
- De utilitate publica : solutia urbanistica va tine cont de zonele de protectie/ siguranta
a drumului public Laminorului si zona de protectie a echipamentelor edilitare ;
- De protectie a mediului : se vor lua masuri de mentinere a spatiului verde prevazut in
PUG — spatiu verde cu rol de protectie ;
Suprafata terenului, proprietate particulara, este de 487 mp conform Extrasului de
carte funciara pentru informare nr. 24564/18.02.2026.
Categoria de folosinta a terenului este curti constructii.
Se propune mentinerea incadrarii functionale in UTR 19.
Zonificare functionala :
- Functiune dominanta: IS — zona pentru comert si servicii.
Subzone functionale:
Ccr/Ccp- zona circulatie carosabila si pietonala in incint3;
SV- zona aferenta spatiilor verzi cu rol de protectie si ambiental in proportie de 30%.
TE- aferenta echipamentelor tehnico-edilitare.
3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- POT max =35%; CUTmax = 1,0;
- Rhmax=P+2E; regim de construire izolat;
- Hmax cornisa=9,00 m; Hmaxcoama=11,00 m.
- Hmax pentru anexe: Hmax coama=5,00 m
Dotari de interes public necesare : Se vor respecta si mentine zonele de protectie si
siguranta a echipamentelor edilitare si infrastructurii de transport.




Asigurarea acceselor : accesul pietonal/carosabil permis se va realiza din str. Herta

(asfaltata si cu circulatie in dublu sens).

Circulatia pe parcela : se va realiza prin intermediul unor alei carosabile private. Aleile de
acces carosabile din incinta vor avea amprize de minim 5,00 m. Aleile de acces vor fi
insotite de alei pietonale /trotuare/trotuare de garda.

- Aleile carosabile vor fi dimensionate conform Normativului AND 600/2010 referitoare
la razele minime de curbura si racordarea acceselor private la drumurile publice.

- Aleile din incinta vor asigura obligatoriu accesul autospecialelor in caz de incendiu
conform NP 118-1/2025.
- Parcaje — se vor asigura conform prevederilor Anexei 5 din HG 525/1996. S-au
propus doua locuri de parcare in limita proprietatii. Stationarea autovehiculelor se va face
in locuri special amenajate in afara drumurilor publice. Spatiile de parcare se vor
dimensiona conform Normativului P-132/1993. Tn functie de activitatea desfasurata se vor
suplimenta locurile de parcare conform necesarului real de functionare.
- Realizarea infrastructurii de transport (cale de acces, platforma betonata, locuri de
parcare) intra in obligatia initiatorului PUZ/dezvoltatorului.
- Utilitati- Pe strazile Herta si Cpt. Tudorica Popescu exista retele publice de utilitati :
retea de energie electrica, apa, gaze naturale, canalizare. Imobilul NC 72439 este bransat
la utilitatile publice.

Conform prevederilor RGU aprobat prin HG nr. 525/1996, republicata art. 28 alin. (2)
lucrarile de amenajare acces, alei carosabile si echipare tehnico-edilitara se suporta in

intregime de investitorul privat.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr.
2701/2010 si prevederilor ,,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr.
4/29.01.2015 si a obtinut Avizul comisiei CTATU — Avizul Arhitectului Sef nr. 4 din 25.02.2026.
Documentatia de urbanism PUZ este intocmita conform Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000 aprobat prin
Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 coroborat cu prevederile Legii nr. 350/2001, actualizata,privind
amenajarea teritoriului si urbanismul.

Prezenta documentatie PUZ se supune analizarii si aprobarii in sedinta Comisiei 2 — Urbanism a
Consiliului Local la sfarsitul perioadei de transparenta decizionala.
Termen de valabilitate PUZ: 36 luni de la data aprobarii.

Arhitect Sef, intocmit
Alexandrina-Maria SOARE Cons. Alina Sima

* Atributie exercitatd prin delegare potrivit Dispozitiei nr. 1973 din 23.10.2024 a Primarului Municipiului Targoviste.




