AVIZAT DE LEGALITATE,
SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Chiru-Catalin Cristea

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Restructurarea zonei industriale si reconversia in zona destinata activitatilor
sportive, agrementului, unitatilor de cazare si depozitarii,
cu amenajarea accesului carosabil si pietonal si realizarea imprejmuirii”,
Targoviste, Calea Ploiesti, nr. 49, judet Dambovita,
beneficiar societatea TAG S.R.L.

Consiliul Local Municipal Targoviste, Iintrunit in sedinta astazi,
2026, avand in vedere:

= Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 20620/25.02.2026, intocmit in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. a) din Codul administrativ,
adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 20622/25.02.2026, intocmit in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Codul administrativ,
adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicata;
= Prevederile art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Prevederile Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Municipal
Targoviste;
» Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) st alin. (6) lit. ¢) din Codul Administrativ
adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (3) lit. ) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. cc) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Codul Administrativ adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu
modificarile si completarile ulterioare, adoptd urmatoarea



HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Restructurarea zonei industriale si
reconversia in zond destinatd activitatilor sportive, agrementului, unitatilor de
cazare si depozitarii, cu amenajarea accesului carosabil si pietonal si realizarea
imprejmuirii”’, Targoviste, Calea Ploiesti, nr. 49, judet Dambovita, beneficiar
societatea TAG S.R.L.

Art. 2 Se stabilesc incadrarea functionala in UTR 23, functiunea dominanta
[S/ID-zonda mixta: institutii si servicii, industrie si depozitare, SV-spatii verzi,
agrement si sport, respectiv urmatorii indicatori urbanistici: pentru IS/ID - zona
mixtd: institutii si servicii, industrie si depozitare POT = 60%; CUT=1,20, H max.:
20,00 m; Rh maxim P+3E; pentru SV-spatii verzi, agrement si sport: POT = 40%;
CUT = 0,40, H max.: 7,00m, Rh maxim P+1.

Art. 3 Planul Urbanistic Zonal are valabilitate de 24 luni, iar prezenta hotarare
intrd in vigoare In termen de 5 zile de la data comunicarii cétre Institutia
Prefectului-Judetul Dambovita.

Art. 4 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se obliga Directia Urbanism
si pentru comunicare, Secretarul General al Municipiului Targoviste.

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Daniel-Cristian Stan
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Aprobat,
Pentru
PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE*,
VICEPRIMAR

Nr.20620/25.02.2026

REFERAT DE APROBARE pentru “RESTRUCTURAREA ZONEI INDUSTRIALE Sl
RECONVERSIA iIN ZONA DESTINATA ACTIVITA TILOR SPORTIVE, AGREMENTULUI
UNITATILOR DE CAZARE S| DEPOZITARII, CU AMENAJAREA ACCESULUI
CAROSABIL SI PIETONAL S| REALIZAREA IMPREJMUIRII”

Targows;.te Calea PIO|e§t| nr. 49, judet Dambovita

Beneficiar: TAG SRL

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in municipiul Targoviste, judet
Dambovita, Calea Ploiesti nr. 49.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata art. 32, alin. (1), lit. ¢)
coroborat cu prevederile PUG si RLU este necesara elaborarea unei documentatii de
urbanism PUZ care va fi supusa aprobarii si avizarii in Consiliul Local al Municipiului
Targoviste si cu respectarea RGU.

Parcela, proprietate privata care a generat PUZ are o suprafata de 30 010 mp;
NC/CF 74104; curti-constructil.

Functiunea dominanta conform PUZ:

> IS/ID — zona mixta: institutii si servicii, industrie si depozitare;
> SV - spatii verzi, agrement si sport.

Se propune restructurarea zonei industriale si reconversia in zona destinata
activitatilor sportive, agrementului, unitatilor de cazare si depozitarii, amenajarea accesului
carosabil si pietonal si imprejmuirea terenului.

Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit:

> Pentru IS/ID — zona mixta: institutii si servicii, industrie si depozitare:
POT= 60%; CUT=1,20; Hmax.=20,00 m; Rhmax.=P+3E;

> Pentru SV - spatii verzi, agrement si sport: POT= 40%; CUT= 0,40;
Pentru constructii usoare, care nu necesita proiect tehnic: Hmax.=7,00 m; Rhmax.=P+1;
pentru echipamente de joaca, distractie inaltimea este nelimitata; in cazul terenurilor de
sport, baloanelor presostatice/sistemelor de acoperire si /sau inchidere a terenurilor de
sport, Tnaltimea maxima va fi stabilitd prin documentatia tehnica; pentru sali de sport
inaltimea maxima admisa se va stabili prin documentatiile tehnice care vor sta la baza
emiterii autorizatiilor de construire.

Accesul carosabil si pietonal se va realiza din Calea Ploiesti prin 2 racorduri (un
acces principal si unul pentru aprovizionare din Calea Ploiesti si un acces secundar dinspre
drumul public secundar situat in partea de vest a sitului pentru mentenanta/intretinere). Se
propune modernizarea drumului de acces de pe latura sud-vestica, respectand un profil de
carosabil de 7,00. Aleile de acces private vor deservi intreaga proprietate si va asigura
accesul si manevrele autospecialelor in caz de incendiu. Este obligatoriu asigurarea
accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati. Dimensionarea drumurilor din
incinta se va face conform normelor in vigoare pentru ca circulatia autovehiculelor de
stingere a incendiilor si a celor de interventie in caz de urgenta sa se faca in conditii de
siguranta, excluse fiind drumurile de servitute. Gabaritele cailor de circulatii auto in incinta
vor fi de minim 6,00 latime.

Parcaje — se vor asigura conform prevederilor Anexei 5 din HG 525/1996.
Stationarea autovehiculelor se va face in locuri special amenajate in afara drumurilor
publice. Spatiile de parcare se vor dimensiona conform Normativului P-132/1993.



Echiparea tehnico edilitara se vor realiza prin extinderea retelelor de utilitati

existente in zona, conform avizelor gestionarilor de utilitati, pe cheltuiala beneficiarului. Se
va asigura colectarea si evacuarea apelor meteorice din incinta — circulatii si amnajari
pietonale si rutiere, cladiri, platforme de parcare si spatii verzi prin retele subterane catre
reteaua publica de canalizare. Se interzice scurgerea apelor meteorice direct spre
domeniul public sau spre vecinatati.
Totalitatea spatiilor verzi trebuie sa insumeze minim 20% din suprafata terenului
reglementat pentru zona I1S/ID si 30% in zona SV. Se recomanda realizarea de alveole
pentru plantare arbori la fiecare 4 locuri de parcare. Se va respecta zona de protectie verde
fata de lazul Morilor.

Documentatia este insotita de toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism
nr. 269/31.03.2025 pentru aceasta etapa de proiectare.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului
nr. 2701/2010
si prevederilor ,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr.
144/27.04.2017.

Ca urmare a cererii adresate de TAG SRL se propune emiterea unei hotarari de
aprobare a Planului Urbanistic Zonal pentru “RESTRUCTURAREA ZONEI INDUSTRIALE
SI RECONVERSIA IN ZONA DESTINATA ACTIVITATILOR SPORTIVE,
AGREMENTULUI, UNITATILOR DE CAZARE S| DEPOZITARIl, CU AMENAJAREA
ACCESULUI CAROSABIL SI PIETONAL SI REALIZAREA iIMPREJMUIRII”

ARHITECT SEF,

Tntocmit

*Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 1973 din 23.10.2024 a Primarului Municipiului Targoviste



Pentru
PRIMAR*,
VICEPRIMAR

Nr.20622/25.02.2026

RAPORT

“RESTRUCTURAREA ZONEI INDUSTRIALE SI RECONVERSIA IN ZONA DESTINATA
ACTIVITZ\]'ILOR SPORTIVE, AGREMENTULUI, UNITATILOR DE CAZARE SI
DEPOZITARII, CU AMENAJAREA ACCESULUI CAROSABIL SI PIETONAL SI

REALIZAREA IMPREJMUIRII”
Térgoviste, Calea Ploiesti nr. 49, judet Dambovita
Beneficiar: TAG SRL

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in municipiul Targoviste, judet
Dambovita, Calea Ploiesti nr. 49.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata art. 32, alin. (1), lit. ¢) coroborat cu
prevederile PUG si RLU este necesara elaborarea unei documentatii de urbanism PUZ care
va fi supusa aprobarii si avizarii In Consiliul Local al Municipiului Targoviste si cu respectarea
RGU.

Parcela, proprietate privata care a generat PUZ are o suprafata de 30 010 mp; NC/CF
74104; curti-constructii.

Documentatia de urbanism PUZ a stabilit incadrarea in UTR 23, functiune dominanta:

> IS/ID — zona mixta: institutii si servicii, industrie si depozitare;

> SV — spatii verzi, agrement si sport.

Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit:

> Pentru IS/ID — zona mixta: institutii si servicii, industrie si depozitare: POT=
60%; CUT= 1,20; Hmax.=20,00 m; Rhmax.=P+3E;

> Pentru SV - spatii verzi, agrement si sport: POT= 40%; CUT= 0,40; Pentru
constructii usoare, care nu necesita proiect tehnic: Hmax.=7,00 m; Rhmax.=P+1; pentru
echipamente de joaca, distractie inaltimea este nelimitata; in cazul terenurilor de sport,
baloanelor presostatice/sistemelor de acoperire si /sau inchidere a terenurilor de sport,
inaltimea maxima va fi stabilitd prin documentatia tehnica; pentru sali de sport inaltimea
maxima admisa se va stabili prin documentatiile tehnice care vor sta la baza emiterii
autorizatiilor de construire.

Accesul carosabil si pietonal se va realiza din Calea Ploiesti prin 2 racorduri (un acces
principal si unul pentru aprovizionare din Calea Ploiesti si un acces secundar dinspre drumul
public secundar situat in partea de vest a sitului pentru mentenanta/intretinere). Se propune
modernizarea drumului de acces de pe latura sud-vestica, respectand un profil de carosabil de
7,00. Aleile de acces private vor deservi intreaga proprietate si va asigura accesul si manevrele
autospecialelor in caz de incendiu. Este obligatoriu asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati. Dimensionarea drumurilor din incinta se va face conform normelor
in vigoare pentru ca circulatia autovehiculelor de stingere a incendiilor si a celor de interventie
in caz de urgenta sa se faca in conditii de siguranta, excluse fiind drumurile de servitute.
Gabaritele cailor de circulatii auto in incinta vor fi de minim 6,00 latime.

Parcaje — se vor asigura conform prevederilor Anexei 5 din HG 525/1996. Stationarea
autovehiculelor se va face in locuri special amenajate in afara drumurilor publice. Spatiile de
parcare se vor dimensiona conform Normativului P-132/1993.



Echiparea tehnico edilitara se vor realiza prin extinderea retelelor de utilitati existente
in zona, conform avizelor gestionarilor de utilitati, pe cheltuiala beneficiarului. Se va asigura
colectarea si evacuarea apelor meteorice din incinta — circulatii si amnajari pietonale si rutiere,
cladiri, platforme de parcare si spatii verzi prin retele subterane catre reteaua publica de
canalizare. Se interzice scurgerea apelor meteorice direct spre domeniul public sau spre
vecinatati.

Totalitatea spatiilor verzi trebuie sa insumeze minim 20% din suprafata terenului
reglementat pentru zona I1S/ID si 30% in zona SV. Se recomanda realizarea de alveole pentru
plantare arbori la fiecare 4 locuri de parcare. Se va respecta zona de protectie verde fata de
lazul Morilor.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr.
2701/2010 si prevederilor ,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr.
144/27.04.2017.

Prezenta documentatie PUZ se va supune analizarii si aprobarii in sedinta
Comisiei 2 — Urbanism a Consiliului Local la sfarsitul perioadei de transparenta
decizionala.

Termen de valabilitate PUZ: 24 luni de la data aprobarii.

Arhitect Sef,

Intocmit

*Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 1973 din 23.10.2024 a Primarului Municipiului
Targoviste



