AVIZAT DE LEGALITATE,
SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Chiru-Catalin Cristea

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Introducere teren in intravilan pentru construire spatiu comercial P+1,
restaurant-bar, hale depozitare P+1, totem publicitar si imprejmuire teren”,
Targoviste, Tarla 64 Parcela 388/3/1 , 388/2/1 , 388/1, 388/2, judet Dambovita,
beneficiari Pantelis Shimitra, Theodosis Hadjiyianni Si Ioannis Cannas

Consiliul Local Municipal Targoviste, Iintrunit in sedinta astazi,
2026, avand in vedere:

= Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 83018/31.07.2026, intocmit in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. a) din Codul administrativ,
adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 82934/31.07.2026, intocmit in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Codul administrativ,
adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicata;
= Prevederile art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Prevederile Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Municipal
Targoviste;
» Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) st alin. (6) lit. ¢) din Codul Administrativ
adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (3) lit. ) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. cc) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Codul Administrativ adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu
modificarile si completarile ulterioare, adoptd urmatoarea



HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Introducere teren in intravilan pentru
construire spatiu comercial P+1, restaurant-bar, hale depozitare P+1, totem
publicitar si Tmprejmuire teren”, Targoviste, Tarla 64, Parcela 388/3/1 , 388/2/1,
388/1,388/2, judet Dambovita, beneficiari Pantelis Shimitra, Theodosis Hadjiyianni
Si loannis Cannas.

Art. 2 Se stabilesc incadrarea functionala in UTR 24, functiunea dominanta IS- zona
institutii publice si servicii, respectiv urmatorii indicatori urbanistici: POT = 40%;
CUT=0,8, regim de indltime RH max.: P+1/tehnologic; Hmax. = 13,00 m; Hmax.
totem = 26,00 m.

Art. 3 Planul Urbanistic Zonal are valabilitate de 24 luni, iar prezenta hotarare intra
in vigoare in termen de 5 zile de la data comunicarii cétre Institutia Prefectului-
Judetul Dambovita.

Art. 4 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se obliga Directia Urbanism
si pentru comunicare, Secretarul General al Municipiului Targoviste.

INITIATOR,
P. PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
VICEPRIMAR,
jr. Catalin Radulescu
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Aprobat,
Nr. 83018/31.07.2026 Pentru

PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE*,
VICEPRIMAR

REFERAT DE APROBARE pentru “/NTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1, RESTAURANT-BAR, HALE DEPOZITARE
P+1, TOTEM PUBLICITAR SI IMPREJMUIRE TEREN”

Targoviste, Tarla 64 Parcela 388/3/1 , 388/2/1 , 388/1, 388/2, judet Dambovifa

Beneficiar: PANTELIS SHIMITRA, THEODOSIS HADJIYIANNI si IOANNIS CANNAS

Parcelele de teren care au generat PUZ sunt:. proprietate privata situat in
extravilanul municipiului Targoviste, judet Dambovita, Tarla 64 Parcela 388/3/1 1in
suprafata de 4998 mp, NC/CF 90810, arabil;, de imobilul proprietate privata situat in
extravilanul municipiului Targoviste, judet Dambovita, Tarla 64 Parcela 388/2/1 1in
suprafata de 7466 mp, NC/CF 90811, arabil, de imobilul proprietate privata situat in
extravilanul municipiului Targoviste, judet Dambovita, Tarla 64 Parcela 388/1 in suprafata
de 8352 mp, NC/CF 90812, arabil si de imobilul proprietate privata situat in extravilanul
municipiului Targoviste, judet Dambovita, Tarla 64 Parcela 388/2 in suprafata de 4999 mp,
NC/CF 90813, arabil.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata art. 32, alin. (1), lit. c)
coroborat cu prevederile PUG si RLU construirea pe parcelele amplasate in extravilan este
conditionata de elaborarea unei documentatii de urbanism PUZ care va fi supusa aprobarii
si avizarii in Consiliul Local al Municipiului Targoviste si cu respectarea RGU.

Functiunea dominanta conform PUZ: IS — zona institutii publice si servicii.

Se propune introducerea in intravilanul municipiului Targoviste pentru construire
spatiu comercial cu regim de inaltime P+1, restaurant-bar, hale depozitare cu regim de
inaltime P+1, totem publicitar si imprejmuirea terenului.

Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit: indicatori urbanistici: POT= 40%;
CUT= 0,8 si regim de inaltime: RHmax. = P+1 / tehnologic; H maxim = 13,00 m; H maxim
totem = 26,0 m.

Accesul se asigura din spatiul public al strazii Silviu Stanculescu in conformitate cu
prevederile avizului administratorului drumului. Se propune cedarea unei suprafete de
teren de 916,4 mp din cadrul proprietatii, in vederea dezvoltarii capacitatii de circulatie a
drumurilor publice in traversarea localitatii,
distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 12 m si pentru amenajarea unui sens giratoriu in dreptul
amplasamentului, cu scopul de a asigura accesul facil catre amplasament si de a contribui
la fluidizarea traficului rutier in zona.

Parcajele se vor asigura conform prevederilor Anexei 5 din HG 525/1996.
Stationarea autovehiculelor se va face in locuri special amenajate in afara drumurilor
publice. Spatiile de parcare se vor dimensiona conform Normativului P-132/1993.

Realizarea infrastructurii de transport (cale de acces, platforma betonata, locuri de
parcare) intra in obligatia initiatorului PUZ/dezvoltatorului, in conformitate cu prevederile



Legii nr. 10/1995, art. 22. In cazul nerealizarii infrastructurii de transport, administratia
publica locala nu poate incheia Procese verbale de receptie la terminarea lucrarilor.

Echiparea tehnico edilitara se va realiza prin extinderea retelelor de utilitati
existente in zona, conform avizelor gestionarilor de utilitati, pe cheltuiala beneficiarului.

Totalitatea spatiilor verzi trebuie sa insumeze minim 10% pentru fiecare lot de
locuire propus.

Documentatia este insotita de toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism
nr. 596/28.07.2025 pentru aceasta etapa de proiectare.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului
nr. 2701/2010 si prevederilor ,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism” aprobat prin
HCL nr. 144/27.04.2017.

Ca urmare a cererii adresate PANTELIS SHIMITRA, THEODOSIS HADJIYIANNI
si IOANNIS CANNAS se propune emiterea unei hotarari de aprobare a Planului Urbanistic
Zonal pentru “INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL P+1, RESTAURANT-BAR, HALE DEPOZITARE P+1, TOTEM
PUBLICITAR SI iMPREJMUIRE TEREN”

ARHITECT SEF,

Tntocmit

*Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 1973 din 23.10.2024 a Primarului Municipiului Targoviste



Pentru PRIMAR*,
VICEPRIMAR
Nr. 82934/31.07.2026

RAPORT pentru
“INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE SPA TIU
COMERCIAL P+1, RESTAURANT-BAR, HALE DEPOZITARE P+1, TOTEM
PUBLICITAR SI IMPREJMUIRE TEREN”
Targoviste, Tarla 64 Parcela 388/3/1 , 388/2/1 , 388/1, 388/2, judet Dambovita
Beneficiar: PANTELIS SHIMITRA, THEODOSIS HADJIYIANNI si IOANNIS CANNAS

Parcelele de teren care au generat PUZ sunt: proprietate privata situat in extravilanul
municipiului Targoviste, judet Dambovita, Tarla 64 Parcela 388/3/1 in suprafata de 4998 mp,
NC/CF 90810, arabil; de imobilul proprietate privata situat in extravilanul municipiului
Targoviste, judet Dambovita, Tarla 64 Parcela 388/2/1 in suprafata de 7466 mp, NC/CF 90811,
arabil, de imobilul proprietate privata situat in extravilanul municipiului Targoviste, judet
Dambovita, Tarla 64 Parcela 388/1 in suprafatd de 8352 mp, NC/CF 90812, arabil si de
imobilul proprietate privata situat in extravilanul municipiului Targoviste, judet Dambovita,
Tarla 64 Parcela 388/2 in suprafata de 4999 mp, NC/CF 90813, arabil.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata art. 32, alin. (1), lit. ¢) coroborat cu
prevederile PUG si RLU construirea pe parcelele amplasate in extravilan este conditionata de
elaborarea unei documentatii de urbanism PUZ care va fi supusa aprobarii si avizarii in Consiliul
Local al Municipiului Targoviste si cu respectarea RGU.

Documentatia de urbanism propune introducerea terenurilor in intravilan, stabilegte
incadrarea in UTR nr. 24 si functiunea dominanta IS — zona institutii publice si servicii .

Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit indicatorii urbanistici: POT= 40%; CUT= 0,8
si regim de inaltime: RHmax. = P+1 / tehnologic; H maxim = 13,00 m; H maxim totem =
26,0 m.

Accesul se asigura din spatiul public al strazii Silviu Stanculescu in conformitate cu
prevederile avizului administratorului drumului. Se propune cedarea unei suprafete de teren de
916,4 mp din cadrul proprietatii, in vederea dezvoltarii capacitatii de circulatie a drumurilor
publice in traversarea localitatii, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile
situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 12 m si pentru amenajarea unui sens
giratoriu in dreptul amplasamentului, cu scopul de a asigura accesul facil catre amplasament
si de a contribui la fluidizarea traficului rutier in zona.

Parcajele se vor asigura conform prevederilor Anexei 5 din HG 525/1996. Stationarea
autovehiculelor se va face in locuri special amenajate in afara drumurilor publice. Spatiile de
parcare se vor dimensiona conform Normativului P-132/1993.

Realizarea infrastructurii de transport (cale de acces, platforma betonata, locuri de
parcare) intra n obligatia initiatorului PUZ/dezvoltatorului, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 10/1995, art. 22. In cazul nerealizarii infrastructurii de transport, administratia publica locala
nu poate incheia Procese verbale de receptie la terminarea lucrarilor.



Echiparea tehnico edilitara se va realiza prin extinderea retelelor de utilitati existente in
zona, conform avizelor gestionarilor de utilitati, pe cheltuiala beneficiarului.

Totalitatea spatiilor verzi trebuie sa insumeze minim 10% pentru fiecare lot de locuire

propus.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr.
2701/2010 si prevederilor ,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr.
144/27.04.2017.

Prezenta documentatie PUZ se va supune analizarii si aprobarii in sedinta
Comisiei 2 — Urbanism a Consiliului Local la sfarsitul perioadei de transparenta
decizionala.

Termen de valabilitate PUZ: 24 luni de la data aprobairii.

Arhitect Sef,

Tntocmit

*Atributie exercitatad prin delegare potrivit Dispozitie nr. 1973 din 23.10.2024 a Primarului Municipiului
Targoviste



