AVIZAT DE LEGALITATE,
SECRETARUL GENERAL

AL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,

jr. Chiru-Catalin Cristea

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Construire locuinte colective, prestari servicii-comert, sistematizare teren,
imprejmuire si totem publicitar”,
Bdul. Independentei, nr. 23,
Municipiul Targoviste, Judet Dambovita,
beneficiar societatea DE SILVA INTERMED S.R.L.

Consiliul Local Municipal Targoviste, intrunit in sedinta astazi, 2026,
avand in vedere:
= Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 79592/22.07.2026, intocmit in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. a) din Codul administrativ,
adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 79594/22.07.2026, intocmit in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Codul administrativ,
adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
* Prevederile art. 32 alin. (1) lit. d) si art. 48 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Prevederile Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Municipal
Targoviste;
» Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢) din Codul Administrativ
adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. ¢) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. cc) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Codul Administrativ adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu
modificarile si completarile ulterioare, adoptd urmatoarea



HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire locuinte colective,
prestdri servicii-comert, sistematizare teren, Imprejmuire si totem publicitar”,
Bdul. Independentei, nr. 23,Municipiul Targoviste, Judet Dambovita, beneficiar
societatea DE SILVA INTERMED S.R.L.

Art. 2 Se stabilesc incadrarea functionala in UTR 17, functiunea dominanta: M2-
zona mixta-IS/LI-locuire colectiva, institutii si servicii compatibile cu locuirea,
respectiv urmatorii indicatori urbanistici: POTpyax = 50 % ; CUTmax = 3,50
Rhmax= D+P+7, Hmax coama=28,00 m.

Art. 3 Planul Urbanistic de Detaliu are valabilitate de 36 luni.

Art. 4 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se obliga Directia Urbanism
si pentru comunicare, Secretarul General al Municipiului Targoviste.

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Daniel-Cristian Stan

Red. D.I.
Compartimentul de resort caruia i-a fost transmis Termen limita depunere
prezentul proiect raport de specialitate
21 august 2026
Arhitect Sef X

Comisia de specialitate cireia i-a fost transmis
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Dos. IV C.1 Aprobat,
Nr. 79592/22.07.2026 Pentru Primarul Municipiului Targoviste*,

REFERAT DE APROBARE
privind PUD studiat pentru
“ CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, PRESTARI SERVICII - COMERT,
SISTEMATIZARE TEREN, iMPREJMUIRE SI TOTEM PUBLICITAR”
Targoviste, B-dul Independentei, nr. 23, jud. DAmbovita
Beneficiar: S.C. DE SILVA INTERMED S.R.L.

Parcela de teren NC 78738 a fost studiatd in cadrul documentatiei de urbanism PUZ
"Amenajarea si valorificarea peisagistica a Santului si Valului Cetatii” aprobata prin HCL nr.
268/13.08.2024 si este incadrata in tronsonul 8, intre Bd. Independentei si str. Avram lancu.

Potrivit PUZ aprobat prin HCL nr. 268/13.08.2024, imobilul NC 78738 apartine subzonei
functionale mixtda M2 — Zona mixta IS/LI - locuire colectiva, institutii si servicii compatibile
cu locuirea, ce se regdseste in zona de protectie a sitului arheologic — cu grad MARE de
protectie:
subzona II_M2 — zona locuire colectiva, institutii si servicii compatibile cu locuirea, situatd in
zona cu grad mare de protectie a sitului arheologic, unde lucrarile de construire se vor realiza
cu obligativitatea obtinerii unui contract de descarcare de sarcind arheologica.

Conform prevederilor documentatiei de urbanism PUZ aprobat, intrucat imobilul NC
78738 se aflda in Tronson §8: ZRS D3 - zonad cu un parcelar neregulat si suprafete mari, este
necesara elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism PUD.

Servituti :
- De utilitate publica : solutia urbanistica va tine cont de zonele de protectie/ siguranta a
drumului public B-dul Independentei si zona de protectie a echipamentelor edilitare ;
- De protectie a mediului : se vor lua masuri de mentinere a spatiului verde prevazut in
PUZ — spatiu verde cu rol de protectie ;
Suprafata terenului, proprietate particulara, este de de 8.175 mp (din acte: 8.289 mp) conform
Extrasului de carte funciard pentru informare nr. 110582/18.06.2026.
Categoria de folosintd a terenului este curti constructii.
Se propune mentinerea Incadrarii functionale in UTR 17.
Zonificare functionala :
Se propune mentinerea in zona functionald stabilitd prin PUZ aprobat anterior- M2-IS/LI- zona
mixtd — locuire colectiva, institutii si servicii compatibile cu locuirea.
UTILIZARI ADMISE
- Locuire colectiva
- Servicii
- Birouri
- Activitati liberale
- Circulatie rutiera si pietonala
- Echipare tehnico-edilitara
- Spatii verzi (protectie, ambientale, parc, spatii joaca)
Utilizari admise la parter sau la etajele dedicate spatiilor de servicii

Urmadtoarele utilizari sunt permise in spatiile situate la parterul cladirii in spatii cu acces

direct din exterior, cu respectarea reglementarilor legale n vigoare:




o Cabinete medicale si de sanatate:
o cabinete medicale de medicind generala sau de specialitate
e cabinete stomatologice
o cabinete de psihologie si psihoterapie
o cabinete de kinetoterapie si recuperare medicald
e cabinete de nutritie si dietetica
o alte cabinete din domeniul sanatatii, autorizate conform legii
o cefc.
b) Birouri si activitati de consultanta:
birouri administrative si sedii de firma
cabinete de avocatura, notariale sau de executori judecatoresti
cabinete de expertiza contabila si audit financiar
birouri de arhitectura, proiectare si consultantd tehnica
cabinete de mediere si consiliere juridica,etc.
¢) Alte activitati liberale autorizate
d) Comert

Utilizari admise in apartamente
In spatiile cu destinatie locativa (apartamente) sunt permise urmatoarele utiliziri, cu
conditia ca acestea nu perturba linistea, siguranta sau confortul celorlalti locatari:
o Activititi profesionale la domiciliu (PFA, Intreprindere Individuala, cabinet
individual):
e activitati de birou, IT, consultanta, redactare, traduceri
e activitati de creatie (grafica, design, fotografie de studio, muzica in limite de zgomot
admise)
o activitati liberale cu caracter discret, fara flux continuu de public
b) Sediu social al unei persoane juridice, cu flux redus de clienti sau angajati
¢) Activitati de tip telecommuting / munca de acasa, in regim de salariat sau liber-
profesionist
o Conditii generale pentru utilizarile admise
Indiferent de tipul de utilizare, toti proprietarii si utilizatorii spatiilor din cladire au
obligatia sa respecte urmatoarele conditii:
1. Programul de activitate in spatiile cu destinatie nelocativa va fi stabilit cu respectarea
orarului de liniste prevazut de lege (22:00 — 08:00 interzis zgomot)
2. Fluxul de persoane nu va afecta accesul, scarile comune sau ascensorul in mod
disproportionat
3. Activitatea desfasurata nu va produce mirosuri, vibratii, zgomote sau emanatii care
sa afecteze locatarii
4. Autorizatiile si avizele necesare desfasurarii activitdtii sunt in responsabilitatea
exclusiva a titularului spatiului
5. Afisajul exterior (firme, reclame) se va realiza doar intr-un mod unitar
- zona Ccr/Ccp- zona circulatie carosabila si pictonala ;
- zona SV- zona aferenta spatiilor verzi cu rol de protectie si ambiental in proportie de minim
20 % din suprafata terenului.
- zona TE- si GC- aferentd echipamentelor tehnico-edilitare si gospodarie comunala.
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori maxime):
Pentru zona IS- institutii si servicii publice:
- Indicatori urbanistici: POT max = 50%;
CUT max = 3,50;
- Rhmax=D+P+7; Hmaxcoama=28,00 m.
- Retrageri minime obligatorii pentru cladirea propusa:




- Alinierea frontala (vest) spre strada B-dul Independentei: se retrage edificabilul
propus cu 10,00 m — aliniere propusa;

- Retrageri limite laterale si limita posterioara

- Aliniere laterala stanga (nord) : se retrage edificabilul propus cu minim 10,00 m;

- Aliniere laterala dreapta (sud): se retrage edificabilul propus cu minim 5,00 m si
11,00 m;

- Aliniere posterioara (spre est): se retrage edificabilul propus la minim 10,00 m.

- Pentru edificabilul propus nivel Parter ce va ingloba cladirea C8
(transformator electricitate) va avea urmatoarele retrageri:

- Aliniere laterala stanga (nord) : se retrage edificabilul propus cu minim 19,70 m
fata de edificabilul propus pentru locuinte colective;

- Aliniere laterala dreapta (sud): se retrage edificabilul propus cu minim 2,00 m;

- Aliniere posterioara (spre est): se retrage edificabilul propus la minim 3,00 m.

Parcajele se vor asigura conform prevederilor Anexei 5 din HG 525/1996. Stationarea

autovehiculelor se va face in locuri special amenajate n afara drumurilor publice. Spatiile de

parcare se vor dimensiona conform Normativului P-132/1993.

Realizarea infrastructurii de transport (cale de acces, platforma betonata, locuri de parcare)

intrd in obligatia initiatorului PUD/dezvoltatorului. Se propune realizarea a 85 de locuri

supraterane si a 87 de locuri de parcare subterane, la nivelul Demisol al cladirilor propuse.Se

va asigura minim 1 loc de parcare/unitate locativa. Numarul total de locuri de parcare, atat

pentru locuire cat si pentru activitatile ce se vor desfasura la parterul cladirii, se va stabili in

functie de solutia propusa la faza D.T.A.C.

Accese : accesul pietonal/carosabil se va realiza din drumul public B-dul Independentei- NC

83969 prin intermediul terenului domeniu public NC 89317(parcare).

Circulatia pe parcela : se va realiza prin intermediul unor alei carosabile destinate atat

traficului greu cat si traficului usor.

Aleile de acces carosabile din incintd vor avea amprize de 7,00 m prin grija beneficiarului.

Aleile de acces vor fi insotite de alei pietonale /trotuare/trotuare de garda.

Aleile carosabile vor fi dimensionate conform Normativului AND 600/2010 referitoare la

razele minime de curbura si racoradrea acceselor private la drumurile publice.

Aleile carosabile din incinta vor deservi perimetral toate obiectivele de investitii si vor asigura

obligatoriu accesul autospecialelor in caz de incendiu conform NP 118-1/2025.

Latimea accesului in dreptul racordului cu drumul public va fi de 6,00 m iar razele de curbura

vor fi de 6,00 m pentru autovehicule iar pentru autospecialele pentru stingerea incendiilor va fi

de 12,00 m.

Echipare tehnico edilitara: Echipare tehnico edilitara: sistem public.Terenul nu beneficiaza

de echipare tehnico-edilitara (apd/canalizare, gaze, energie electrica, telefonie).

In zona exista retea de energie electrica, gaze naturale, apd si evacuarea apelor uzate menajere.

Conform prevederilor documentatiei de urbanism si a planului de actiune, lucrdrile de

amenajare cale de acces si echipare tehnico-edilitara se suporta in intregime de investitorul

privat.

Documentatia este insotita de avizele solicitate prin Certificatului de Urbanism nr.

936/06.11.2025 emis de Primaria Municipiului Targoviste pentru aceasta etapd de proiectare.
Documentatia PUD a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr.

2701/2010 si prevederilor ,,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin

HCL nr. 4/29.01.2015.




Documentatia de urbanism PUD se va intocmi in conformitate cu prevederile Ghidului
privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu,
indicativ. GM-009-2000 coroborat cu prevederile Legii nr. 350/2001, actualizati.privind
amenajarea teritoriului si urbanismul.

Caurmare a cererii adresatd de S.C. DE SILVA INTERMED S.R.L. inregistrata la Primaria
Municipiului Targoviste cu nr. 57/75106 din 10.07.2026 se propune emiterea unei hotarari
de aprobare a Planului Urbanistic de Detaliu pentru “CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE, PRESTARI SERVICII - COMERT, SISTEMATIZARE TEREN,
IMPREJMUIRE SI TOTEM PUBLICITAR”.

Arhitect Sef, intocmit
Ruxandra-Andreea Nistor Cons. Alina Sima

*Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitiei nr. 1973 din 23.10.2024 a Primarului Municipiului Targoviste.




Dos.IVC. 1

Aprobat,
PENTRU PRIMARUL
MUNICIPIULUI TARGOVISTE*,
Nr. 79594/22.07.2026

RAPORT
privind PUD studiat pentru
“ CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, PRESTARI SERVICII - COMERT,
SISTEMATIZARE TEREN, iMPREJMUIRE SI TOTEM PUBLICITAR”
Téargoviste, B-dul Independentei, nr. 23, jud. Dambovita
Beneficiar: S.C. DE SILVA INTERMED S.R.L.

Parcela de teren NC 78738 a fost studiatd in cadrul documentatiei de urbanism PUZ
"Amenajarea §i valorificarea peisagistica a Santului si Valului Cetatii” aprobata prin HCL nr.
268/13.08.2024 si este incadrata in tronsonul 8, intre Bd. Independentei si str. Avram lancu.

Potrivit PUZ aprobat prin HCL nr. 268/13.08.2024, imobilul NC 78738 apartine subzonei
functionale mixtda M2 — Zona mixta IS/LI - locuire colectiva, institutii si servicii compatibile
cu locuirea, ce se regdseste in zona de protectie a sitului arheologic — cu grad MARE de
protectie:
subzona II M2 — zona locuire colectiva, institutii si servicii compatibile cu locuirea, situata in
zona cu grad mare de protectie a sitului arheologic, unde lucrarile de construire se vor realiza
cu obligativitatea obtinerii unui contract de descarcare de sarcina arheologica.

Conform prevederilor documentatiei de urbanism PUZ aprobat, intrucit imobilul NC
78738 se afla in Tronson 8: ZRS D3 - zond cu un parcelar neregulat si suprafete mari, este
necesara elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism PUD.

Servituti :

- De utilitate publicd : solutia urbanisticd va tine cont de zonele de protectie/ siguranta a

drumului public B-dul Independentei si zona de protectie a echipamentelor edilitare ;

- De protectie a mediului : se vor lua mésuri de mentinere a spatiului verde prevazut in

PUZ — spatiu verde cu rol de protectie ;

Suprafata terenului, proprietate particulard, este de de 8.175 mp (din acte: 8.289 mp)
conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 110582/18.06.2026.

Categoria de folosinta a terenului este curti constructii.

Se propune mentinerea Incadrarii functionale in UTR 17.

Zonificare functionala :

Se propune mentinerea in zona functionald stabilitd prin PUZ aprobat anterior- M2-IS/LI- zona
mixtd — locuire colectiva, institutii si servicii compatibile cu locuirea.

UTILIZARI ADMISE

- Locuire colectiva

- Servicii

- Birouri

- Activitati liberale

- Circulatie rutiera si pietonala

- Echipare tehnico-edilitara

- Spatii verzi (protectie, ambientale, parc, spatii joaca)

Utilizari admise la parter sau la etajele dedicate spatiilor de servicii




Urmadtoarele utilizari sunt permise in spatiile situate la parterul cladirii in spatii cu acces
direct din exterior, cu respectarea reglementarilor legale in vigoare:
a) Cabinete medicale si de sanatate:

e cabinete medicale de medicina generald sau de specialitate
e cabinete stomatologice
e cabinete de psihologie si psihoterapie
o cabinete de kinetoterapie si recuperare medicala
e cabinete de nutritie si dietetica
o alte cabinete din domeniul sdnatatii, autorizate conform legii
e ctc.
b) Birouri si activitati de consultanta:
e birouri administrative si sedii de firma
o cabinete de avocatura, notariale sau de executori judecatoresti
e cabinete de expertiza contabila si audit financiar
e birouri de arhitecturd, proiectare si consultanta tehnica
e cabinete de mediere si consiliere juridica
e ctc.
¢) Alte activitati liberale autorizate
d) Comert

Utilizari admise in apartamente
In spatiile cu destinatie locativa (apartamente) sunt permise urmatoarele utiliziri, cu
conditia ca acestea nu perturba linistea, siguranta sau confortul celorlalti locatari:
a) Activititi profesionale la domiciliu (PFA, Intreprindere Individuali, cabinet
individual):
e activitati de birou, IT, consultanta, redactare, traduceri
e activitati de creatie (graficd, design, fotografie de studio, muzica in limite de zgomot
admise)
o activitati liberale cu caracter discret, fara flux continuu de public
b) Sediu social al unei persoane juridice, cu flux redus de clienti sau angajati
¢) Activitati de tip telecommuting / munca de acasa, in regim de salariat sau liber-
profesionist
o Conditii generale pentru utilizarile admise
Indiferent de tipul de utilizare, toti proprietarii si utilizatorii spatiilor din cladire au
obligatia sa respecte urmatoarele conditii:
6. Programul de activitate in spatiile cu destinatie nelocativa va fi stabilit cu respectarea
orarului de liniste prevazut de lege (22:00 — 08:00 interzis zgomot)
7. Fluxul de persoane nu va afecta accesul, scarile comune sau ascensorul in mod
disproportionat
8. Activitatea desfasurata nu va produce mirosuri, vibratii, zgomote sau emanatii care
sa afecteze locatarii
9. Autorizatiile si avizele necesare desfasurarii activitatii sunt in responsabilitatea
exclusiva a titularului spatiului
10. Afisajul exterior (firme, reclame) se va realiza doar intr-un mod unitar

- zona Ccr/Ccp- zona circulatie carosabila si pietonala ;
- zona SV- zona aferenta spatiilor verzi cu rol de protectie si ambiental in proportie de minim
20 % din suprafata terenului.
- zona TE- si GC- aferentd echipamentelor tehnico-edilitare si gospodarie comunala.
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori maxime):
Pentru zona IS- institutii si servicii publice:




- Indicatori urbanistici: POT max = 50%;
CUT max = 3,50;

- Rhmax=D+P+7; Hmaxcoama=28,00 m.

- Retrageri minime obligatorii pentru clidirea propusa:

- Alinierea frontala (vest) spre strada B-dul Independentei: se retrage edificabilul
propus cu 10,00 m — aliniere propusa;

- Retrageri limite laterale si limita posterioara

- Aliniere laterala stanga (nord) : se retrage edificabilul propus cu minim 10,00 m;

- Aliniere laterala dreapta (sud): se retrage edificabilul propus cu minim 5,00 m si
11,00 m;

- Aliniere posterioara (spre est): se retrage edificabilul propus la minim 10,00 m.

- Pentru edificabilul propus nivel Parter ce va ingloba clidirea C8
(transformator electricitate) va avea urmatoarele retrageri:

- Aliniere laterala stanga (nord) : se retrage edificabilul propus cu minim 19,70 m
fata de edificabilul propus pentru locuinte colective;

- Aliniere laterala dreapta (sud): se retrage edificabilul propus cu minim 2,00 m;

- Aliniere posterioara (spre est): se retrage edificabilul propus la minim 3,00 m.

Parcajele se vor asigura conform prevederilor Anexei 5 din HG 525/1996. Stationarea
autovehiculelor se va face in locuri special amenajate in afara drumurilor publice. Spatiile de
parcare se vor dimensiona conform Normativului P-132/1993.

Realizarea infrastructurii de transport (cale de acces, platforma betonata, locuri de
parcare) intrd in obligatia initiatorului PUD/dezvoltatorului. Se propune realizarea a 85 de
locuri supraterane si a 87 de locuri de parcare subterane, la nivelul Demisol al cladirilor
propuse.Se va asigura minim 1 loc de parcare/unitate locativa. Numadrul total de locuri de
parcare, atat pentru locuire cat si pentru activitatile ce se vor desfasura la parterul cladirii, se
va stabili in functie de solutia propusa la faza D.T.A.C.

Accese : accesul pietonal/carosabil se va realiza din drumul public B-dul Independentei- NC
83969 prin intermediul terenului domeniu public NC 89317(parcare).

Circulatia pe parcela : se va realiza prin intermediul unor alei carosabile destinate atat
traficului greu cat si traficului usor.

Aleile de acces carosabile din incintd vor avea amprize de 7,00 m prin grija beneficiarului.
Aleile de acces vor fi insotite de alei pietonale /trotuare/trotuare de garda.

Aleile carosabile vor fi dimensionate conform Normativului AND 600/2010 referitoare la
razele minime de curbura si racoradrea acceselor private la drumurile publice.

Aleile carosabile din incinta vor deservi perimetral toate obiectivele de investitii si vor asigura
obligatoriu accesul autospecialelor in caz de incendiu conform NP 118-1/2025.

Latimea accesului in dreptul racordului cu drumul public va fi de 6,00 m iar razele de curbura
vor fi de 6,00 m pentru autovehicule iar pentru autospecialele pentru stingerea incendiilor va fi
de 12,00 m.

Echipare tehnico edilitara: Echipare tehnico edilitara: sistem public.Terenul nu beneficiaza
de echipare tehnico-edilitara (apd/canalizare, gaze, energie electrica, telefonie).

In zona existd retea de energie electrica, gaze naturale, apa si evacuarea apelor uzate menajere.
Conform prevederilor documentatiei de urbanism si a planului de actiune, lucrdrile de
amenajare cale de acces si echipare tehnico-edilitara se suporta in intregime de investitorul
privat. Documentatia PUD a parcurs procedura de informare a publicului conform
Ordinului nr. 2701/2010 si prevederilor ,,Regulamentul local de implicare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”
aprobat prin HCL nr. 4/29.01.2015 si a obtinut Avizul comisiei CTATU — Avizul Arhitectului
Sef nr. 13 din 21.07.2026.




Documentatia de urbanism PUD se va intocmi in conformitate cu prevederile Ghidului
privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu,
indicativ GM-009-2000 coroborat cu prevederile Legii nr. 350/2001, actualizata,privind
amenajarea teritoriului si urbanismul.

Prezenta documentatie PUZ se supune analizarii si aprobarii in sedinta Comisiei 2 — Urbanism
a Consiliului Local la sfarsitul perioadei de transparentd decizionala.
Termen de valabilitate PUZ: 36 luni de la data aprobarii.

Arhitect Sef, intocmit
Ruxandra-Andreea Nistor Cons. Alina Sima

*Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitiei nr. 1973 din 23.10.2024 a Primarului Municipiului Targoviste.




