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1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoaἨtere a documentaἪiei

Denumire SCHIMBARE DESTINAἩIE CONSTRUCἩIE 
EXISTENTŀ DIN LOCUINἩŀ ĊN CABINET 

STOMATOLOGIC (ACTUALIZARE PUZ)

Amplasament STR. MAIOR BREZIἧEANU EUGEN, NR.1

NumŁr cadastral 73930

Beneficiar ILIEἧ RADU CŀLIN ἧI ILIEἧ CRISTINA

Proiectant General AREAL DESIGN S.R.L.

Faza PLAN URBANISTIC ZONAL

Data elaborŁrii IANUARIE 2026

     Prezenta documentaἪie tehnicŁ este elaboratŁ cu respectarea legii nr. 50/1991, actualizatŁ

2016, privind autorizarea executŁrii lucrŁrilor de construcἪii, Ἠi a Legii nr. 350/2001 privind

Urbanismul Ἠi amenajarea teritoriului Ἠi ´n baza Certificatului de Urbanism nr. 888 din 21.10.2025.

Terenul care face obiectul prezentei documentaἪii PUZ, identificat cu numŁrul cadastral

73930 este situat ´n intravilanul municipiului T©rgoviἨte, judeἪul D©mboviἪa, conform Planului

Urbanistic General aprobat prin HCL nr.9/1998, prelungit conform OUG nr. 51/21.06.2018 prin

HCL nr. 239/29.06.2018 Ἠi conform Legii nr. 124/2024 pentru aprobarea OrdonanἪei Guvernului

nr. 33/2023 privind prorogarea unor termene ´n domeniul urbanismului Ἠi al construcἪiilor, Ἠi are

o suprafaἪŁ de 235 mp conform Contract de v©nzare-cumpŁrare autentificat sub nr. 2609 din

25.11.2022 Ἠi Extras de carte funciarŁ pentru informare nr. 138541/13.10.2025. 

Principalul obiectiv al prezentei documentaἪii ´l reprezintŁ stabilirea condiἪiilor de

schimbare a destinaἪiei construcἪiei existente, din locuinἪŁ ´n cabinet stomatologic, ´n municipiul

T©rgoviἨte, judeἪul D©mboviἪa, ´n cadrul imobilului identificat cu numŁrul cadastral 73930.

Scopul prezentei documentaἪii de urbanism este de creare a cadrului legislativ necesar

autorizŁrii lucrŁrilor de ĂSchimbare destinaἪie construcἪie existentŁ din locuinἪŁ ´n cabinet

stomatologic (actualizare PUZ)ñ pe terenul av©nd numŁrul cadastral 73930 Ἠi ´nscris ´n cartea

funciarŁ numŁrul 73930, amplasat ´n str. Maior BreziἨeanu Eugen, nr.1, municipiul T©rgoviἨte,

judeἪul D©mboviἪa, ´n suprafaἪŁ de 235 mp.

Imobilul se aflŁ ´n zona de protecἪie a monumentului istoric ñSitul urban Calea

DomneascŁò (Calea DomneascŁ p©nŁ la intersecἪia cu Nicolae Filipescu, cu ambele fronturi de
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clŁdiri, str. Stelea, str. Rapsodiei, str. RevoluἪiei, str. Grigore Alexandrescu, str. CetŁἪii, str. LiniἨtii,

str. Maior BreziἨeanu, str. Constantin Br©ncoveanu, str. Mihai Bravu, Iazul Morilor p©nŁ la str.

Umbrei, p©nŁ la limita posterioara a loturilor de pe strŁzile enumerate) ´nscris la poziἪia 517, cod

DB-II-a-A-17262 conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii Ἠi Patrimoniu

NaἪional, publicatŁ ´n Monitorul Oficial al Rom©niei. 

ServituἪi:  nu este cazul. 

Categoria de folosinἪŁ a terenului care face obiectul documentaἪiei PUZ, identificat cu nr.

cadastral 73930 este curἪi-construcἪii, conform Certificatului de Urbanism nr. 888 din 21.10.2025.

1.2. Obiectul PUZ

SolicitŁri ale temei program
Tema-program, respectiv prezenta documentaἪie, are ca obiect elaborarea Planului

Urbanistic Zonal ĂSCHIMBARE DESTINAἩIE CONSTRUCἩIE EXISTENTŀ DIN

LOCUINἩŀ ĊN CABINET STOMATOLOGIC (ACTUALIZARE PUZ)ò, Strada Maior

BreziἨeanu Eugen, nr.1, municipiul T©rgoviἨte, judeἪul D©mboviἪa.

Ċn vederea stabilirii condiἪiilor de construire care sŁ corespundŁ intenἪiilor temei-program,
PrimŁria municipiului T©rgoviἨte a solicitat iniἪiatorului, prin Certificatul de Urbanism Nr. 888
din 21.10.2025, realizarea unui P.U.Z ´n conformitate cu normativele Ἠi legislaἪia ´n vigoare.

Prevederi ale programului de dezvoltare
Elaborarea PUZ se va realiza ´n baza unei documentaἪii de urbanism PUZ conform art.32,

alin1, lit.c, coroborat cu prevederile Planului Urbanistic General Ἠi Regulamentul Local de
Urbanism aferent. 

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, acἪiunile, prioritŁἪile, reglementŁrile de urbanism-
permisiuni Ἠi restricἪii ïnecesar a fi aplicate ´n utilizarea terenurilor Ἠi conformarea construcἪiilor
din zona studiatŁ .  

Pe baza analizei critice a situaἪiei existente, a prevederilor PUG, a concluziilor studiilor de
fundamentare Ἠi a opiniilor iniἪiatorilor, ´n conἪinutul PUZ se trateazŁ urmŁtoarele categorii
generale de probleme: organizarea reἪelei stradale, zonificarea funcἪionalŁ a terenurilor,
dezvoltarea infrastructurii edilitare, delimitarea Ἠi protejarea fondului arhitectural-urbanistic de
valoare deosebitŁ (dacŁ existŁ), mŁsuri de delimitare p©nŁ la eliminare a efectelor unor riscuri
naturale Ἠi antropice (dacŁ existŁ), menἪionarea obiectivelor de utilitate publicŁ; masuri de
protecἪie a mediului, reglementŁri specifice detaliate ï permisiuni Ἠi restricἪii incluse ´n RLU
aferent PUZ.

Scopul final al implementŁrii proiectului ĂSchimbare destinaἪie construcἪie existentŁ din

locuinἪŁ ´n cabinet stomatologic (actualizare PUZ)ò ´l constituie reglementarea suprafeἪei de 235

mp aferente imobilului cu numŁr cadastral 73930, ´n vederea stabilirii unui cadru urbanistic

coerent pentru funcἪiunea propusŁ.
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1.3. Surse documentare

Ċn cadrul studiului au fost evaluate toate documentaἪiile de urbanism valabile ´n perimetrul
de studiu; au fost luate ´n considerare Ἠi celelalte documente ´n curs de realizare/aprobare, precum
Ἠi alte studii Ἠi analize solicitate ´n CU (studiu geotehnic) Ἠi se vor propune soluἪii pentru corelarea
acestora.

La baza ´ntocmirii prezentei documentaἪii de urbanism au fost luate ´n considerare Ἠi

preluate urmŁtoarele surse documentare referitoare la amplasament:

Å Planul Urbanistic General al Municipiului T©rgoviἨte, aprobat prin HCL nr. 9/1998,

prelungit conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018, ´n conformitate cu

prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executŁrii lucrŁrilor de construcἪii, republicatŁ, cu

modificŁrile Ἠi completŁrile ulterioare;

Å Planul Urbanistic General al Municipiului T©rgoviἨte ´n curs de avizare;

Å Certificatul de Urbanism numŁrul 888 din 21.10.2025;

Å Planurile cadastrale aferente intabulŁrii ´n cartea funciarŁ;

Å Planul topografic ´n sistem STEREO 70 vizat de O.C.P.I. D©mboviἪa conform Procesului-

Verbal de recepἪie nr. 1534/ 16/12/2025;

Å Elemente de recunoaἨtere ale terenului;

Å Vizite pe teren;

Å Procedura de informare a publicului:

- AnunἪ privind intenἪia de elaborare nr. 57/126389 din 20.11.2025

- AnunἪ privind etapa de elaborare propuneri nr. 57/19396 din 23.02.2026.

Lista studiilor de fundamentare ´ntocmite concomitent cu PUZ

La ´ntocmirea documentaἪiei Plan Urbanistic Zonal ĂSCHIMBARE DESTINAἩIE

CONSTRUCἩIE EXISTENTŀ DIN LOCUINἩŀ ĊN CABINET STOMATOLOGIC

(ACTUALIZARE PUZ)ò  s-au considerat necesare o serie de studii de fundamentare care sŁ

asigure o bazŁ de plecare pentru propunerile cuprinse ´n acesta.

Astfel, se vor elabora:

Å Studiul geotehnic

Å Plan de situaἪie (ridicare topo) vizat OCPI

Legislaѿie aplicabilŁ

Å Codul civil;

Å Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului Ἠi urbanismului, cu modificŁrile Ἠi

completŁrile ulterioare;

Å Legea nr.289/2006 pentru modificarea Ἠi completarea Legii 350/2001;

Å HotŁr©rea Guvernului nr.525/1996 republicatŁ ´n anul 2002 pentru aprobarea

Regulamentului General de Urbanism;
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Å Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietatea publicŁ (actualizatŁ);

Å Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar Ἠi publicitŁἪii imobiliare;

Å Legea nr. 137/1995 privind protecἪia mediului, cu modificŁrile Ἠi completŁrile ulterioare;

Å Legea nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

Å Legea nr.215/2001 a administraἪiei publice locale (republicatŁ);

Å Legea nr.307 / 2006 privind apŁrarea ´mpotriva incendiilor (republicatŁ)

Å Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru elaborarea Ghidului privind metodologia de

elaborare Ἠi conἪinut cadru al Planului Urbanistic Zonal 

Å Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 privind elaborarea Ἠi aprobarea Regulamentelor Locale de

Urbanism

Å Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare Ἠi consultare a publicului

cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului.

Å Ordinul MT nr.1835 /2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind condiἪiile de

proiectare Ἠi amplasare a construcἪiilor, instalaἪiilor Ἠi mijloacelor de publicitate ´n zona

drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, ´n tunelurile rutiere, precum Ἠi amenajŁrile cŁilor de acces

la drumurile publice.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTŀRII

2.1. EvoluἪia zonei

Amplasamentul analizat este situat ´n partea central-nordicŁ a municipiului T©rgoviἨte

(UTR nr. 9), pe strada Maior BreziἨeanu Eugen nr. 1, ´ntr-un areal urban consolidat, caracterizat

prin funcἪiuni rezidenἪiale, servicii Ἠi dotŁri publice. EvoluἪia acestei zone reflectŁ dezvoltarea

organicŁ a oraἨului ´n proximitatea centrului istoric Ἠi a cartierelor tradiἪionale. Zona aparἪine unui

front construit compact, cu o morfologie specificŁ Ἢesutului rezidenἪial individual Ἠi colectiv format

´n secolul XX, ´n zona de protecἪie a monumentului istoric ñSitul urban Calea DomneascŁò, ´nscris

la poziἪia 517, cod DB-II-a-A-17262 conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii

Ἠi Patrimoniu NaἪional, publicatŁ ´n Monitorul Oficial al Rom©niei. 

Date privind evoluѿia zonei

Strada Maior BreziἨeanu Eugen reprezintŁ un front istoric de locuire format ´n a doua

jumŁtate a secolului al XIX-lea Ἠi prima jumŁtate a secolului XX, caracterizat prin parcelŁri

regulate Ἠi case individuale sau locuinἪe colective. Zona s-a dezvoltat iniἪial ca extensie

rezidenἪialŁ a oraἨului, cu locuinἪe Ἠi grŁdini integrate treptat ´n structura urbanŁ odatŁ cu

modernizarea reἪelelor de circulaἪie Ἠi a dotŁrilor urbane. PrezenἪa unor imobile valoroase, precum

Casa preotului Ion VŁtŁἨescu sau Casa Nicolae C©mpeanu, confirmŁ caracterul consolidat Ἠi vechi

al cartierului. Ċn perioada postbelicŁ Ἠi p©nŁ ´n anii 1990, zona Ἠi-a menἪinut funcἪiunea

rezidenἪialŁ, cu apariἪia punctualŁ a unor servicii mici, iar dupŁ 2000 a cunoscut o tendinἪŁ de
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modernizare Ἠi diversificare funcἪionalŁ, prin conversii limitate, dezvoltŁri de mici servicii,

cabinete medicale Ἠi creἨterea valorii parcelelor apropiate de centrul oraἨului.

Caracteristici semnificative ale zonei, relaѿionate cu evoluѿia localitŁѿii

Zona prezintŁ o morfologie urbanŁ specificŁ Ἢesutului rezidenἪial tradiἪional, cu parcele

regulate, front relativ continuu la stradŁ, curἪi interioare Ἠi un raport echilibrat ´ntre suprafeἪele

construite Ἠi cele neconstruite. Caracterul urban este preponderent rezidenἪial, completat ´n timp

de intervenἪii contemporane de modernizare Ἠi de conversii funcἪionale, menἪin©ndu-se coerenἪa

´n raport cu structura istoricŁ a municipiului. 

Amplasamentul se aflŁ ´n perimetrul de protecἪie al ansamblului istoric al T©rgoviἨtei, ceea

ce impune pŁstrarea scŁrii volumetrice, atenἪie sporitŁ la integrarea arhitecturalŁ Ἠi compatibilitate

funcἪionalŁ cu fondul construit existent. EvoluἪia zonei reflectŁ adaptarea unui Ἢesut urban matur

la nevoile actuale ale oraἨului, prin diversificarea serviciilor Ἠi revitalizarea fondului locativ.

Potenѿial de dezvoltare

Zona beneficiazŁ de accesibilitate urbanŁ foarte bunŁ, fiind conectatŁ direct la trama

stradalŁ a municipiului Ἠi situatŁ la distanἪŁ redusŁ de centrul administrativ Ἠi comercial. Perimetrul

prezintŁ o capacitate ridicatŁ de integrare a serviciilor urbane moderne, datoritŁ dotŁrilor existente,

accesibilitŁἪii pietonale bune Ἠi proximitŁἪii transportului public. Av©nd ´n vedere predominanἪa

funcἪiunilor rezidenἪiale Ἠi mixte, conversia construcἪiei existente ´ntr-un cabinet stomatologic

reprezintŁ o funcἪiune compatibilŁ, cu impact redus asupra vecinŁtŁἪilor. Zona are potenἪial pentru

consolidarea funcἪiunilor de servicii medicale de proximitate, a activitŁἪilor conexe Ἠi pentru

´mbunŁtŁἪirea calitŁἪii vieἪii la nivelul cartierului prin introducerea unor dotŁri care deservesc

comunitatea localŁ.

2.2. Ċncadrarea ´n localitate

Poziѿia zonei faѿŁ de intravilanul localitŁѿii

Zona care face obiectul prezentei documentaἪii se aflŁ ´n sudul municipiului, ´n interiorul

intravilanului, ´ntr-o zonŁ preponderent rezidenἪialŁ. 

Amplasamentul, identificat prin numŁr cadastral 73930, este delimitat de urmŁtoarele

vecinŁtŁἪi:

-nord-vest: teren proprietate privatŁ a persoanelor fizice Ἠi juridice (NC 75370)

-nord-est, sud, sud-vest: domeniu public

-est: Strada Maior BreziἨeanu Eugen

Forma amplasamentului este poligonalŁ. Terenul studiat este ocupat de o construcἪie av©nd

regimul de ´nŁlἪime parter. 
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Relaѿionarea zonei cu localitatea sub aspectul poziѿiei, accesibilitŁѿii, cooperŁrii ´n 

domeniul edilitar ѽi servirii cu instituѿii de interes general

Amplasamentul de pe strada Maior BreziἨeanu Eugen nr. 1 este situat ´n intravilanul

municipiului T©rgoviἨte, ´ntr-o zonŁ urbanŁ consolidatŁ cu funcἪiuni rezidenἪiale Ἠi servicii

beneficiind de acces facil la reἪeaua stradalŁ localŁ Ἠi la principalele artere care conecteazŁ cartierul

cu centrul oraἨului. Infrastructura rutierŁ a strŁzii este  modernizatŁ, asigur©nd condiἪii

corespunzŁtoare pentru circulaἪia auto Ἠi pietonalŁ.

ConstrucἪia existentŁ este una nouŁ, edificatŁ cu funcἪiunea de locuinἪŁ, fiind deja racordatŁ

la toate utilitŁἪile edilitare: apŁ, canalizare, energie electricŁ, gaze naturale Ἠi telecomunicaἪii, fapt

ce permite preluarea integralŁ a infrastructurii pentru noua funcἪiune propusŁ, respect©nd cerinἪele

tehnice specifice unui cabinet stomatologic. Nu sunt necesare extinderi ale reἪelelor, ci doar

adaptŁri interioare ale instalaἪiilor ´n conformitate cu reglementŁrile sanitare Ἠi profesionale

aplicabile domeniului medical.

Amplasamentul se aflŁ la o distanἪŁ accesibilŁ faἪŁ de instituἪiile de interes public ale

municipiului (unitŁἪi medicale, instituἪii educaἪionale, servicii sociale Ἠi comerciale) asigur©nd

integrarea adecvatŁ a funcἪiunii de cabinet stomatologic ´n contextul urban. 

2.3. Elemente ale cadrului natural

Teritoriul municipiului T©rgoviἨte este situat ´n unitatea majorŁ de relief C©mpia Rom©nŁ,

subunitatea C©mpia T©rgoviἨtei (C©mpie PiemontanŁ).

C©mpia Rom©nŁ ocupŁ partea sudicŁ a ἪŁrii, fiind cea mai ´ntinsŁ unitate de c©mpie a

Rom©niei cu o evoluἪie str©ns legatŁ de DunŁre, care o limiteazŁ ´n vest, sud Ἠi est.

C©mpia T©rgoviἨtei se prezintŁ ca un ansamblu de interfluvii plane Ἠi largi cu o pantŁ medie

de 0,1-0,15% Ἠi podurile interfluviale cu lŁἪimi de 4-5 km.

Ċn cadrul acestei unitŁἪi se disting zone cu relief plan Ἠi stabil, specific podurilor teraselor,

Ἠi zone cu panta variabilŁ, uneori afectate de fenomene de instabilitate, ce caracterizeazŁ fruntea

teraselor. De asemenea relieful plan al terasei este ´ntrerupt de eroziunea reἪelei hidrografice din

zonŁ sau este uἨor modificat de acἪiunea antropicŁ (deblee, ramblee, excavaἪii, ἨanἪuri, valuri de

pŁm©nt sau depozite cu umpluturŁ).

Geomorfologia

Din punct de vedere geomorfologic, UAT T©rgoviἨte se dezvoltŁ pe terasele ´naltŁ,

superioarŁ, inferioarŁ Ἠi joasŁ de pe partea dreaptŁ a r©ului IalomiἪa, respectiv terasa inferioarŁ de

pe partea st©ngŁ a r©ului D©mboviἪa. Sistemul de terase pe ca re este amplasat oraἨul se prezintŁ

astfel:

- Terasa ´naltŁ, cu o dezvoltare redusŁ la limita de vest cu comuna DragomireἨti, cu aspect

de piemont mai ´nalt faἪŁ de relieful din jur cu cca 5,00-20,00 m. LŁἪimea maximŁ mŁsuratŁ ´n

zona limitei oraἨului este de 500 m;
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- Terasa superioarŁ, cu un relief aproximativ plan, stabil, cu o dezvoltare mare ´ntre Priseaca

Ἠi TeiἨ (Dealul TeiἨ) Ἠi a Platformei Industriale T©rgoviἨte Sud, ´ncep©nd din dreptul

Microraionului 6, de la o linie paralelŁ cu b-dul Unirii;

- Terasa inferioarŁ, de pe partea dreaptŁ a r©ului IalomiἪa cu dezvoltare continuŁ, o lŁἪime

maximŁ de 1750 m Ἠi o denivelare maximŁ faἪŁ de terasa superioarŁ de 10 m pe teritoriul satului

TeiἨ. Cea mai mare parte a oraἨului T©rgoviἨte este situatŁ pe aceasta terasŁ. Ċn zona oraἨului,

denivelarea dintre terasa superioarŁ Ἠi cea inferioarŁ este de 1,00- 3,00 m. Are un aspect

aproximativ plan, cu o pantŁ medie de 0,8% cŁtre sud-est, fŁrŁ potenἪial de risc ´n ceea ce priveἨte

fenomenele de inundabilitate. Terasa inferioarŁ de pe partea dreaptŁ a r©ului D©mboviἪa ocupŁ o

suprafaἪŁ restr©nsŁ ´n zona de vest a teritoriului. Trecerea cŁtre terasa superioarŁ se face printr-un

versant cu pante ce pot atinge 30 grade, afectat pe zone restr©nse de fenomene de instabilitate.

- Terasa joasŁ, mai cobor©tŁ cu cca 2,00-6,00 m faἪŁ de terasa inferioarŁ, cu dezvoltare

continuŁ pe ambele maluri ale r©ului IalomiἪa Ἠi dimensiuni variabile cu lŁἪimea maximŁ de 1000

m ´n dreptul pasajului denivelat de la T©rgoviἨte Nord. Deoarece r©ul IalomiἪa curge pe roca de

bazŁ ´n dreptul oraἨului T©rgoviἨte, terasa joasŁ are caracterul unei terase suspendate.

DenivelŁri mai mari se ´nt©lnesc la trecerea ´ntre nivelele de terasŁ.

Morfologia municipiului a fost modificatŁ de-a lungul timpului ´n unele zone prin activitŁἪi

antropice precum exploatarea de agregate, dar Ἠi prin depunerea materialului de umpluturŁ, at©t ´n

zonele depresionare formate c©t Ἠi ´n zonele limitrofe construcἪiilor.

Albia r©ului IalomiἪa a suferit intense modificŁri ´n zona municipiului T©rgoviἨte, prin

depozitarea materialului de umpluturŁ Ἠi ´ngustarea albiei.

Din acest motiv, la precipitaἪii excedentare ´n bazinul r©ului IalomiἪa Ἠi ´n timpul viiturilor,

malurile r©ului sunt intens erodate.

Hidrografia

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul Municipiului T©rgoviἨte se ´ncadreazŁ ´ntre douŁ

bazine hidrografice: 

ǐ Bazinul hidrografic IalomiἪaïBuzŁu - cu r©ul IalomiἪa Ἠi afluentul sŁu p©r©ul Milioara. R©ul

IalomiἪa prezintŁ o albie ´n formŁ de U, cu maluri ´nalte de 5 ï8 m Ἠi un gradient hidraulic de circa

2%, care permite scurgerea rapidŁ a apelor Ἠi de aceea zona nu prezintŁ potenἪial de risc cu privire

la fenomenele de inundabilitate.  

Ċn perioadele cu precipitaἪii abundente, viiturile erodeazŁ intens malurile. Pe r©ul IalomiἪa este

amenajat un prag de fund, ´n aval de podul de la TeiἨ, pentru protejarea acestuia Ἠi apŁrŁri de mal.

Din dreptul acestor amenajŁri este deviatŁ apa Iazului Morilor, care a fost folosit ´n trecut la

punerea ´n miἨcare a morilor. Acest curs de apŁ prezintŁ maluri ´nalte de 0,5 ï1,5 m, acoperite cu

vegetaἪie. Din apa canalului este alimentat lacul artificial situat ´n Parcul Chindia. 

ǐ Bazinul hidrografic al r©ului ArgeἨ - are ca afluent principal r©ul D©mboviἪa.

Clima

Municipiul T©rgoviἨte beneficiazŁ de un climat plŁcut, determinat de aἨezarea geograficŁ

Ἠi de relief, cu ierni bl©nde Ἠi veri cu temperaturi moderate.
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Temperatura medie multianualŁ la T©rgoviἨte calculatŁ pe ultimi 31 de ani (1976-2006)

este de 9,8ÁC, dar suportŁ variaἪii ´nsemnate de la un an la altul.

Temperatura maximŁ absolutŁ a fost de 39,1ÁC la data de 5 iulie 2000, iar minima absolutŁ

s-a ´nregistrat la 13 ianuarie 2004 Ἠi a fost de ï 25,8ÁC.

ĊngheἪul la sol apare de regulŁ ´n prima decadŁ a lunii octombrie (´n 1982 Ἠi 1998 ´ngheἪul

a apŁrut ´n prima zi a lunii) iar cel mai t©rziu poate persista p©nŁ ´n a 3-a decadŁ a lunii aprilie

(29.04.1984 sau 25.04.1980).

Ad©ncimea maximŁ de ´ngheἪ este h = 0,90-1,00 m (STAS 6054/77).

Cantitatea medie de precipitaἪii ´ntr-un an la T©rgoviἨte este de 662 mm. FaἪŁ de aceastŁ

medie, amplitudinea dintre suma anualŁ cea mai mare Ἠi cea mai micŁ este considerabilŁ ï suma-

record a fost de 1266,7 mm ´n anul 2005, iar cea mai micŁ cantitate cŁzutŁ ´ntr-un an a fost de

354,9 mm, ´n anul 2000.

Regimul eolian se caracterizeazŁ prin predominarea v©nturilor de la NV Ἠi N cu viteze

medii anuale ´ntre 2,1-3.2 m/sec Ἠi viteze medii lunare ´ntre 0,9 m/sec-4,2 m/sec.

Geologia

Din punct de vedere geo-tectonic, zona aparἪine pŁrἪii interne a avan fosei carpatice, unde

apar ´n ad©ncime depozite ce aparἪin Pleistocenului inferior, iar la suprafaἪŁ depozite aparἪin©nd

Pleistocenului superior Ἠi Holocenului.

Pleistocenul inferior este identificat pe ambele maluri ale r©ului IalomiἪa Ἠi este constituit

dintr-o succesiune de depozite argiloase, ´n alternanἪŁ cu strate de nisip, pietriἨ cu nisip, uneori cu

bolovŁniἨ, slab cimentate. Aceste depozite se ´nt©lnesc ´n literatura de specialitate sub denumirea

de ĂStrate de C©ndeἨtiò.

PietriἨurile au o stratificaἪie oblicŁ torenἪialŁ, cu un liant predominant nisipos cenuἨiu,

cenuἨiu-verzui sau roἨcat.

Ċn masa de pietriἨuri se ´nt©lnesc lentile de nisipuri grosiere verzui Ἠi mai rar argilite

nisipoase, puternic micafere pe feἪe.

Elementele din pietriἨuri provin ´n majoritate din Ἠisturi cristaline (gnaise, cuarἪite,

amfibolite, micaἨisturi, Ἠisturi cloritos-sericitoase Ἠi mai rar fragmente de calcare mezozoice sau

gresii cretacico-paleogene).

Pleistocenul superior (qp3) apare ´n succesiune completŁ astfel:

- nivelul inferior (qp13) formeazŁ terasa ´naltŁ de pe partea st©ngŁ a r©ului D©mboviἪa cu

extindere micŁ ´n partea de nord-vest a teritoriului studiat constituit din depozite aluvionare (pietriἨ

cu bolovŁniἨ Ἠi nisip ´n strate cu grosimi de 2,00-5,00 m) acoperite de depozite argiloase cafeniu-

roἨcate;

- nivelul mediu (qp23) intrŁ ´n alcŁtuirea depozitelor ce formeazŁ terasa superioarŁ din

interfluviul IalomiἪa-D©mboviἪa reprezentate printr-un strat de pietriἨ cu nisip gros de cca 5,00-

20,00 m acoperit de argile sau argile prŁfoase cafenii Ἠi roἨcate. Pe alocuri aceste argile ating

grosimi de 3,00-5,00 m.
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- nivelul ´nalt (qp33) este reprezentat prin depozitele ce alcŁtuiesc terasa inferioarŁ a r©ului

IalomiἪa Ἠi este reprezentat prin depozite grosiere fluviatile cu grosimea de 6,00-30,00 m acoperite

de depozite argiloase Ἠi prŁfoase.

Holocenul superior (qh2) reprezintŁ depozitele actuale ce formeazŁ lunca r©ului IalomiἪa

Ἠi terasa joasŁ a acestuia. Este constituit ´n cea mai mare parte din depozite grosiere, aluvionare,

reprezentate prin pietriἨuri, bolovŁniἨuri Ἠi nisipuri cu grosimi de 2,00- 4,00 m.

Tectonica zonei este marcatŁ de prezenἪa ´n zonŁ a diapirelor de sare (criptodiapire) ce

formeazŁ structurile anticlinale (anticlinalul Vifor©ta la nord Ἠi ἧuἪa la sud ´n dreptul satului

Lucieni).

Ċntre ele, chiar pe teritoriul municipiului T©rgoviἨte se formeazŁ o structura sinclinalŁ ï

sinclinalul T©rgoviἨte, importantŁ din punct de vedere hidrogeologic.

Hidrogeologia

Din punct de vedere hidrogeologic, ´n urma cercetŁrilor efectuate ´n zona oraἨului
T©rgoviἨte au fost evidenἪiate urmŁtoarele sisteme acvifere:

- Complexul acvifer sub presiune cantonat ´n depozitele pleistocen superioare Ἠi inferioare;
- Sistemul acvifer freatic cu cantitŁἪi mici de apŁ este cantonat ´n depozitele holocenului

superior cu grosime micŁ Ἠi ale pleistocenului superior.
DirecἪia de curgere a apelor freatice urmŁreἨte orientarea pantei morfologice.
Nivelul hidrostatic se situeazŁ la ad©ncimi cuprinse ´ntre 1,00-3,00 m ´n zona de nord a

oraἨului T©rgoviἨte de pe partea st©nga a r©ului IalomiἪa, 8,00-10,00 m ´n microraionul II, 6,00-
7,00 m pe zona de terasŁ joasŁ din zona Parcului Chindia, 14,00-21,00 m ´n zona PiaἪa 2 Brazi,
8,00-13,00 m pe terasa joasŁ dintre Calea IalomiἪei Ἠi strada CŁpitan Andreescu.

Ċn zona centralŁ, ´n puἪul de la Mondial a fost interceptat un strat acvifer cu debit redus, ´n
intervalul 15,00-18,00 m.

DatoritŁ exploatŁrilor petroliere din zona terasei joase, apa sistemului acvifer freatic este
vulnerabilŁ la poluare.

Complexul acvifer sub presiune este cantonat ´n depozitele Pleistocenului superior Ἠi
Pleistocenului inferior.

Stratele acvifere de medie Ἠi mare ad©ncime au fost identificate ´n zona oraἨului T©rgoviἨte
prin execuἪia a peste 100 de puἪuri de explorare-exploatare cu ad©ncimea cuprinsŁ ´ntre 50-200 m.

Ċn prezent o mare parte din aceste puἪuri sunt abandonate din cauza restr©ngerii activitŁἪii
unitŁἪilor industriale.

Datele testelor de pompare ´n faza de execuἪie-explorare a puἪurilor de apŁ indicŁ pentru
structurile acvifere din subteranul oraἨului T©rgoviἨte o structurŁ cu potenἪial acvifer mediu.

Conform hŁrἪii hidrogeologice scara 1 : 100.000 a Institutului Geologic pentru stratele
acvifere de medie ad©ncime, direcἪia de curgere este de la nord-vest cŁtre sud-est cu gradientul de
1%.

Ċn municipiul T©rgoviἨte o mare parte din populaἪie are acces la apa potabilŁ prin sisteme
autorizate sanitar, calitatea apei potabile distribuite prin sistemul public de aprovizionare fiind
monitorizatŁ de DirecἪia de SŁnŁtate PublicŁ D©mboviἪa.

Apa potabilŁ este asiguratŁ din sursele subterane din vecinŁtatea municipiului din fronturile
de captare de la MŁneἨti, Lazuri-VŁcŁreἨti, DragomireἨti Ἠi Butoiu-HulubeἨti.
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Riscul seismic

Din punct de vedere seismic, municipiul T©rgoviἨte se ´ncadreazŁ ´n zona de macro
seismicitate I = 81 pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de
50 ani, conform S.R.1100/1-93.

Conform reglementŁrii tehnice ĂCod de proiectare seismicŁ Partea I ï Prevederi de
proiectare pentru clŁdiri, indicativ P100/1-2013, teritoriul prezintŁ o valoare de v©rf a acceleraἪiei
terenului, ag = 0,30-0,35 g pentru cutremure cu intervalul mediu de recurenἪŁ IMR = 100 ani Ἠi
perioada de control (colἪ) a spectrului de rŁspuns Tc = 0,7-1,00 sec.

Zona este influenἪatŁ de seismele mai puternice care se produc ´n epicentrul de la curbura
CarpaἪilor (Vrancea) Ἠi a celor din FŁgŁraἨ.

Riscul de inundabilitate

Pe teritoriul investigat nu au fost identificate fenomene de inundabilitate.
Ċn zonele depresionare Ἠi cu substrat format predominant din roci argiloase, apa din

precipitaἪii stagneazŁ o perioadŁ de timp, ´mpiedic©nd astfel dezvoltarea vegetaἪiei. De altfel
litologia interceptatŁ ´n unele foraje denotŁ faptul cŁ la un moment dat ´n zonŁ existau bŁlἪi Ἠi areale
mlŁἨtinoase. 

Conform hŁrἪilor realizate ´n cadrul: ñDirectiva 2007/60/CCE privind evaluarea Ἠi
managementul riscului la inundaἪii a doua etapŁ-elaborarea hŁrἪilor de hazard Ἠi a harἪilor de risc
la inundaἪiiò zona nu prezintŁ hazard Ἠi risc cu privire la fenomenele de inundabilitate. 

Riscul de instabilitate

PotenἪialul de instabilitate a fost evaluat pe baza criteriilor pentru estimarea potenἪialului Ἠi
probabilitŁἪii de producere a alunecŁrilor de teren din ñGhid pentru identificarea Ἠi monitorizarea
alunecŁrilor de teren Ἠi stabilirea soluἪiilor cadru de intervenἪie asupra terenurilor pentru prevenirea
Ἠi reducerea efectelor acestora ´n vederea satisfacerii cerinἪelor de siguranἪŁ ´n exploatare a
construcἪiilor, refacere Ἠi protecἪie a mediuluiò.

Pe teritoriul studiat predominŁ rocile sedimentare de v©rstŁ cuaternar, detritice, slab
consolidate sau neconsolidate, de tipul nisipurilor Ἠi pietriἨurilor, dar Ἠi roci cu granulaἪie finŁ din
categoria argilelor. 

AlternanἪa roci nisipoase cu roci argiloase creeazŁ premisele creἨterii coeficientului mediu
de hazard. Rocile nisipoase permit circulaἪia apei, fapt ce conduce la scŁderea indicelui de
consistenἪŁ al rocilor argiloase cu consecinἪe ´n scŁderea factorului de stabilitate. 

2.4. CirculaἪia

Ċncadrarea ´n reѿeaua de localitŁѿi

Municipiul T©rgoviἨte este situat ´n partea de centru-sud a ἪŁrii, ´n inima judeἪului

D©mboviἪa, la cca 80 km distanἪŁ de BucureἨti, 50 km de PloieἨti, 70 km de PiteἨti, respectiv 28

km de GŁeἨti, 65 km de Sinaia Ἠi la 67 km de C©mpulung Muscel. 

Este aἨezat la ´ntretŁierea drumurilor naἪionale DN71 B©ldana-Sinaia, DN72 GŁeἨti-

PloieἨti Ἠi DN 72A T©rgoviἨte-C©mpulung, care asigurŁ legŁtura cu capitala ἪŁrii Ἠi cu cele mai

importante centre urbane din vecinŁtate. 

Circulaѿia ´n zona care face obiectul reglementŁrilor prezentei documentaѿii
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CirculaἪia ´n zona amplasamentului de pe strada Maior BreziἨeanu Eugen nr. 1 se

desfŁἨoarŁ ´ntr-un cadru urban rezidenἪial, cu funcἪiuni de servicii Ἠi trafic preponderent local,

redus spre moderat. Accesul auto Ἠi pietonal este asigurat ´n condiἪii bune, pe o stradŁ modernizatŁ,

cu carosabil Ἠi trotuare amenajate corespunzŁtor. Zona dispune de accesibilitate pietonalŁ ridicatŁ

Ἠi de conexiuni rapide cŁtre transportul public Ἠi arterele secundare ale municipiului, asigur©nd

condiἪii adecvate pentru funcἪiunea propusŁ, fŁrŁ impact semnificativ asupra traficului local.

2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale funcѿiunilor ce ocupŁ zona studiatŁ

Zona studiatŁ se caracterizeazŁ printr-un profil funcἪional predominant rezidenἪial, cu

locuinἪe individuale Ἠi colective, dispuse compact de-a lungul strŁzii Ἠi integrate ´ntr-un Ἢesut urban

consolidat. FuncἪiunile de locuire sunt completate de un ansamblu de servicii de proximitate

compatibile care deservesc populaἪia din cartier Ἠi menἪin un nivel echilibrat de activitate urbanŁ.

Parcela analizatŁ se ´nscrie ´n structura funcἪionalŁ existentŁ, iar schimbarea destinaἪiei

construcἪiei din locuinἪŁ ´n cabinet stomatologic se aliniazŁ tipologiei funcἪiunilor deja prezente ´n

zonŁ, contribuind la diversificarea serviciilor locale fŁrŁ a altera coerenἪa ambientalŁ Ἠi caracterul

urban al strŁzii.

RelaѿionŁri ´ntre funcѿiuni

Nu existŁ incompatibilitŁἪi funcἪionale ´n zona studiata ´n urma propunerii prezentului

PUZ.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Zona din care face parte amplasamentul de pe strada Maior BreziἨeanu Eugen nr. 1 prezintŁ

un grad ridicat de ocupare cu fond construit, specific unui Ἢesut urban consolidat situat ´n

proximitatea centrului municipiului T©rgoviἨte. Fondul construit este format ´n principal din

locuinἪe Ἠi funcἪiuni complementare, cu o proporἪie majoritarŁ a clŁdirilor de p©nŁ la douŁ niveluri,

distribuite relativ uniform ´n trama stradalŁ Ἠi av©nd curἪi cu dimensiuni moderate. Ċn acest context

urban dens, parcela studiatŁ respectŁ tipologia zonei, construcἪia existentŁ fiind deja edificatŁ Ἠi

integratŁ ´n frontul construit, fŁrŁ a modifica structura spaἪialŁ a zonei. Schimbarea destinaἪiei din

nu afecteazŁ indicatorii urbanistici ai amplasamentului Ἠi nici gradul de ocupare al zonei, ´ntruc©t

intervenἪia se limiteazŁ la adaptŁri funcἪionale interioare, pŁstr©nd conformarea volumetricŁ Ἠi

organizarea spaἪialŁ a fondului construit existent.

2.6. Echipare edilitarŁ

Zona este deservitŁ de toate reἪelele edilitare ale municipiului: apŁ potabilŁ, canalizare

menajerŁ Ἠi pluvialŁ, energie electricŁ, gaze naturale Ἠi telecomunicaἪii. ConstrucἪia existentŁ este

deja racordatŁ la aceste utilitŁἪi, av©nd funcἪiunea iniἪialŁ de locuinἪŁ. 

Pentru schimbarea destinaἪiei ´n cabinet stomatologic sunt necesare doar adaptŁri ale

instalaἪiilor interioare, conform cerinἪelor specifice domeniului medical, fŁrŁ intervenἪii
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suplimentare asupra infrastructurii publice existente.

2.7. Probleme de mediu

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999 ï MLPAT (nr. 16/NN/1999) ѽi ghidului

sŁu de aplicare, problemele de mediu se trateazŁ ´n cadrul unor analize de evaluare a impactului

asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului ѽi planurilor de urbanism.

2.8. OpἪiuni ale populaἪiei

Pentru etapa informŁrii Ἠi consultŁrii publicului s-a respectat Ordinul 2701/2010 privind

informarea Ἠi consultarea publicului.

AnunἪul privind IntenἪia de elaborare PUZ a fost depus pe teren Ἠi la sediul PrimŁriei

Municipiului T©rgoviἨte cu numŁrul de ´nregistrare 57/126389 din 20.11.2025.

AnunἪul privind Etapa de elaborare propuneri a fost depus la sediul PrimŁriei Municipiului

T©rgoviἨte cu numŁrul de ´nregistrare 57/19396 din 23.02.2026.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICŀ

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform Certificatului de Urbanism nr. 888/21.10.2025, eliberat de PrimŁria municipiului

T©rgoviἨte, pentru aprobarea P.U.Z. SCHIMBARE DESTINAἩIE CONSTRUCἩIE EXISTENTŀ

DIN LOCUINἩŀ ĊN CABINET STOMATOLOGIC (ACTUALIZARE PUZ), se vor elabora

urmŁtoarele studii de fundamentare:

Studiu geotehnic ï verificat la cerinἪa Af

Plan de situaἪie vizat OCPI stereo 70 (ridicare topo);

 De asemenea se vor obἪine urmŁtoarele avize Ἠi acorduri:

ī    Aviz Ministerul Culturii

ī Aviz AgenἪia pentru ProtecἪia Mediului

ī Aviz Consiliu JudeἪean D©mboviἪa ï Aviz Arhitect ἧef

ī Aviz CTATU (Aviz Arhitect ἧef)

ī Aviz de oportunitate ï PrimŁria Municipiului T©rgoviἨte

ī Aviz Administrator drum

ī Aviz PoliἪia RutierŁ

ī Aviz sŁnŁtatea populaἪiei

Ċn abordarea sistematicŁ a analizei teritoriului, ´n scopul valorificŁrii potenἪialului terenului

studiat, s-au avut ´n vedere: 

- poziἪia ´n teritoriu Ἠi faἪŁ de oraἨ Ἠi ´mprejurimi;
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- raportul cu sistemele de circulaἪie majore ale oraἨului;
- necesitŁἪile funcἪionale ale zonei Ἠi oraἨului;
- definirea mŁsurŁtorilor de corectare ale zonei, pentru realizarea noilor soluἪii de urbanism
propuse, odatŁ cu menἪinerea elementelor favorizante;
- asigurarea unor condiἪii superioare de viaἪŁ Ἠi de standard funcἪional superior, at©t pentru
viitorii locuitori ai acestei zone, c©t Ἠi pentru lucrŁtorii actuali ai zonei.

Concluzii Ἠi recomandŁri ale studiilor de fundamentare

Concluzii ѽi recomandŁri ale studiului geotehnic

Terenul destinat obiectivului este stabil la data efectuŁrii cartŁrii de suprafaἪa, fŁrŁ 

fenomene fizico-geologice de instabilitate sau de degradare.

Stratul acvifer freatic nu a fost ´nt©lnit ´n forajul executat, acesta fiind cantonat la cca. -

32.00 -34.00m de la cota terenului natural.

Ċn urma investigaἪiilor de teren, se evalueazŁ riscul geotehnic prin amplasarea 

obiectivului, dupŁ cum urmeazŁ:

- CondiἪii de teren ï terenuri bune ï punctaj 2

- ApŁ subteranŁ ï fŁrŁ epuismente ï punctaj 1

- Clasificarea construcἪiei dupŁ categoria de importanἪŁ redusŁ ï punctaj 2

- VecinŁtŁἪi ï fŁrŁ riscuri ï punctaj 1

- ZonŁ seismicŁ ñCò ï punctaj 3

Total punctaj 9 ï categoria geotehnicŁ 1.

PŁm©nturile sŁpate pentru amplasarea obiectivului se ´ncadreazŁ conform Normativ 

Ts/1981 astfel:

- UmpluturŁ ï poz.33

- ArgilŁ plastic v©rtoasŁ ï poz. 27

- PietriἨ cu bolovŁniἨ ï poz.42

3.2. Prevederi ale PUG

Conform Certificatului de Urbanism nr. 888 din 21.10.2025, ´n temeiul reglementŁrilor

DocumentaἪiei de urbanism nr. 2229/05.07.1995, faza PUG, aprobatŁ cu HotŁr©rea Consiliului

Local Municipal T©rgoviἨte nr. 9/1998 prelungit conform O.U.G. 51/21.06.2018 prin HCL nr.

239/29.06.2018, ´n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executŁrii

lucrŁrilor de construcἪii, republicatŁ, cu modificŁrile Ἠi completŁrile ulterioare, situaἪia terenurilor

care fac obiectul prezentei documentaἪii se prezintŁ astfel:
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Regimul juridic

Terenul este situat ´n intravilanul municipiului T©rgoviἨte (conform Planului Urbanistic
General aprobat prin HCL nr. 9/1998, prelungit conform OUG nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr.
239/29.06.2018 Ἠi conform Legii nr. 124/2024 pentru aprobarea OrdonanἪei Guvernului nr.
33/2023 privind prorogarea unor termene ´n domeniul urbanismului Ἠi al construcἪiilor).

Forma de proprietate: teren, proprietate privatŁ, ´n suprafaἪŁ de 235 mp conform Contract
de v©nzare-cumpŁrare autentificat sub nr. 2609 din 25.11.2025 Ἠi Extrasului de carte funciarŁ
pentru informare nr. 138541/13.10.2025.

Imobilul se aflŁ ´n zona de protecἪie a monumentului istoric ñSitul urban Calea

DomneascŁò (Calea DomneascŁ p©nŁ la intersecἪia cu Nicolae Filipescu, cu ambele fronturi de

clŁdiri, str. Stelea, str. Rapsodiei, str. RevoluἪiei, str. Grigore Alexandrescu, str. CetŁἪii, str. LiniἨtii,

str. Maior BreziἨeanu, str. Constantin Br©ncoveanu, str. Mihai Bravu, Iazul Morilor p©nŁ la str.

Umbrei, p©nŁ la limita posterioara a loturilor de pe strŁzile enumerate) ´nscris la poziἪia 517, cod

DB-II-a-A-17262 conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii Ἠi Patrimoniu

NaἪional, publicatŁ ´n Monitorul Oficial al Rom©niei. 

ServituἪi:  nu este cazul.

Regimul economic

 Terenul este situat ´n: UTR nr.9

Categoria de folosinѿŁ a terenului : curἪi-construcἪii

Zona de impozitare: A

Funcѿiunea dominantŁ a zonei: L ï zonŁ locuinἪŁ individualŁ pe lot P, P+1, P+2 p©nŁ la

10,00 m 

Funcѿiuni complementare ѽi compatibile admise: pe aceeaἨi parcelŁ ï SV; TE; Ccr; comerἪ

Ἠi servicii nepoluante;

Funcѿiunile interzise pe parcele distincte din zona L: prestŁri de servicii cu caracter poluant

Ἠi cu volum mare de transporturi; 

UtilizŁri permise ale terenurilor ѽi clŁdirilor  de pe parcelele cu locuinἪe din subzona (cu

excepἪia complementare admise la art. 12.1 2):

a. ActivitŁѿi preponderente  pe fiecare parcelŁ ´n parte: locuire cu activitate preponderentŁ pe

fiecare parcelŁ ´n parte ï pondere minimum 75% din SD a fiecŁrei clŁdiri ´n parte; ocupaἪii

relaxante: ´ngrijirea spaἪiilor verzi amenajate pe parcelŁ, activitŁἪi de bricolaj;

b. ActivitŁѿi complementare ѽi compatibile cu funcѿiunea de bazŁ:  aceste activitŁἪi pot ajunge

la maximum 25% din SD a fiecŁrei clŁdiri ´n parte Ἠi se desfŁἨoarŁ ´n conformitate cu

reglementŁrile Consiliului Local.

b.1. Funcѿiunile complementare locuinѿelor la nivelul subzonei:  protecἪie ecologicŁ,

agrement ï spaἪii verzi de protecἪie Ἠi ambientale; circulaἪie carosabilŁ Ἠi pietonalŁ ï alei

carosabile, alei pietonale; alimentare cu apŁ; alimentare cu energie electricŁ, telecomunicaἪii;
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evacuarea apelor uzate (canalizare); alimentare cu gaz metan pentru prepararea hranei Ἠi pentru

´ncŁlzire; igienŁ, salubritate (platformŁ precolectoare deἨeuri menajere);

b.2. Funcѿiunile compatibile cu locuirea la nivelul subzonei sunt: servicii comerciale, de

alimentaἪie publicŁ, divertisment, alte tipuri de servicii; alte servicii nepoluante: notariat, biroticŁ,

multiplicare documente consultant, proiectare, etc;

b.3. Funcѿiunile complementare locuirii la nivel de parcelŁ sunt: parcaje Ἠi/sau garaje,

piscinŁ, spaἪii amenajate pentru recreere ´n aer liber; platformŁ amenajatŁ pentru precolectarea

deἨeurilor menajare;

b.4. Funcѿiunile compatibile cu locuirea la nivelul parcelei:  sunt urmŁtoarele: parcare

Ἠi/sau garare, comerἪ en-detail, servicii; activitŁἪi profesionale liberale, ´n conformitate cu actele

normative ´n vigoare; alte servicii;

UtilizŁri permise cu condiѿii:  ´n zona de protecἪie a drumurilor publice, a echipamentelor

tehnico-edilitare, ´n zona de protecἪie pe baza normelor sanitare;

Interdicѿii permanente de construire: ´n zona de protecἪie Ἠi exploatare LEA 20kv Ἠi LEA 10kv,

pentru care s-a instituit zonŁ de utilitate publicŁ; este interzisŁ orice construcἪie sau amenajare

(construcἪii provizorii ï chioἨcuri, buticuri, rulote) care sŁ greveze asupra integritŁἪii Ἠi

funcἪionalitŁἪii spaἪiului public; este interzisŁ autorizarea obiectivelor poluante sau care prezintŁ

riscuri tehnologice. 

Regimul tehnic

Parcela de teren a fost studiatŁ ´n cadrul documentaἪiei de urbanism PUZ ñConstruire

locuinἪŁ comunŁò aprobat prin HCL nr.240/23.06.2022, cu urmŁtorii indicatori urbanistici:

POT=40%; CUT=1.2; Hmax. CorniἨŁ=8.50m.

Pentru parcela de teren, PrimŁria Municipiului a eliberat AutorizaἪia de construire nr.233

din 20.09.2024 av©nd ca scop ñConstruire locuinἪŁ comunŁ Ἠi ´mprejmuire terenò.

Conform prevederilor legii nr. 350/2001, republicatŁ, art.32 alin (1) coroborat cu

prevederile PUG Ἠi RLU, ´ntruc©t se solicitŁ modificarea funcἪiunii dominante, este necesarŁ

elaborarea unei documentaἪii de urbanism Plan Urbanistic Zonal, ´ntocmit prin grija beneficiarului,

´n condiἪiile legii Ἠi de aprobare a acesteia de cŁtre autoritatea publicŁ localŁ, cu respectarea RGU.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Parcela dispune de suprafeἪe neconstruite care includ zone verzi amenajate, amplasate ´n

principal ´n spatele Ἠi lateralul construcἪiei existente. VegetaἪia prezentŁ are rolul de a ´mbunŁtŁἪi

calitatea ambientalŁ a incintei. ConfiguraἪia actualŁ permite menἪinerea acestor spaἪii Ἠi

completarea lor cu elemente vegetale suplimentare, adaptate funcἪiunii medicale propuse. 

IntervenἪiile urmŁresc pŁstrarea caracterului ordonat al incintei, protejarea suprafeἪelor

permeabile Ἠi integrarea unor soluἪii peisagistice care sŁ contribuie la confortul utilizatorilor. Ċn
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ansamblu, amenajŁrile propuse valorificŁ potenἪialul existent al parcelei fŁrŁ modificŁri

substanἪiale ale cadrului natural prezent.

Propuneri cu caracter general-teritorial:

- (Re)vitalizarea, re(amenajarea) Ἠi completarea spaἪiilor verzi Ἠi a vegetaἪiei existente
considerate valoroasŁ;

- Reglementarea elementelor disfuncἪionale ale imaginii peisajului urban;
- Implementarea unor proiecte de specialitate peisagisticŁ pe baza unor soluἪii verzi ´n cadrul

sistemului verde creat (parcŁri verzi, spaἪii verzi adiacente unor funcἪiuni de interes public,
pereἪi verzi, regenerarea zonelor rezidenἪiale Ἠi a celor edilitare)

- CreἨterea gradului de reprezentativitate a zonei studiate prin amenajarea peisagisticŁ a
tuturor dotŁrilor aduse noi sau aflate deja ´n faza de construcἪie sau proiectare 

- Introducerea acestor zone ´n registrul spaἪiilor verzi ale Municipiului T©rgoviἨte ´n urma
implementŁrii proiectelor de specialitate.

3.4. Modernizarea circulaἪiei

AmenajŁrile propuse prin schimbarea destinaἪiei construcἪiei nu genereazŁ modificŁri ale

tramei stradale Ἠi nu implicŁ intervenἪii asupra circulaἪiei publice. Accesul auto Ἠi pietonal rŁm©n

pe traseele existente, iar funcἪionarea cabinetului stomatologic presupune un flux redus de

utilizatori, compatibil cu capacitatea strŁzii Maior BreziἨeanu Eugen. 

La nivelul incintei, se urmŁreἨte clarificarea traseelor de acces Ἠi organizarea

corespunzŁtoare a zonelor de staἪionare de scurtŁ duratŁ, astfel ´nc©t circulaἪia sŁ se desfŁἨoare

fluent Ἠi ´n condiἪii de siguranἪŁ. 

3.5. Zonificare funcἪionalŁ ï reglementŁri, bilanἪ teritorial, indici urbanistici

         ReglementŁrile urbanistice propuse ´n continuare vizeazŁ terenul cu numŁrul cadastral 73930.

Se propune schimbarea funcἪiunii din zonŁ de locuire ´n zonŁ pentru instituἪii Ἠi servicii.

Beneficiarul nu intenἪioneazŁ sŁ efectueze modificŁri asupra construcἪiei existente.

INDICATORI EXISTENἩI

FuncἪiune dominantŁ = ZonŁ locuinἪŁ individualŁ pe lot P, P+1, P+2 p©nŁ la 10,00m

POT maxim = 40%

CUT maxim = 1,2

INDICATORI PROPUἧI (MAXIM ADMIἧI)

ZONA ISs ï INSTITUἩII ἧI SERVICII DE INTERES GENERAL ï SUBZONA SERVICII

DE SŀNŀTATE 

P.O.T. maxim = 45%

C.U.T. maxim = 1,35

Regim de ´nŁlἪime maxim admis = P+2
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ĊnŁlἪime maximŁ a construcἪiilor = 10,00 m

         Pe terenul situat ´ntre limita edificabilului Ἠi limita de proprietate se pot realiza urmŁtoarele:

echipamente Ἠi instalaἪii tehnico-edilitare supraterane sau subterane;

accesuri pietonale Ἠi carosabile ´n incintŁ;

amenajŁri pentru spaἪii pietonale, cu acces public limitat Ἠi nelimitat;

spaἪii verzi Ἠi amenajŁri peisagistice;

circulaἪie ocazionalŁ a autovehiculelor;

parcaje pentru utilizatori, salariaἪi Ἠi aprovizionare;

semnalizare rutierŁ, iluminat public, elemente de signalisticŁ comercialŁ.

RETRAGERI

Pentru imobilul reglementat prin prezentul PUZ, retragerile edificabilului faἪŁ de limita de

proprietate sunt variabile, conform Planѽei U2 ReglementŁri Urbanistice.

BILANT TERITORIAL

Criteriu Situatie Existenta in teren
Reglementari propuse prin 

PUZ

UTR 9 9

Functiune dominanta L - Zona locuinte individuale

ISs - Zona Institutii si servicii
de interes general ï subzonŁ

servicii ï construcἪii de
sŁnŁtate

POT maxim 40% 45%

CUT maxim 1,20 1,35

Rh maxim P+2 P+2

H maxim constructii (exceptie
echipamente tehnice, publicitare

etc.)
10,00 m 10,00 m

Suprafata maxima construita la
sol

94 mp 40% 105,75 mp 45%

Suprafata minima spatii verzi
private

amenajate in incinta
47 mp 20% 47 mp 20%

Suprafata minima circulatii
pietonale 

carosabile si alte amenajari
94 mp 40% 82,25 mp 35%

Suprafata totala PUZ 235 mp 100% 235 mp 100%
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3.6. Dezvoltarea echipŁrii edilitare

Imobilul este racordat la toate reἪelele tehnico-edilitare.

3.7. ProtecἪia mediului

Amplasamentul analizat, situat pe strada Maior BreziἨeanu Eugen nr. 1 din municipiul

T©rgoviἨte, se aflŁ ´ntr-o zonŁ cu funcἪiuni mixte ce permite integrarea fireascŁ a noii funcἪiuni

propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, respectiv schimbarea destinaἪiei construcἪiei

existente din locuinἪŁ ´n cabinet stomatologic. IntervenἪia nu implicŁ lucrŁri de extindere, demolare

sau construire suplimentarŁ, ci exclusiv adaptŁri interioare Ἠi amenajŁri exterioare minore, fŁrŁ

impact asupra mediului sau asupra fondului construit ´nvecinat.

FuncἪiunea medicalŁ propusŁ se ´ncadreazŁ ´n categoria activitŁἪilor cu impact redus asupra

mediului, nefiind asociatŁ cu emisii poluante, zgomot semnificativ sau producerea de deἨeuri

periculoase. DeἨeurile rezultate din activitatea medicalŁ vor fi colectate selectiv Ἠi gestionate de

operatori autorizaἪi, conform legislaἪiei sanitare Ἠi de mediu ´n vigoare. DeἨeurile biologice sau

periculoase vor fi stocate temporar ´n recipiente speciale Ἠi preluate de firme autorizate pentru

neutralizare.

Pe amplasament vor fi menἪinute spaἪiile verzi amenajate, contribuind la confortul

ambiental Ἠi la ´mbunŁtŁἪirea microclimatului. Nu sunt necesare lucrŁri care sŁ modifice terenul

sau vegetaἪia existentŁ. Ċn etapa de amenajare interioarŁ, lucrŁrile vor fi executate cu respectarea

normelor privind siguranἪa ´n muncŁ, protecἪia mediului Ἠi sŁnŁtatea populaἪiei.

Activitatea cabinetului stomatologic nu genereazŁ trafic suplimentar semnificativ Ἠi nu

impune extinderea infrastructurii edilitare existente, fiind o funcἪiune compatibilŁ cu caracterul

zonei. Proiectul respectŁ integral cerinἪele de mediu Ἠi principiile dezvoltŁrii durabile, viz©nd

adaptarea construcἪiei la standardele actuale de confort, igienŁ Ἠi eficienἪŁ energeticŁ.

3.8. Obiective de utilitate publicŁ

Terenurile care fac obiectul P.U.Z. sunt ´n proprietatea privatŁ a persoanelor juridice Ἠi nu

sunt necesare operaἪiuni privind circulaἪia terenurilor sau schimbarea regimului juridic al acestora.
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4. CONCLUZII ï MŀSURI ĊN CONTINUARE

4.1.  Strategia de dezvoltare urbanŁ

Obiectivul propus prin prezentul P.U.Z. se aliniazŁ direcἪiilor de dezvoltare urbanŁ ale

municipiului T©rgoviἨte, orientate cŁtre diversificarea serviciilor publice Ἠi creἨterea accesibilitŁἪii

la infrastructura medicalŁ de proximitate. FuncἪiunea medicalŁ propusŁ este compatibilŁ cu

profilul zonei, caracterizatŁ prin locuire Ἠi servicii la scarŁ micŁ, contribuind la completarea

dotŁrilor locale Ἠi la ´mbunŁtŁἪirea calitŁἪii vieἪii populaἪiei din cartier.

DocumentaἪia P.U.Z. nu constituie o etapŁ de implementare a investiἪiei, ci stabileἨte cadrul

de reglementare urbanisticŁ necesar unei dezvoltŁri controlate Ἠi coerente a parcelei.

Regulamentele propuse clarificŁ modul de utilizare a terenului, relaἪia cu fondul construit existent,

condiἪiile de accesibilitate Ἠi integrarea funcἪiunii medicale ´n structura urbanŁ fŁrŁ intervenἪii

majore asupra zonei.

Schimbarea de destinaἪie valorificŁ o construcἪie existentŁ, recent realizatŁ, optimiz©nd

utilizarea unei parcele situate ´ntr-o zonŁ accesibilŁ Ἠi bine echipatŁ edilitar. FuncἪiunea de cabinet

stomatologic rŁspunde cerinἪelor actuale privind extinderea serviciilor de sŁnŁtate la nivel urban

Ἠi se ´nscrie ´n tendinἪele de consolidare a serviciilor comunitare ´n zonele rezidenἪiale.

ReglementŁrile urbanistice propuse au ´n vedere menἪinerea caracterului zonei, utilizarea

eficientŁ a incintei, organizarea adecvatŁ a acceselor Ἠi menἪinerea echilibrului dintre suprafeἪele

construite Ἠi cele libere. IntervenἪia nu modificŁ structura urbanŁ Ἠi nu genereazŁ impact asupra

circulaἪiei sau infrastructurii publice, contribuind, ´n schimb, la diversificarea funcἪiunilor de

interes public ´n cadrul unui cartier stabil. Prin aceastŁ documentaἪie se reglementeazŁ utilizarea

parcelei cu numŁr cadastral 73930 ´ntr-un mod compatibil cu dezvoltarea urbanŁ durabilŁ Ἠi cu

necesitŁἪile actuale ale municipiului.

4.2.  PotenἪial de dezvoltare

Parcela analizatŁ, situatŁ pe strada Maior Eugen BreziἨeanu, se aflŁ ´ntr-o zonŁ urbanŁ care

oferŁ premise favorabile pentru integrarea unei funcἪiuni medicale de proximitate. Amplasamentul

beneficiazŁ de accesibilitate bunŁ, de prezenἪa tuturor utilitŁἪilor Ἠi de proximitatea dotŁrilor

publice ale municipiului, ceea ce susἪine conversia construcἪiei existente ´ntr-un spaἪiu destinat

serviciilor stomatologice.

DeἨi zona este ocupatŁ ´n principal de locuinἪe Ἠi servicii la scarŁ redusŁ, existŁ un potenἪial

real de diversificare funcἪionalŁ prin introducerea unor activitŁἪi medicale care sŁ rŁspundŁ

necesitŁἪilor comunitŁἪii locale. Schimbarea destinaἪiei contribuie la activarea unei parcele

subutilizate din punct de vedere funcἪional, valorific©nd o construcἪie modernŁ Ἠi bine ´ntreἪinutŁ

fŁrŁ a impune intervenἪii asupra tramei stradale sau infrastructurii edilitare.
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FuncἪiunea de cabinet stomatologic se ´ncadreazŁ ´n tipologia serviciilor urbane cu impact

redus, compatibile cu profilul rezidenἪial al zonei, Ἠi reprezintŁ o completare fireascŁ a dotŁrilor

existente. InvestiἪia propusŁ susἪine dezvoltarea serviciilor medicale la nivel local, creἨte

accesibilitatea acestora Ἠi contribuie la consolidarea unei oferte urbane orientate cŁtre calitatea

vieἪii. Ċn acest context, prezentul P.U.Z. oferŁ cadrul de reglementare necesar pentru utilizarea

eficientŁ a parcelei cu numŁr cadastral 73930 Ἠi pentru integrarea coerentŁ a funcἪiunii medicale

´n dinamica urbanŁ actualŁ a municipiului T©rgoviἨte.

4.3.  ConsecinἪe economice Ἠi sociale la nivelul unitŁἪii administrativ ï teritoriale

Schimbarea destinaἪiei construcἪiei existente din locuinἪŁ ´n cabinet stomatologic

contribuie la diversificarea serviciilor de sŁnŁtate disponibile la nivelul municipiului T©rgoviἨte,

rŁspunz©nd necesitŁἪilor comunitŁἪii locale Ἠi tendinἪei de extindere a dotŁrilor medicale de

proximitate. InvestiἪia valorificŁ o construcἪie recentŁ Ἠi subutilizatŁ din punct de vedere

funcἪional, fŁrŁ a implica extinderi sau ocupŁri suplimentare de teren, ceea ce reprezintŁ o utilizare

eficientŁ a resurselor urbane existente.

Pe plan social, funcἪiunea propusŁ ´mbunŁtŁἪeἨte accesul populaἪiei la servicii

stomatologice ´ntr-o zonŁ rezidenἪialŁ densŁ, contribuind la creἨterea calitŁἪii vieἪii Ἠi la

consolidarea serviciilor locale. Activitatea medicalŁ poate genera noi locuri de muncŁ Ἠi stimuleazŁ

dezvoltarea economicŁ prin activitŁἪile conexe pe care le presupune (servicii de ´ntreἪinere,

furnizori de materiale, contracte de salubritate Ἠi gestionare a deἨeurilor medicale).

Proiectul contribuie Ἠi la ´mbunŁtŁἪirea imaginii zonei prin amenajŁrile exterioare ordonate

Ἠi prin utilizarea unei clŁdiri moderne ´ntr-un mod adaptat cerinἪelor actuale. Ċn plus, funcἪiunea

propusŁ are potenἪialul de a stimula conversii similare ´n ´mprejurimi, acolo unde existŁ construcἪii

subutilizate Ἠi nevoia de diversificare a serviciilor urbane. Prin aceastŁ intervenἪie, parcela cu

numŁr cadastral 73930 ´Ἠi recapŁtŁ rolul activ ´n cadrul cartierului, sprijinind dinamica urbanŁ Ἠi

contribuind la consolidarea unei reἪele locale de servicii accesibile Ἠi eficiente.

4.4.  Categorii de costuri

Toate costurile care presupun realizarea investiἪiei intrŁ ´n sarcina beneficiarului, Ἠi anume:

Costuri administrative Ἠi de management al proiectului
organizarea Ἠi supravegherea Ἠantierului;
servicii de dirigenἪie de Ἠantier Ἠi consultanἪŁ tehnicŁ;
cheltuieli de recepἪie Ἠi punere ´n funcἪiune.

Costuri pentru elaborarea Ἠi avizarea documentaἪiilor

´ntocmirea documentaἪiei PUZ Ἠi a studiilor de fundamentare
elaborarea proiectelor tehnice
obἪinerea avizelor Ἠi acordurilor de specialitate
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taxe Ἠi autorizaἪii.
Costuri pentru amenajŁri exterioare Ἠi spaἪii verzi

plantarea Ἠi ´ntreἪinerea spaἪiilor verzi;
amenajŁri peisagistice;
mobilier urban Ἠi dotŁri exterioare (bŁnci, coἨuri de gunoi, iluminat public).

Coordonator proiect,

Urb. Peisag.  Lavinia Elena Luparu

Ċntocmit,

Urb. Peisag. Lavinia Elena Luprau

       Ing.urb. Silviu Cioflec

                                                                                                          Urb. Andreea Roman
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5. ANEXE

IMAGINI  DE PE AMPLASAMENT
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1. Date de recunoaἨtere a documentaἪiei

Den u mirea  lu crŁrii ñSCHIMBARE DESTINAἩIE CONSTRUCἩIE 
EXISTENTŀ DIN LOCUINἩŀ ĊN CABINET 

STOMATOLOGIC (ACTUALIZARE PUZ)ò

Amplasa ment: Strada Maior BreziἨeanu Eugen, nr.1
Municipiul T©rgoviἨte, JudeἪul D©mboviἪa

NumŁ r proiect: U76/2025

Fa za de p roie ctare: Plan Urban istic Zonal

Ben eficiar: IlieἨ Radu CŁlin Ἠi IlieἨ Cristina

Proiectant: AREAL DESIGN S.R.L.

2. InformaἪii cu caracter general privind Planul Urbanistic Zonal

            IntervenἪia presupune exclusiv schimbarea funcἪiunii unei construcἪii finalizate, racordatŁ

la utilitŁἪi Ἠi cu acces asigurat. Nu se propun extinderi, reἪele noi sau modificŁri ale infrastructurii

publice. Implementarea vizeazŁ adaptŁri funcἪionale Ἠi dotŁri specifice activitŁἪii medicale.

3. Categorii de costuri

Investitorul privat va suporta integral costurile aferente implementŁrii schimbŁrii de 

funcἪiune, respectiv:

3.1 AmenajŁri interioare Ἠi conformare 

funcἪionalŁ

- realizarea compartimentŁrilor uἨoare, 

finisajelor specifice activitŁἪii medicale;

- amenajarea circuitelor funcἪionale (pacienἪi 

ï sterilizare ï personal), conform avizelor;

- montarea echipamentelor stomatologice Ἠi 

instalaἪiilor tehnice aferente.

3.2. AmenajŁri exterioare minore (dacŁ 

sunt necesare)

- ajustarea accesului pietonal/auto ´n incintŁ;
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- semnalisticŁ medicalŁ.

3.3. Parcaje - amenajarea/menἪinerea parcajelor pe parcela

 sau asigurarea acestora pe terenuri private, ´n 

vecinŁtate 

3.4. Adaptarea branἨamentelor existente - verificarea Ἠi eventualele conformŁri 

necesare la reἪelele de utilitŁἪi existente: apŁ-

canal, energie electricŁ, gaze, telecom;

- dimensionarea corespunzŁtoare a 

instalaἪiilor electrice Ἠi edilitare, conform 

necesarului echipamentelor medicale

3.5. DocumentaἪii tehnice Ἠi avize -  elaborarea Ἠi aprobarea documentaἪiei PUZ

- obἪinerea autorizaἪiilor specifice

- obἪinerea recepἪiei

Nu sunt necesare lucrŁri de extindere a reѿelelor edilitare, modernizŁri de drumuri sau 

intervenѿii asupra domeniului public.

4. Etapizare

LUCRARE INVESTITOR /

FINANἩATOR

Aprobarea documentaἪiei PUZ Ἠi RLU Beneficiar

LucrŁri de amenajare interioarŁ Ἠi adaptŁri funcἪionale Beneficiar

AmenajŁri exterioare minore (dacŁ sunt necesare) Beneficiar

RecepἪie lucrŁri, rectificare cadastralŁ, autorizare sanitarŁ Ἠi 

alte avize

Beneficiar



ETAPA LUCRARE
LUNA INVESTITOR/

FINANἩATOR1 2 3 4 5 6

I
Aprobarea 
documentaἪiei PUZ Ἠi 
RLU       

Beneficiar

II
LucrŁri de amenajare 
interioarŁ Ἠi adaptŁri 
funcἪionale       

Beneficiar

III
AmenajŁri exterioare 
minore (dacŁ sunt 
necesare)       

Beneficiar

IV
RecepἪie lucrŁri, 
rectificare cadastralŁ, 
autorizare sanitarŁ Ἠi alte
avize       

Beneficiar

ĊnsuἨit,                                                                                                                                            Ċntocmit,

PrimŁria Municipiului T©rgoviἨte                                                                                                 SC AREAL DESIGN SRL

Beneficiar: IlieἨ Radu CŁlin Ἠi IlieἨ Cristina
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I. DISPOZIἩII GENERALE

1. Rolul RLU

1.1. Regulamentul Local de Urbanism (ĂR.L.U.ò) aferent Planului Urbanistic Zonal (ĂP.U.Z.ò)

este o documentaἪie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileἨte modul ´n

care pot fi ocupate terenurile, precum Ἠi amplasarea Ἠi conformarea construcἪiilor pe o suprafaἪŁ

bine delimitatŁ, ´n acord  cu prevederile legale.

1.2. Prezentul regulament este un regulament-cadru av©nd caracter director. Prevederile sale

permit autorizarea directŁ cu excepἪia derogŁrilor Ἠi situaἪiilor speciale ´n care se impune

elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri

specificate ´n continuare, precum Ἠi ´n conἪinutul regulamentului. 

1.3. PrescripἪiile cuprinse ´n P.U.Z. sunt obligatorii la autorizarea executŁrii construcἪiilor pe

´ntreg teritoriul stabilit ca atare prin P.U.Z. 

1.4. R.L.U. aferent P.U.Z. ĂSchimbare destinaἪie construcἪie existentŁ din locuinἪŁ ´n cabinet

stomatologic (actualizare PUZ)ò, cu amplasament Str. Maior BreziἨeanu Eugen, nr.1,

municipiul T©rgoviĸte, JudeŞul D©mboviŞa, constituie act de autoritate al administraἪiei

publice locale, instituit ca urmare a avizŁrii conform legii Ἠi a aprobŁrii sale de cŁtre Consiliul

Local al  Municipiului  T©rgoviἨte.

2. Baza legalŁ a elaborŁrii

2.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreazŁ ´n conformitate cu HotŁr©rea

Guvernului nr.525/1996  (republicatŁ ´n 2002) pentru aprobarea Regulamentului General de

urbanism precum Ἠi cu celelalte acte legislative specifice sau completarea domeniului, dintre care

se menἪioneazŁ :

HG nr.490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat prin

HG nr.525/2996;

Codul civil;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Ἠi urbanismului, cu modificŁrile Ἠi

completŁrile ulterioare;

Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii

nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului Ἠi urbanismul Ἠi de elaborare Ἠi actualizare a

documentaἪiilor de urbanism 

Legea nr.289/2006 pentru modificarea Ἠi completarea Legii 350/2001;

Legea nr.50/1991 republicatŁ privind autorizarea executŁrii lucrŁrilor de construcἪii cu

modificŁrile ulterioare;

Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice a Legii nr.50/1991 privind

autorizarea executŁrii lucrŁrilor de constructii (actualizatŁ);

Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietatea publicŁ (actualizatŁ);

Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar Ἠi publicitŁἪii imobiliare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea ´n construcἪii, cu modificŁrile Ἠi completŁrile ulterioare;

Legea nr. 137/1995 privind protecἪia mediului, cu modificŁrile Ἠi completŁrile ulterioare;
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OrdonanἪa de UrgenἪŁ nr. 195 / 2005 privind protecἪia mediului, aprobata prin Legea nr.

265/2006, cu modificŁrile Ἠi completŁrile ulterioare;

Legea nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

Legea nr.215/2001 a administraἪiei publice locale (republicatŁ);

Legea nr.307 / 2006 privind apŁrarea ´mpotriva incendiilor (republicatŁ);

Legea nr.185 / 2013 privind amplasarea Ἠi autorizarea mijloacelor de publicitate

HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de construcἪii ĸi amenajŁri care se supun

avizŁrii ĸi/sau autorizŁrii privind securitatea la incendiu cu modificŁrile Ἠi completŁrile ulterioare;

Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru elaborarea Ghidului privind metodologia de

elaborare Ἠi conἪinut cadru al Planului Urbanistic Zonal; 

Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 privind elaborarea Ἠi aprobarea Regulamentelor Locale de

Urbanism

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare Ἠi consultare a publicului

cu privire la elaborarea sau revizuireaplanurilor de amenajarea teritoriului.

Ordinul MT nr.1835 /2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind condiἪiile de

proiectare Ἠi amplasare a construcἪiilor, instalaἪiilor Ἠi mijoacelor de publicitate ´n zona drumurilor,

pe poduri, pasaje, viaducte, ´n tunerurile rutiere, precum Ἠi ameanajŁrile cŁilor de acces la

drumurile publice; 

Ordinul MT nr.1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea,

construirea Ἠi modernizarea drumurilor;

Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea Ἠi completarea Normelor de igienŁ Ἠi sŁnŁtate

publicŁ privind mediul de viaἪŁ al populaἪiei, aprobate prin Ordinul ministrului sŁnŁtŁἪii nr.

119/2014;

Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme ´n localitŁἪile urbane ïIndicativ

P.132-93, din 06.04.1993

3. Domeniul de aplicare

3.1. Scopul prezentului P.U.Z. este de creare a cadrului legislativ necesar autorizŁrii lucrŁrilor                                   de

SCHIMBARE DESTINAἩIE CONSTRUCἩIE EXISTENTŀ DIN LOCUINἩŀ ĊN CABINET

STOMATOLOGIC (ACTUALIZARE PUZ)ò, ́ n conformitate cu legislaἪia ́ n vigoare.

3.2. Terenul care face obiectul prezentei documentaŞii P.U.Z., identificat cu numŁrul cadastral

73930, situat ´n intravilanul municipiului T©rgoviἨte, conform Planului Urbanistic General aprobat

prin HCL nr. 9/1998, prelungit conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018

are Ἠi are o suprafaἪŁ de 235 mp conform Contract de v©nzare-cumpŁrare autentificat sub nr. 2609

din 25.11.2022 Ἠi Extras de carte funciarŁ pentru informare nr. 138541/13.10.2025.

3.3. Forma de proprietate: teren proprietate particularŁ, conform conform Extrasului de carte

funciarŁ pentru informare nr 138541/13.10.2025.

3.4. Terenul identificat prin NumŁrul Cadastral 73930 este delimitat de urmŁtoarele vecinŁtŁἪi:

- Nord-Vest: teren proprietate privatŁ a persoanelor fizice Ἠi juridice (NC 75370)

- Nord-Est, Sud, Sud-Vest: domeniu public
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- Est: Strada Maior BreziἨeanu Eugen

3.5. La momentul elaborŁrii documentaἪiei terenul studiat este ocupat de o construcἪie cu suprafaἪa

de aproximativ 100 mp; accesul carosabil Ἠi pietonal cŁtre circulaἪia publicŁ a municipiului

T©rgoviἨte se realizeazŁ din Strada Maior BreziἨeanu Eugen.

3.6. Imobilul nu este monument istoric, ´nsŁ aceasta se aflŁ ´n zona de protecἪie a monumentului

istoric ñSitul urban Calea DomneascŁò (Calea DomneascŁ p©nŁ la intersecἪia cu Nicolae Filipescu,

cu ambele fronturi de clŁdiri, str. Stelea, str. Rapsodiei, str. RevoluἪiei, str. Grigore Alexandrescu,

str. CetŁἪii, str. LiniἨtii, str. Maior BreziἨeanu, str. Constantin Br©ncoveanu, str. Mihai Bravu, Iazul

Morilor p©nŁ la str. Umbrei, p©nŁ la limita posterioara a loturilor de pe strŁzile enumerate) ´nscris

la poziἪia 517, cod DB-II-a-A-17262 conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii

Ἠi Patrimoniu NaἪional, publicatŁ ´n Monitorul Oficial al Rom©niei.

3.7. Conform certificatului de urbanism, ´ncadrarea funcἪionalŁ a terenului este situat ´n U.T.R. 9,

categoria de folosinἪŁ: curἪi-construcἪii, funcἪiunea dominantŁ a zonei: L ï zona locuinἪŁ

individualŁ pe lot, P, P+1, P+2, p©nŁ la 10.00m.

3.8. P.U.Z. nu aduce atingere Ἠi nu se va interpreta ca aduc©nd atingere altor imobile/proprietŁἪi

´n afara celui menἪionat ´n Certificatul de Ur b a n i s m  nr. 8 8 8  d i n  2 1 . 1 0 . 2 0 2 5  care a stat la baza

´ntocmirii P.U.Z.

3.9. Pentru restul imobilelor reprezentate ´n piesele desenate se vor aplica prevederile urbanistice

´n vigoare la momentul respectiv (P.U.G./ P.U.Z./ P.U.D., dupŁ caz) Ἠi legislaἪia ´n vigoare,

acestea consider©ndu-se doar studiate cu scop pur ilustrativ (fŁrŁ a se propune intervenἪii

urbanistice asupra lor), nu  reglementate.

3.10. Prin derogare se ´nἪelege modificarea condiἪiilor de construire: funcἪiuni admise, regim de

construire, ´nŁlἪimea maximŁ admisŁ, distanἪe minime faἪŁ de limitele parcelei, P.O.T. Ἠi C.U.T.

etc. Limita derogŁrilor ce pot fi aprobate este stabilitŁ prin legi, hotŁr©ri de guvern, etc. numai ´n

condiἪiile ´n care reglementŁrile propuse nu contravin RGU. 

3.11. DerogŁrile de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai ´n urmŁtoarele

situaἪii:

- condiἪii dificile de fundare;

- obiective cu destinaἪii semnificative pentru Municipiul T©rgoviἨte sau care sunt

propuse pe amplasamente reprezentative ´n configuraἪia urbanŁ localŁ sau generalŁ a

Municipiului.

3.12.  ModalitŁἪi de autorizare ´n cazul derogŁrilor sunt urmŁtoarele:

ǐ Modificare P.O.T., a distanἪelor faἪŁ de limitele laterale Ἠi posterioare ale terenului sunt posibile

pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu ïP.U.D., aprobate conform legii de Consilul Local. 

ǐ ModificŁrea uneia din condiἪiile stipulate ´n P.U.Z. privind funcἪiunile admise, regimul de

consturire, C.U.T. Ἠi retragerea clŁdirilor faἪŁ de aliniament este posibilŁ pe baza unor Planuri

Urbanistice Zonale sau de Detaliu pentru arealele ´n cauzŁ, aprobate conform legii de Consiliul

Local.
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II. REGULI DE BAZŀ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pŁstrarea integritŁἪii mediului Ἠi a protejŁrii patromoniului natural 

Ἠi construit.

4.1. Autorizarea Ἠi executarea construcἪiilor se va realiza cu respectarea calitŁἪii mediului natural,

av©nd ´n vedere conservarea vegetaἪiei mature Ἠi sŁnŁtoase, precum Ἠi menἪinerea echilibrului

ecologic.

4.2. Imobilul se aflŁ ´n zona de protecἪie a monumentului istoric ñSitul urban Calea DomneascŁò

(Calea DomneascŁ p©nŁ la intersecἪia cu Nicolae Filipescu, cu ambele fronturi de clŁdiri, str.

Stelea, str. Rapsodiei, str. RevoluἪiei, str. Grigore Alexandrescu, str. CetŁἪii, str. LiniἨtii, str. Maior

BreziἨeanu, str. Constantin Br©ncoveanu, str. Mihai Bravu, Iazul Morilor p©nŁ la str. Umbrei, p©nŁ

la limita posterioara a loturilor de pe strŁzile enumerate) ´nscris la poziἪia 517, cod DB-II-a-A-

17262 conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii Ἠi Patrimoniu NaἪional,

publicatŁ ´n Monitorul Oficial al Rom©niei.

5. Reguli cu privire la siguranἪa construcἪiilor Ἠi la apŁrarea interesului public.

5.1. Conform art. 10 din RGU, riscurile naturale sunt de naturŁ geologicŁ, hidrologicŁ Ἠi geofizicŁ.

Ċn zona studiatŁ prin PUZ nu s-au identificat factori de risc natural previzibili. DacŁ acestea vor

apŁrea, ´n special prin scurgerea necontrolatŁ a apelor pluviale, utilizarea terenurilor se va face cu

respectarea Legii nr. 10/1995 Ἠi a normelor tehnice privind rezistenἪa, stabilitatea Ἠi siguranἪa

construcἪiilor, inclusiv pentru terenuri cu umiditate ridicatŁ, macroporice sau cu p©nzŁ freaticŁ

agresivŁ, neprecizate la art. 10 din RGU.

5.2. Autorizarea construcἪiilor Ἠi amenajŁrilor pe terenuri expuse riscurilor tehnologice (zone de

servitute Ἠi protecἪie ale reἪelelor de energie, gaze, apŁ, canalizare, cŁi de comunicaἪie Ἠi alte

infrastructuri majore) se face cu respectarea art. 11, art. 13, art. 16, art. 18 Ἠi art. 20 din RGU. Se

vor respecta distanἪele minime de protecἪie faἪŁ de obiectivele generatoare de accidente, poluare

sau disconfort pentru sŁnŁtatea publicŁ, stabilite prin norme specifice, pentru a asigura protecἪia

populaἪiei.

5.3.  Autorizarea executŁrii construcἪiilor se face cu condiἪia asigurŁrii compatibilitatii utilizŁrilor,

prin ´ncadrarea ´n funcἪiunea dominantŁ Ἠi funcἪiunile complementare permise, dar Ἠi ´n utilizŁrile

permise Ἠi permise cu condiἪii aferente.

5.4. Conversiile funcἪionale totale sau parἪiale fŁrŁ ´ntocmirea ´n prealabil a unei documentaἪii de

urbanism se admit dacŁ noua funcἪiune se ´ncadreazŁ ´n utilizŁrile permise Ἠi permise cu condiἪii.

6.  Reguli de amplasare Ἠi retrageri minime obligatorii.

6.1. Amplasarea Ἠi autorizarea construcἪiilor pe parcelŁ se fac cu respectarea condiἪiilor Ἠi 

recomandŁrilor prevŁzute ´n Anexa nr. 3 din RGU, dupŁ cum urmeazŁ:

Igiena Ἠi confortul urban se asigurŁ prin respectarea normelor de ´nsorire Ἠi iluminat

natural, prin orientarea corectŁ a construcἪiilor conform cerinἪelor funcἪionale Ἠi prin

evitarea umbririi reciproce.
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Orientarea construcἪiilor se va realiza ´n conformitate cu normele sanitare Ἠi tehnice ´n

vigoare.

ConstrucἪiile trebuie orientate astfel ´nc©t sŁ beneficieze de durata minimŁ de ´nsorire

prevŁzutŁ de normele sanitare: minimum 1 orŁ Ἠi 30 de minute la solstiἪiul de iarnŁ sau

minimum 2 ore ´n perioada 21 februarie ï 21 octombrie pentru cel puἪin jumŁtate din

´ncŁperile de locuit; pentru celelalte clŁdiri, durata minimŁ este de 1 orŁ, ´n cazul orientŁrii

favorabile spre sud.

Pentru a evita amplasarea locuinἪelor ´n zone de umbrŁ, distanἪa dintre clŁdiri va fi cel puἪin

egalŁ cu jumŁtate din ´nŁlἪimea clŁdirii celei mai ´nalte. Amplasarea pe parcelŁ Ἠi faἪŁ de

reἪeaua stradalŁ va asigura o duratŁ minimŁ de ´nsorire de 1 orŁ Ἠi 30 de minute la solstiἪiul

de iarnŁ pentru toate ´ncŁperile orientate spre sud.

Conform art. 17 din Regulamentul General de Urbanism, autorizarea executŁrii construcἪiilor se 

face numai cu respectarea acestor condiἪii Ἠi recomandŁri de orientare Ἠi cu respectarea Anexei 

nr.3 din RGU.

6.2. Amplasarea construcἪiilor faἪŁ de drumurile publice se face conform art. 18 din RGU, cu

respectarea prevederilor OrdonanἪei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor,

aprobatŁ prin Legea nr. 82/1998, precum Ἠi a normelor tehnice cuprinse ´n Ordinele Ministrului

Transporturilor nr. 43ï48 Ἠi 50/1998.

6.3. Amplasarea clŁdirilor (alinierea clŁdirilor) faἪa de aliniament se realizeazŁ cf. PlanἨei U2 ï

ReglementŁri urbanistice.

6.4. Platformele pietonale Ἠi carosabile, zonele de parcaje Ἠi de accesuri ´n/din drumurile publice,

spaἪiile verzi, echipamentele, instalaἪiile Ἠi obiectivele tehnico-edilitare Ἠi publicitare, bazinele Ἠi

instalaἪiile supraterane/subterane se pot amplasa Ἠi ´n afara limitei edificabilului.

6.5. Retragerile minime faἪŁ de limitele de proprietate Ἠi condiἪiile de amplasare a clŁdirilor unele

faἪŁ de altele ´n interiorul aceleiaἨi parcele sunt precizate ´n cadrul reglementŁrilor privind zonele

Ἠi subzonele funcἪionale cuprinse ´n prezentul regulament.

6.6. Se va avea ´n vedere ca lucrŁrile ce se vor executa sŁ nu aducŁ atingere stabilitŁἪii altor lucrŁri

specifice existente ´n vecinŁtatea amplasamentului.

7.  Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de construcἪii cŁtre reἪeaua de

circulaἪie Ἠi transport reprezintŁ o condiἪie determinantŁ pentru configurarea, amplasarea Ἠi

autorizarea acestora, ´n conformitate cu prevederile art. 25 din RGU.

7.2.  Autorizarea executŁrii construcἪiilor Ἠi amenajŁrilor de orice fel este permisŁ numai dacŁ se

asigurŁ accesuri pietonale, potrivit importanἪei destinaἪiei construcἪiei sau ansamblurilor

construite.

7.3.  Pentru toate construcἪiile Ἠi amenajŁrile de orice fel trebuie prevŁzute accesuri pentru pietoni,

concepute Ἠi realizate corespunzŁtor caracteristicilor acestor construcἪii. 
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7.4.  Accesurile pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate Ἠi continuitate ´n sistem prioritar

de flux, cu prevederea amenajŁrilor necesare deplinei siguranἪe Ἠi deplasŁrii, ´ndeosebi ´n relaἪia

cu circulaἪia vehiculelor de orice categorie.

8.  Reguli cu privire la echiparea edilitarŁ

8.1. Toate construcἪiile noi vor fi racordate la reἪelele publice de apŁ Ἠi canalizare.

8.2. Orice reŞea de canalizare va fi realizatŁ numai dupŁ ce ´n prealabil au fost identificate traseele

celorlalte tipuri de reŞele existente, execuŞia realizandu-se fŁrŁ scoaterea din uz a celorlalte reŞele.

8.3. Ċn cazul ´n care reŞelele de canalizare necesare pentru un obiectiv nou, vor fi realizate pe

porŞiuni de trasee care afecteaza drumurile publice, artere de circulaŞie principale sau secundare,

acestea se vor executa numai dupŁ ce au fost obŞinute aprobŁrile legale de la PrimŁria

municipiului T©rgoviἨte, Serviciul CirculaŞie al PoliἪiei, etc., iar durata execuŞiei sa fie minimŁ.

8.4. Orice reŞea de gaze va fi realizata numai dupŁ ce ´n prealabil au fost identificate traseele

celorlalte tipuri de reŞele existente, execuŞia realizandu-se fŁrŁ scoaterea din uz a celorlalte reŞele.

8.5. In cazul in care reŞelele de gaze Ἠi branĸamentele necesare pentru un obiectiv nou vor fi

realizate pe porŞiuni de trasee care afecteaza drumurile publice, artere de circulaŞie principale sau

secundare, acestea se vor executa numai dupŁ ce au fost obŞinute aprobŁrile legale de la PrimŁria

municipiului Targoviste, Serviciul CirculaŞie al Politiei, etc., iar durata execuŞiei sa fie minima.

8.6. La eliberarea ĂAutorizaŞiei de construireò pentru obiectivele noi, investitorii sunt obligaŞi sŁ

prezinte un Ăcontract de antreprizaò cu o societate specializata ´n refacerea si rectificarea

structurilor rutiere, prin care se angajeaza ca traseele de reŞele subterane realizate pe domeniul

public, vor fi readuse la starea iniŞiala d.p.d.v. al structurilor rutiere, timpul de execuŞie fiind cel

mai scurt posibil.

8.7. Traseul reŞelelor de telecomunicaŞii va trebui sŁ fie subteran, cu fibrŁ opticŁ montatŁ ´n

canalizaŞie subteranŁ, de-a lungul tramei stradale.

8.8. Nu se admit trasee pe faŞadele clŁdirilor.

8.9. Antenele de televizor precum ĸi antenele parabolice aparente aplicate pe faŞadele vizibile

din stradŁ sunt interzise.

8.10. Se va evita deteriorarea, producerea de avarii Ἠi ´ncastrarea cablurilor Ἠi instalaἪiilor de

telecomunicaἪii existente. 

8.11. Este interzisŁ utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuŁrile ori scurgerile de ape 

uzate neepurate sau epurate necorespunzŁtor, conform Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificŁrile Ἠi 

completŁrile ulterioare, Art. 16, (l), lit. e. 

9. Reguli cu privire la forma Ἠi dimensiunile terenurilor pentru construcἪii

9.1.  ReglementŁrile P.U.Z. se aplicŁ pentru terenul cu numŁr cadastral 73930, situat ´n intravilanul

municipiului T©rgoviἨte, conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 9/1998, prelungit

conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018 Ἠi ´nsumeazŁ o suprafaἪŁ de 235 mp.

9.2. Se va pŁstra carcaterul morfologic zonal prin pŁstrarea aἨezŁrii construcἪiilor Ἠi descurajarea

ocupŁrii fŁrŁ reguli a spaἪiilor din planurile secundare.
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9.3.  Este permisŁ dezmembrarea proprietŁἪii, cu condiἪia ca fiecare lot rezultat sŁ respecte condiἪiile

impuse ´n IV. Prevederi la nivelul unitŁѿilor ѽi subunitŁtilor funcѿionale  ï CAP 3. ï CONDIѾII DE

AMPLASARE ѼI CONFORMARE A CONSTRUCѾIILOR ï Articolul 7 (Caracteristici ale parcelelor

ï suprafeѿe, forme, dimensiuni)  din prezentul regulament.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spaἪii verzi Ἠi ´mprejmuri

SPAἩII VERZI

10.2. Ċn accepἪiunea prezentului RLU, prin sintagma ĂspaἪii verziò se ´nἪelege ĂspaἪiile verzi

proprietate privatŁ a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privatŁ a

persoanelor fizice sau juridiceò Ἠi care nu se asimileazŁ Legii nr. 24/2007 privind reglementarea ѽi

administrarea spaѿiilor verzi din intravilanul localitŁѿilor Ἠi OUG 195/2005 privind protecѿia mediului.

10.3.  SpaἪiile verzi aflate ´n proprietatea privatŁ a persoanelor fizice sau juridice ´Ἠi pot schimba

´ncadrarea funcἪionalŁ fŁrŁ ´ntocmirea, ´n prealabil, a unei documentaἪii de urbanism sau documentaἪii

tehnice, cu respectarea prevederilor prezentului R.L.U. 

10.4.  Conform OUG nr.195/2005 privind protecἪia mediului, cu modificŁrile Ἠi completŁrile, art.71,

alin 1 ñschimbarea destinaἪiei terenurilor amenajate ca spaἪii verzi Ἠi/sau prevŁzute ca atare ´n

documentaἪiile de urbanism, reducerea suprafeἪelor acestora ori strŁmutare lor este interzisŁ, indiferent

de regimul juridic al acestora ò.

10.5. AutorizaἪia de construire va conἪine obligaἪia menἪinerii sau creŁrii de spaἪii plantate, ´n funcἪie

de destinaἪia Ἠi capacitatea construcἪiei, conform specificaἪiilor din cadrul reglementŁrilor ale zonelor

funcἪionale din prezentul regulament.

10.6. SpaἪiile verzi Ἠi plantate sunt constituite, ´n acepἪiunea R.G.U., din totalitatea amenajŁrilor de pe

suprafaἪa parcelei, ca: plantaἪii de arbori, arbuἨti, plante ornamentale, suprafeἪe cu gazon, etc.

ĊMPREJUMUIRI

10.7.  Ċmprejmuirile la aliniament intereseazŁ at©t domeniul public c©t Ἠi cel privat, prevederile privind

amplasarea Ἠi conformarea lor put©nd fi stabilite prin regulamente ale administraἪiei publice locale;

dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datoritŁ calitŁἪii de participare la

crearea peisajului rural sau urban, alŁturi de construcἪiile pe care le protejeazŁ sau a cŁror parcelŁ o

delimiteazŁ.

10.8.  ConfiguraἪia ´mprejmuirilor este determinatŁ de o serie de factori urbanistici precum: poziἪia

pe parcelŁ (pe aliniament, laterale, posterioare), funcἪiunea construcἪiei, caracteristicile cadrului

natural Ἠi construit, modalitŁἪile tradiἪionale de construire a ´mprejmuirilor cu diverse tipologii,

tendinἪe actuale de realizare a acestora rezultate ´n urma interferenἪelor culturale dintre civilizaἪia

urbanŁ, suburbanŁ Ἠi ruralŁ;

10.9. Elementele care caracterizeazŁ ´mprejmuirile sunt: elemente funcἪionale (porἪi de acces

carosabil Ἠi pietonal, ziduri sau panouri despŁrἪitoare, etc.) Ἠi elemente formale (´nŁlŞime, lŁŞime,

materiale de construcŞie sau tip de plantaŞii, mod de realizare - ´n sistem transparent sau opac,

elemente decorative, culoare).

10.10.  Ċmprejmuirile amplasate pe limitele laterale Ἠi posterioarŁ ale parcelei sunt realizate din

raἪiuni de delimitare Ἠi protecἪie a proprietŁἪii. Modalitatea de realizare a ´mprejmuirilor ´n vederea
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protecἪiei proprietŁἪii pentru evitarea sustragerilor Ἠi intruziunilor, precum Ἠi pentru respectarea

relatiilor de vecinŁtate, sunt reglementate de prevederile Codului Civil. 

10.11. Ċmprejmuirile cu caracter temporar (organizare de Ἠantier) vor fi realizate din materiale

suficient de rezistente pe ´ntreaga duratŁ a lucrŁrilor, rezistente la intemperii Ἠi bine ancorate,

prevŁzute cu dispozitive de semnalizare Ἠi protecἪie a circulaἪiei auto Ἠi pietonale. 

III. ZONIFICARE FUNCἩIONALŀ

11. UnitŁἪi Ἠi subunitŁἪi funcἪionale

11.1. Zona funcἪionalŁ este o categorie urbanisticŁ Ἠi reprezintŁ un teritoriu pe care se desfŁἨoarŁ

activitŁἪile umane ce se pot ´nscrie ´ntr-o funcἪiune dominantŁ (de bazŁ sau principalŁ), la r©ndul

ei sub´mpŁrἪitŁ ´n subzone funcἪionale Ἠi la care se pot adŁuga alte funcἪiuni complementare cu

cea principalŁ.

11.2. Subzonele funcἪionale reprezintŁ subdiviziuni ale zonelor funcἪionale dominante (de bazŁ

sau principale), av©nd funcἪiuni complementare acesteia Ἠi caracteristici urbanistice similare cu

posibilitate de a fi circumscrise aceloraἨi reguli.

11.3. Zonele Ἠi Subzonele funcἪionale sunt evidenἪiate ´n Planѽa U2 ï ĂReglementŁri urbanistice

ï zonificare funcѿionalŁ". 

11.4. FuncἪiunile dominante propuse pentru parcela care face obiectului prezentului regulament 

se ´ncadreazŁ ´n zona ISs ï Zona instituἪii Ἠi servicii de interes general, subzona servicii ï 

construcἪii de sŁnŁtate.

11.5. FuncἪiunile complementare admise aparἪin zonelor:

- P : spaἪii verzi amenajate (plantate), agrement Ἠi loisir

- C : circulaἪii rutiere Ἠi pietonale cu amenajŁri aferente

- TE : construcἪii aferente echiparii tehnico-edilitarŁ

- GC : gospodŁrie comunalŁ (platformŁ precolectare deἨeuri)

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITŀἩILOR ἧI SUBUNITAἩILOR FUNCἩIONALE

Pentru zona funcἪionalŁ, regulamentul stabileἨte reglementŁri specifice, structurate pe articole Ἠi 

organizate ´n patru capitole, dupŁ cum urmeazŁ:

CAP. 1 ï GENERALITŀἩI: CARACTERUL ZONEI ï SITUAἩIA EXISTENTŀ

CAP. 2 ï UTILIZARE FUNCἩIONALŀ

CAP. 3 ï CONDIἩII DE AMPLASARE ἧI CONFORMARE A CONSTRUCἩIILOR

CAP. 4 ï POSIBILITŀἩI MAXIME DE OCUPARE ἧI UTILIZARE A TERENULUI
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ISs ï ZonŁ instituἪii Ἠi servicii de interes general, subzona servicii ï

construcἪii de sŁnŁtate

CAP. 1 ï GENERALITŀἩI: CARACTERUL ZONEI ï SITUAἩIA EXISTENTŀ

ARTICOLUL 1 ï Zone Ἠi subzone funcἪionale existente la momentul elaborŁrii prezentei 

documentaἪii de urbanism

Terenul este situat ´n U.T.R. nr.9

Funcѿiunea dominantŁ a zonei: L ï zonŁ locuinἪŁ individualŁ pe lot P, P+1, P+2m p©nŁ la 10,00 m

Funcѿiuni complementare ѽi compatibile admise: pe aceeaἨi parcelŁ ï SV; TE; Ccr; comerἪ Ἠi

servicii nepoluante;

Funcѿiunile interzise pe parcele distincte din zona L: prestŁri de servicii cu caracter poluant Ἠi cu

volum mare de transporturi; 

UtilizŁri permise ale terenurilor ѽi clŁdirlor de pe parcelele cu locuinἪe din subzona (cu excepἪia

complementare admise la art. 12.1 2):

a. ActivitŁѿi preponderente pe fiecare parcelŁ ´n parte: locuire cu activitate preponderentŁ pe

fiecare parcelŁ ´n parte ï pondere minimum 75% din SD a fiecŁrei clŁdiri ´n parte; ocupaἪii

relaxante: ´ngrijirea spaἪiilor verzi amenajate pe parcelŁ, activitŁἪi de bricolaj;

b. ActivitŁѿi complementare ѽi compatibile cu funcѿiunea de bazŁ: aceste activitŁἪi pot ajunge la

maximum 25% din SD a fiecŁrei clŁdiri ´n parte Ἠi se desfŁἨoarŁ ´n conformitate cu reglementŁrile

Consiliului Local.

b.1. Funcѿiunile complementare locuinѿelor la nivelul subzonei: protecἪie ecologicŁ, agrement ï

spaἪii verzi de protecἪie Ἠi ambientale; circulaἪie carosabilŁ Ἠi pietonalŁ ï alei carosabile, alei

pietonale; alimentare cu apŁ; alimentare cu energie electricŁ, telecomunicaἪii; evacuarea apelor

uzate (canalizare); alimentare cu gaz metan pentru prepararea hranei Ἠi pentru ´ncŁlzire; igienŁ,

salubritate (platformŁ precolectoare deἨeuri menajere);

b.2. Funcѿiunile compatibile cu locuirea la nivelul subzonei sunt: servicii comerciale, de

alimentaἪie publicŁ, divertisment, alte tipuri de servicii; alte servicii nepoluante: notariat, biroticŁ,

multiplicare documente consultant, proiectare, etc;

b.3. Funcѿiunile complementare locuirii la nivel de parcelŁ sunt: parcaje Ἠi/sau garaje, piscinŁ,

spaἪii amenajate pentru recreere ´n aer liber; platformŁ amenajatŁ pentru precolectarea deἨeurilor

menajare;

b.4. Funcѿiunile compatibile cu locuirea la nivelul parcelei: sunt urmŁtoarele: parcare Ἠi/sau

garare, comerἪ en-detail, servicii; activitŁἪi profesionale liberale, ´n conformitate cu actele

normative ´n vigoare; alte servicii;
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UtilizŁri permise cu condiѿii: ´n zona de protecἪie a drumurilor publice, a echipamentelor

tehnico-edilitare, ´n zona de protecἪie pe baza normelor sanitare;

Interdicѿii permanente de construire: ´n zona de protecἪie Ἠi exploatare LEA 20kv Ἠi LEA 10kv,

pentru care s-a instituit zonŁ de utilitate publicŁ; este interzisŁ orice construcἪie sau amenajare

(construcἪii provizorii ï chioἨcuri, buticuri, rulote) care sŁ greveze asupra integritŁἪii Ἠi

funcἪionalitŁἪii spaἪiului public; este interzisŁ autorizarea obiectivelor poluante sau care prezintŁ

riscuri tehnologice.

ARTICOLUL 2 ï FuncἪiune dominantŁ propusŁ

Se propune schimbarea funcἪiunii actuale a parcelei din L ï zonŁ locuinἪŁ individualŁ pe lot P,P+1,

P+2, p©nŁ la 10.00m ´n ISs- zonŁ de insituἪii Ἠi servicii de interes general, subzona servicii ï

construcἪii de sŁnŁtate.

FuncἪiunea dominantŁ propusŁ este:

ISs ï Zona pentru instituἪii Ἠi servicii de interes general, subzona servicii ï

construcἪii de sŁnŁtate 

ARTICOLUL 3 ï FuncἪiuni complementare admise

FuncἪiunile complemenare admise sunt:

Pï Zona spaἪii verzi amenajate (plantate), agrement Ἠi loisir

C ï Zona aferentŁ circulaἪiei rutiere Ἠi pietonale cu amenajŁri aferente

TE ï Zona construcἪii aferente echipŁrii tehnico-edilitarŁ

GC ï ZonŁ gospodŁrire comunalŁ (platformŁ precolectare deἨeuri)

CAP. 2 ï UTILIZARE FUNCἩIONALŀ

ARTICOLUL 4 ï UtilizŁri permise

- ConstrucἪii destinate activitŁἪilor de sŁnŁtate Ἠi asistenἪŁ medicalŁ ambulatorie,

specializare stomatologie, precum cabinete de medicinŁ dentarŁ, chirurgie oro-maxilo-facialŁ,

implantologie, ortodonἪie, parodontologie, esteticŁ dentarŁ, profilaxie, precum Ἠi alte activitŁἪi

medicale conexe;

- SpaἪii administrative, tehnice Ἠi anexe necesare desfŁἨurŁrii actului medical Ἠi confortului

pacienἪilor (recepἪie, salŁ de aἨteptare, fiἨier, birouri administrative, vestiare personal, grupuri

sanitare diferenἪiate pentru pacienἪi Ἠi personal, spaἪii pentru sterilizare instrumentar Ἠi alte

activitŁἪi conexe funcἪiunii de bazŁ);

- ConstrucἪii Ἠi instalaἪii tehnice specifice funcἪionŁrii unei clinici stomatologice (staἪie de aer

comprimat, instalaἪii HVAC cu control microbiologic, UPS medical, sisteme antistatic, tehnicŁ

medicalŁ fixŁ Ἠi/sau altele)

- Depozitare ´nchisŁ pentru materiale medicale, echipamente stomatologice, substanἪe utilizate

´n activitatea medicalŁ, cu respectarea normativelor sanitare Ἠi ISU

- SpaἪii de parcare Ἠi platforme carosabile;
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- CabinŁ poartŁ / control acces, sistem CCTV, control acces personal Ἠi pacienἪi;

- AmenajŁri exterioare: mobilier urban, ´mprejmuiri, spaἪii verzi amenajate, iluminat

exterior/incintŁ;

- Publicitate vizualŁ integratŁ pe faἪade (siglŁ, totem), autorizatŁ conform legislaἪiei privind

publicitatea (Legea 185/2013)

- Echipamente edilitare necesare funcἪionŁrii (alimentare cu apŁ, canalizare, energie electricŁ,

telecomunicaἪii, ventilaἪie controlatŁ).

ARTICOLUL 5 ï UtilizŁri admise cu condiἪionŁri

- Laboratoare de tehnicŁ dentarŁ integrate ´n structura clŁdirii, admise doar ca funcἪiune

complementarŁ activitŁἪii principale, cu condiἪia izolŁrii fonice Ἠi a ventilŁrii corespunzŁtoare

pentru a nu crea disconfort olfactiv sau fonic vecinŁtŁἪilor;

- ActivitŁἪi de radiologie dentarŁ (RX, CBCT), admise strict cu obἪinerea avizelor specifice de

la CNCAN (Comisia NaἪionalŁ pentru Controlul ActivitŁἪilor Nucleare) Ἠi DSP, cu respectarea

normelor de radioprotecἪie structuralŁ (pereἪi baritaἪi/plumbaἪi);

- SpaἪii comerciale pentru v©nzarea produse de igienŁ oralŁ sau farmaceutice, doar ca funcἪiune

secundarŁ, cu o pondere de maxim 15% din aria construitŁ desfŁἨuratŁ;

- Amplasarea mijloacelor de publicitate vizualŁ (firme luminoase, totemuri) se face cu

respectarea Legii 185/2013, fŁrŁ a st©njeni circulaἪia pietonalŁ sau vizibilitatea rutierŁ Ἠi fŁrŁ a

utiliza lumini intermitente deranjante pentru zonele de locuit din vecinŁtate;

- Orice extindere sau modificare a funcἪiunilor se va face cu respectarea normelor sanitare ´n

vigoare (Ordinul MS nr.961/2016 actualizat) privind curŁἪenia, dezinfecἪia Ἠi sterilizarea ´n

unitŁἪile sanitare.

ARTICOLUL 6 ï UtilizŁri interzise

- Locuirea permanentŁ, cu excepἪia postului de pazŁ (dacŁ este cazul) sau a unei camere de

serviciu temporare, ne´nregistrate ca locuinἪŁ;

- ActivitŁἪi industriale, de producἪie sau depozitare en-gros, precum Ἠi orice activitŁἪi care

genereazŁ noxe, vibraἪii, zgomot puternic sau mirosuri neplŁcute incompatibile cu caracterul

sanitar la zonei;

- Service auto, spŁlŁtorii auto, vopsitorii sau alte activitŁἪi de prelucrare mecanicŁ/chimicŁ;

- Depozitare necontrolatŁ a deἨeurilor medicale ´n aer liber sau ´n spaἪii neasigurate;

- ActivitŁἪi sau funcἪiuni care nu respectŁ normele de igienŁ, sŁnŁtate publicŁ, protecἪia mediului

sau care contravin carcaterului medical

CAP. 3 ï CONDIἩII DE AMPLASARE ἧI CONFORMARE A CONSTRUCἩIILOR

ARTICOLUL 7 ï Caracteristici ale parcelelor (suprafeἪe, forme, dimensiuni)

- Se permite dezmembrarea parcelei din cadrul PUZ, cu condiἪia ca loturile edificabile 

rezultate sŁ fie construibile potrivit prezentului Regulament local de urbanism Ἠi 
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reglementŁrilor din planἨele de reglementŁri, respect©nd cumulativ:

a) suprafeἪele minime, fronturile minime la stradŁ Ἠi formele loturilor stabilite prin 

PUZ/UTR;

b) asigurarea accesului carosabil Ἠi pietonal la un drum public, direct sau prin servitute 

legalŁ, conform destinaἪiei construcἪiilor;

c) posibilitatea racordŁrii la reἪelele tehnico-edilitare existente/proiectate;

d) respectarea retragerilor minime, POT/CUT Ἠi a celorlalte indicatori Ἠi prescripἪii 

aplicabile.

- Prin excepἪie de la lit. a)ïd), este permisŁ dezmembrarea ´n loturi needificabile destinate

exclusiv infrastructurii Ἠi dotŁrilor de folosinἪŁ comunŁ, dupŁ cum urmeazŁ:

a) drumuri Ἠi alei de incintŁ, trotuare, accese Ἠi platforme de ´ntoarcere;

b) locuri de parcare/parcaje (la sol sau platforme), spaἪii pentru staἪii de ´ncŁrcare, platforme 

gospodŁreἨti pentru deἨeuri;

c) spaἪii verzi publice/amenajŁri peisagere, f©Ἠii de protecἪie Ἠi terenuri pentru amplasarea 

reἪelelor/instalaἪiilor tehnico-edilitare.

Aceste loturi nu conferŁ drept de construire pentru clŁdiri, cu excepἪia construcἪiilor/adaptaἪiunilor

strict necesare funcἪionŁrii (mobilier urban, post trafo, firide branἨament, corpuri de iluminat,

copertine uἨoare etc.), potrivit normelor legale.

- Pentru loturile edificabile rezultate prin dezmembrare se va asigura accesul:

a) carosabil ï conform reglementŁrilor privind accesele obligatorii Ἠi cu avizul 

administratorului drumului;

b) pietonal ï conform normelor privind accesibilitatea;

c) de intervenἪie ï conform avizului ISU, asigur©nd gabaritele minime,

-     Dezmembrarea terenului se va face cu respectarea compatibilitŁἪii funcἪionale ´ntre loturile

rezultate Ἠi vecinŁtŁἪi, astfel ´nc©t:

      a) sŁ nu se genereze conflicte de utilizare;

      b) sŁ fie respectate reglementŁrile PUZ privind funcἪiunile admise Ἠi interzise pe fiecare parcelŁ;

c) loturile destinate infrastructurii (drumuri, parcaje, spaἪii tehnico-edilitare, spaἪii verzi de

folosinἪŁ comunŁ) sŁ fie integrate Ἠi corelate funcἪional cu loturile edificabile, pentru a asigura

accesibilitatea, siguranἪa Ἠi confort;

d) sŁ fie respectate normele de igienŁ, protecἪia mediului, protecἪia ´mpotriva riscurilor naturale

Ἠi tehnice, conform legislaἪiei aplicabile.

ARTICOLUL  8 ï Amplasarea clŁdirilor faἪŁ de aliniament

- retragerea  faἪŁ de aliniament este variabilŁ, cf. PlanἨei U2 ReglementŁri urbanistice.

- pe terenul situat ́ ntre limita edificabilului Ἠi limita de proprietate se pot realiza urmŁtoarele:

o echipamente Ἠi instalaἪii tehnico-edilitare supraterane sau subterane;

o accesuri pietonale Ἠi carosabile ´n incintŁ;

o amenajŁri pentru spaἪii pietonale, cu acces public limitat Ἠi nelimitat;
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o spaἪii verzi Ἠi amenajŁri peisagistice;

o circulaἪie ocazionalŁ a autovehiculelor;

o parcaje pentru vizitatori, salariaἪi Ἠi aprovizionare;

o semnalizare rutierŁ, iluminat public, elemente de signalisticŁ comercialŁ.

ARTICOLUL 9 ï Amplasarea clŁdirilor faἪŁ de limitele laterale Ἠi posterioare ale 

parcelelor

- retragerea minimŁ faἪŁ de limitele laterale ale parcelei este de minimim 2,00 m, dar nu mai 

micŁ de jumŁtate din ´nŁlἪimea clŁdirii.

- retragerea minimŁ faἪŁ de limita posterioara ale parcelei este de minimum 2,00 m, dar nu mai

micŁ de jumŁtate din ´nŁlἪimea clŁdirii.

-  *toate construcἪiile se vor realiza ´n limita edificabilui stabilit (conform Planѽei 2 ï

ĂReglementŁri urbanistice ï Zonificareò).

ARTICOLUL 10 ï Amplasarea clŁdirilor unele faἪŁ de altele pe aceeaἨi parcelŁ

- distanἪa minimŁ dintre clŁdirile de pe aceeaἨi parcela va fi egalŁ cu ´nŁlἪimea la corniἨŁ a

clŁdirii celei mai ´nalte mŁsuratŁ ´n punctul cel mai ´nalt faἪŁ de teren dar nu mai puἪin de 5.00m;

distanἪa se poate reduce la la jumate, dar nu mai puἪin de 3.00m ´n cazul ´n care nici una dintre

construcἪii nu are orientarea spre cealaltŁ ´ncŁperi cu condiἪii specifice de ´nsorire; 

ARTICOLUL  11 ï CirculaἪii Ἠi accese

- parcela va avea asigurat minimum un acces pietonal dintr-o circulaἪie publicŁ ´n mod direct

(Strada Maior BreziἨeanu Eugen);

- se va asigura accesul ´n condiἪii de siguranἪŁ pentru pacienἪi, personal, asigur©nd totodatŁ

continuitatea traseelor pietonale accesibile dinspre cŁile publice de circulaἪie cŁtre intrarile ´n

clŁdire;

- prezentul proiect va fi elaborat ´n conformitate cu reglementŁrile P118/99 privind protecἪia

´mpotriva incendiilor, cu prevederile Ἠi completŁrile ulterioare

ARTICOLUL  12 ï StaἪionarea autovehiculelor

- staἪionarea autovehiculelor se admite numai ´n interiorul parcelei, sau ´n parcaje publice sau

de uz public, deci ´n afara circulaἪiilor publice; 

-  numŁrul locurilor de parcare va fi calculat conform normativelor ´n vigoare. Parcarea

autovehiculelor se va asigura ´n interiorul parcelei sau ´n vecinŁtatea amplasamentului Ἠi se va

face cu respectarea normelor minime date de Anexei 5 din RGU;

-     parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 13 ï ĊnŁlἪimea maximŁ admisibilŁ a clŁdirilor

- regimul maxim de ´nŁlime a clŁdirilor va fi de  P+2 Ἠi nu va depŁἨi 10,00 m la corniἨŁ/atic,

mŁsuraἪi de la cota Ñ0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat;



R.L.U.  aferent  P.U.Z.  ï  ĂSCHIMBARE DESTINAἩIE COSTRUCἩIE EXISTENTŀ DIN LOCUINἩŀ ĊN CLINICŀ 

STOMATOLOGICŀ (ACTUALIZARE PUZ)ò, Str.Maior BreziἨeanu Eugen nr.1, Municipiul T©rgoviἨte, Jud. D©mboviἪa

18

ARTICOLUL 14 ï Aspectul exterior al clŁdirilor

- aspectul exterior al construcἪiilor trebuie sŁ exprime funcἪiunea Ἠi sŁ se ´nscrie ´n caracterul

general al zonei Ἠi subzonei istorico-geografice din care face parte;

- arhitectura noilor clŁdiri se va subordona cerinἪelor de coerenἪŁ a secvenἪelor particulare de

Ἢesut urban de care aparἪine Ἠi va participa la punerea ´n valoare a caracteristicilor dominante

ale acestuia printr-o expresie arhitecturalŁ contemporanŁ; aceasta va Ἢine seamŁ de caracterul

zonei Ἠi de caracteristicile clŁdirilor ´nvecinate, ´n ceea ce priveἨte: 

ǐ volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scŁrii, controlul imaginii din toate

direcἪiile din care volumul este perceput ´n relaἪie cu cadrul construit ´n care se insereazŁ,

armonizarea modului de acoperire, evitarea evidenἪierii unor calcane, evitarea impactului

vizual al unor clŁdiri tehnice, etc.)

ǐ faἪadele: arhitecutra faἪadelor armonizeazŁ cu scara strŁzii ca ritm al liniilor de forἪŁ

verticale Ἠi orizontale Ἠi ca frecvenἪŁ a elementelor ïaccent, armonizarea cu vecinŁtŁἪile

imediate ca proporἪii ale elementelor arhitecturale, ca relief al faἪadei etc.

- se interzic calcanele;

- acoperirea va fi ´n terasŁ sau ´nvelitoare ´n 4 sau 2 ape

- armonizarea texturii finisajelor cu cea a clŁdirilor ´nvecinate, evitarea materialelor care pot

compomite integrarea ´n caracterul zonei;

- firmele, afiἨajele Ἠi mobilierul urban se vor crea astfel ´nc©t sŁ se creeze un aspect coerent

pentru imaginea urbanŁ perceptibilŁ din spaἪiul public; 

- sunt admise instalŁri de panouri solare, echipamente tehnice Ἠi de climatizare, cu condiἪia ca

acestea sŁ nu fie percepute din spaἪiul public

ARTICOLUL 15 ï CondiἪii de echipare edilitarŁ

- toate clŁdirile vor fi racordate, ´n funcἪie de necesitate, la reἪelele publice edilitare sau la surse

proprii;

- este obligatoriu sŁ se asigure un sistem de colectare a deἨeurilor fie ´n interiorul clŁdirii, fie pe

platforme organizate astfel ´nc©t sŁ se poatŁ desfŁἨura colectarea selectivŁ a deἨeurilor;

- se permit Ἠi alte instalaἪii de diverse tipuri ï fotovoltaice, ´ncŁlzire solarŁ, pot fi instalate Ἠi pe

terasele clŁdirilor, cu condiἪia respectŁrii normelor de siguranἪŁ ´n exploatare a construcἪiei;

- este obligatorie amplasarea noilor reἪele ´n subteran;

- se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau pe parcelele ´nvecinate;

- se interzice dispunerea antenelor TV ï satelit ´n locuri vizibile din ciruclaἪiile publice Ἠi

dispunerea vizibilŁ 

ARTICOLUL 16 ï SpaἪii libere Ἠi spaἪii plantate

-      ´n accepἪiunea prezentului R.L.U., prin sintagma ĂspaἪii verziò se ´nἪelege ĂspaἪiile verzi

proprietate privatŁ a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privatŁ a

persoanelor fizice sau juridiceò Ἠi care nu se asimileazŁ Legii nr. 24/2007 privind reglementarea

ѽi administrarea spaѿiilor verzi din intravilanul localitŁѿilor Ἠi OUG 195/2005 privind protecѿia

mediului.
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-     autorizaἪia de construire va conἪine obligaἪia menἪinerii sau creŁrii de spaἪii plantate, ´n funcἪie

de destinaἪia Ἠi capacitatea construcἪieie,  procentul minim de spaἪiu verde este propus de 20%,

sub formŁ de spaἪii verzi amenajate cu rol estetic, tehnic sau de protecἪie;

- pentru a atinge aceastŁ valoare, se pot amenaja spaἪii verzi astfel:

perimetral, cu rol de protecἪie faἪŁ de vecinŁtŁἪi;

´n jurul zonelor de parcare;

pe trotuarele aferente clŁdirilor;

´n zona parcajelor Ἠi pe locurile de parcare prin utilizarea dalelor ´nierbate/ecologice

sau altele asemenea care sŁ permitŁ infiltrarea apelor ´n sol, degrev©nd din sarcina la

care se supune sistemul de colectare a apelor ï o soluἪie foarte bunŁ ´n contextul bine-

cunoscutului Ăefect de insulŁ termicŁò pe perioada  zilelor cu temperaturi ridicate;

prin amenajarea pe terasele sau pereἪii clŁdirilor a unor zone verzi  ï Ăgreen roof/wallò.

- Pentru ´mbunŁtŁἪirea microclimatului Ἠi pentru protecἪia construcἪiilor se va evita

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar de accese;

- Terenul care nu este acoperit cu construcἪii, platforme Ἠi circulaἪii va fi acoperit cu gazon Ἠi

plantat cu un arbore la fiecare 100mp;

- LucrŁrile de plantaἪie se pot face de cŁtre proprietarul fondului numai cu respectarea unei

distanἪe minime obligatorii de 60cm faἪŁ de linia de hotar, astfel ´nc©t sŁ nu aducŁ atingere

drepturilor proprietarului vecin; orice derogare de la distanἪa minimŁ se poate face prin acordul

pŁrἪilor printr-un ´nscris autentic;

- Arborii trebuie sŁdiἪi la o distanἪŁ de cel puἪin 2.00m de linia de hotar, cu excepἪia acelora cu

´nŁlἪimi mai mici de 2.00m, a plantaἪiilor Ἠi gardurilor vii.

ARTICOLUL 17 ï Ċmprejmuiri

- ´mprejmuirile faἪŁ de vecinŁtŁἪi vor avea o ´nŁlἪime maximŁ de 1,80 m cu gard care poate fi

realizat din materiale specifice zonei (obligatoriu semitransparent) sau vor putea fi lŁsate

ne´mprejmuite/´mprejmuit parἪial.

- se interzice ´mprejmuirea cŁtre domeniul public cu garduri opace, din zidŁrie, panouri metalice

cu modele ´ncŁrcate sau tablŁ vopsitŁ, precum Ἠi folosirea suprafeἪelor de policarbonat/ p.v.c.

sau alte elemente care nu se vor armoniza cu arhitectura Ἠi funcἪiunea;

ARTICOLUL 18 ï CondiἪii specifice pentru zona de studiu

- Imobilul se aflŁ ´n zona de protecἪie a monumentului istoric ñSitul urban Calea DomneascŁò

(Calea DomneascŁ p©nŁ la intersecἪia cu Nicolae Filipescu, cu ambele fronturi de clŁdiri, str.

Stelea, str. Rapsodiei, str. RevoluἪiei, str. Grigore Alexandrescu, str. CetŁἪii, str. LiniἨtii, str.

Maior BreziἨeanu, str. Constantin Br©ncoveanu, str. Mihai Bravu, Iazul Morilor p©nŁ la str.

Umbrei, p©nŁ la limita posterioara a loturilor de pe strŁzile enumerate) ´nscris la poziἪia 517,

cod DB-II-a-A-17262 conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii Ἠi

Patrimoniu NaἪional, publicatŁ ´n Monitorul Oficial al Rom©niei. 
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ARTICOLUL 19 ï Procent maxim de ocupare a terenului  (P.O.T.)

- P.O.T. maxim = 45%;

ARTICOLUL 20 ï Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

- C.U.T. maxim = 1,35 ADC/mp teren ;

Ċntocmit,

Urb.pesiag. Lavinia-Elena Luparu

Urb. Andreea Roman

Ing.Urb.Silviu Cioflec
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V. ANEXŀ

Definirea unor termeni
Ċn prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizaŞi o serie de termeni ´n plus faŞŁ de cei

conŞinuŞi ´n ĂGhidul cuprinz©nd precizŁri, detalieri ĸi exemplificŁri pentru elaborarea

regulamentului local de urbanismò, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 sau a fost nuanŞat

´nŞelesul unora dintre aceĸtia, astfel:

ACCES CAROSABIL =se ´nἪelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-o cale

rutierŁ deschisŁ circulaἪieie rutiere (´n cazuri speciale poate fi Ἠi o alee ocazional carosabilŁ);

ACCES PIETONAL = se ´nἪeleg cŁile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot

fi: trotuare, alei, strŁzi pietonale, pieἪe pietonale, precum Ἠi orice cale de acces public pe terenuri

proprietate publicŁ sau , dupŁ caz, pe terenuri proprietate privatŁ grevate de servitutea de trecere

publicŁ potrivit legii; 

ALINIAMENT = limita dintre proprietatea privatŁ Ἠi domeniul public.

ALINIEREA CLŀDIRILOR = linia pe care sunt dispuse faἪadele clŁdirilor spre stradŁ ĸi care

poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasŁ faἪŁ de acesta, conform prevederilor

regulamentului. Ċn cazul retragerii obligatorii a clŁdirilor faἪŁ de aliniament, interspaἪiul dintre

aliniament ĸi alinierea clŁdirilor este non aedificandi, cu excepἪia ´mprejmuirilor, acceselor ĸi a

teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri faἪŁ de cota terenului din situaἪia anterioarŁ lucrŁrilor de

terasament.

COMERŝ ï structura actualŁ a marilor spaἪii comerciale este urmŁtoarea: Å centre comerciale

regionale Å supermagazine/hipermagazine Å mari magazine Å centre comerciale locale Å

magazine populare Å comerἪ specializat Å staἪii  ï service Å alte spaἪii comerciale

COMERŝ EN GROS = societŁἪi comerciale care se ocupŁ cu achiziἪionarea, depozitarea,

reambalarea ĸi distribuirea mŁrfurilor  cŁtre comercianἪii detailiἨti.

CULOAR DE VIZIBILITATE = culoar de vizibilitate protejat, aferent perspectivei spre

MŁnŁstirii Dealul (obligativitate de ´ntocmire de studii de altimetrie, imagine urbanŁ Ἠi peisaj

pentru stabilirea regimului de ´nŁlἪime Ἠi a imaginii arhecturale)

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul

proiectŁrii ĸi al dezvoltŁrii durabile a zonelor urbane, care se definesc ĸi se calculeazŁ dupŁ

cum urmeazŁ (conform Legii 350)

Å Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) - raportul dintre suprafaἪa construitŁ desfŁἨuratŁ

(suprafaἪa desfŁἨuratŁ a tuturor planἨeelor) ĸi suprafaἪa parcelei inclusŁ ´n unitatea teritorialŁ de

referinἪŁ. Nu se iau ´n calculul suprafeἪei construite desfŁἨurate: suprafaἪa subsolurilor cu

´nŁlἪimea liberŁ de p©nŁ la 1,80 m, suprafaἪa subsolurilor cu destinaἪie strictŁ pentru gararea

autovehiculelor, spaἪiile tehnice sau spaἪiile destinate protecἪiei civile, suprafaἪa balcoanelor,

logiilor, teraselor deschise ĸi neacoperite, teraselor ĸi copertinelor necirculabile, precum ĸi a

podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintŁ, scŁrile exterioare,

trotuarele de protecἪie;

Å Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) - raportul dintre suprafaἪa construitŁ (amprenta la
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sol a clŁdirii sau proiecἪia pe sol a perimetrului etajelor superioare) ĸi suprafaἪa parcelei.

SuprafaἪa construitŁ este suprafaἪa construitŁ la nivelul solului, cu excepἪia teraselor descoperite

ale parterului care depŁἨesc planul faἪadei, a platformelor, scŁrilor de acces. ProiecἪia la sol a

balcoanelor a cŁror cotŁ de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat ĸi a logiilor ´nchise

ale etajelor se include ´n suprafaἪa construitŁ.

ĊNŀLŝIMEA MAXIMŀ A CLŀDIRILOR exprimatŁ ´n metri ĸi ´n numŁr de niveluri

convenἪionale, este ´nŁlἪimea maximŁ admisŁ ´n planul faἪadei, mŁsuratŁ ´ntre cota Ñ0.00 ĸi

streaἨina, corniἨa sau limita superioarŁ a parapetului terasei.

SERVICII ķI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finanἪate de la

buget, se stabilesc prin norme ĸi sunt destinate tuturor locuitorilor; ´n mod special termenul de

echipamente publice se refera la serviciile publice structurate ´n reἪea la nivel de zona

rezidenἪialŁ ĸi de cartier  ï creἨe, dispensare, grŁdiniἪe, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

SPAἩII VERZI = spaἪiile verzi proprietate privatŁ a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe

terenuri proprietate privatŁ a persoanelor fizice sau juridice Ἠi care nu se supun Legii nr. 24/2007

privind reglementarea ѽi administrarea spaѿiilor verzi din intravilanul localitŁѿilor.

UNITATE TERITORIALŀ DE REFERINἩŀ (ĂUTRò) = subdiviziune urbanisticŁ a

teritoriului unitŁἪii administrativ-teritoriale, delimitatŁ pe limite cadastrale, caracterizatŁ prin

omogenitate funcἪionalŁ Ἠi morfologicŁ din punct de vedere urbanistic Ἠi arhitectural, av©nd ca

scop reglementarea urbanisticŁ omogenŁ. UTR se delimiteazŁ, dupŁ caz, ´n funcἪie de relief Ἠi

peisaj cu caracteristici similare, evoluἪie istoricŁ  unitarŁ ´ntr-o anumitŁ perioadŁ, sistem parcelar

Ἠi mod de construire omogen, folosinἪe de aceeaἨi naturŁ a terenurilor Ἠi construcἪiilor, regim

juridic al imobilelor similar.






