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1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoaHtere a documentatiei

Denumire SCHIMBARE DESTINAHIE CONSTRUCHIE
EXISTENTI- DIN LOCUINHI-CN CABINET
STOMATOLOGIC (ACTUALIZARE PUZ)

Amplasament STR. MAIOR BREZINEANU EUGEN, NR.1
Numtr cadastral 73930

Beneficiar ILIER RADU CI-LIN fl ILIER CRISTINA
Proiectant General AREAL DESIGN S.R.L.

Faza PLAN URBANISTIC ZONAL

Data elabortrii IANUARIE 2026

Prezenta documentaliie tehnict este elaboratt cu respectarea legii nr. 50/1991, actualizatt
2016, privind autorizarea executtrii lucrtrilor de constructii, Hi a Legii nr. 350/2001 privind
Urbanismul Hi amenajarea teritoriului Hi ‘n baza Certificatului de Urbanism nr. 888 din 21.10.2025.

Terenul care face obiectul prezentei documentatii PUZ, identificat cu numtrul cadastral
73930 este situat ‘n intravilanul municipiului Térgovitte, judetul DOmbovita, conform Planului
Urbanistic General aprobat prin HCL nr.9/1998, prelungit conform OUG nr. 51/21.06.2018 prin
HCL nr. 239/29.06.2018 Hi conform Legii nr. 124/2024 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului
nr. 33/2023 privind prorogarea unor termene ‘n domeniul urbanismului Hi al constructiilor, Hi are
o0 suprafait de 235 mp conform Contract de vOnzare-cumptrare autentificat sub nr. 2609 din
25.11.2022 Hi Extras de carte funciart pentru informare nr. 138541/13.10.2025.

Principalul obiectiv al prezentei documentalii ‘I reprezintt stabilirea conditiilor de
schimbare a destinafiei constructiei existente, din locuint “n cabinet stomatologic, ‘n municipiul
TOrgoviHte, judetul DOmbovita, 'n cadrul imobilului identificat cu numtrul cadastral 73930.

Scopul prezentei documentatii de urbanism este de creare a cadrului legislativ necesar
autorizktrii lucrkrilor de ASchimbare destinalie constructie existentt din locuinit. ‘'n cabinet
stomatologic (actualizare PUZ)f pe terenul avond numtrul cadastral 73930 Hi “nscris 'n cartea
funciart numtrul 73930, amplasat “n str. Maior BreziHeanu Eugen, nr.1, municipiul TOrgovihte,
judetul DOmbovita, “n suprafait de 235 mp.

Imobilul se aflt 'n zona de protectie a monumentului istoric ASitul urban Calea
Domneasct0 (Calea Domneasct pont la intersectia cu Nicolae Filipescu, cu ambele fronturi de
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cltdiri, str. Stelea, str. Rapsodiei, str. Revolutiei, str. Grigore Alexandrescu, str. Cetttii, str. LiniHtii,
str. Maior BreziHeanu, str. Constantin Brncoveanu, str. Mihai Bravu, lazul Morilor pént la str.
Umbrei, pOnt la limita posterioara a loturilor de pe strtzile enumerate) “nscris la pozitia 517, cod
DB-ll-a-A-17262 conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii Hi Patrimoniu
National, publicatt. ‘n Monitorul Oficial al Romeniei.

Servituti: nu este cazul.

Categoria de folosintt a terenului care face obiectul documentatiei PUZ, identificat cu nr.
cadastral 73930 este curti-constructii, conform Certificatului de Urbanism nr. 888 din 21.10.2025.

1.2. Obiectul PUZ

e Solicittri ale temei program
Tema-program, respectiv prezenta documentatie, are ca obiect elaborarea Planului

Urbanistic Zonal ASCHIMBARE DESTINAHIE CONSTRUCHIE EXISTENTI- DIN
LOCUINHI- (N CABINET STOMATOLOGIC (ACTUALIZARE PUZ)0, Strada Maior
BreziHeanu Eugen, nr.1, municipiul TOrgovitte, judetul DOmbovita.

Cn vederea stabilirii conditiilor de construire care st. corespundt. intentiilor temei-program,
Primtria municipiului TOrgovitte a solicitat initiatorului, prin Certificatul de Urbanism Nr. 888
din 21.10.2025, realizarea unui P.U.Z "'n conformitate cu normativele Hi legislatia "n vigoare.

e Prevederi ale programului de dezvoltare

Elaborarea PUZ se va realiza 'n baza unei documentatii de urbanism PUZ conform art.32,
alinl, lit.c, coroborat cu prevederile Planului Urbanistic General Hi Regulamentul Local de
Urbanism aferent.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritttile, reglementtrile de urbanism-
permisiuni Hi restrictii Thecesar a fi aplicate 'n utilizarea terenurilor Hi conformarea constructiilor
din zona studiatt .

Pe baza analizei critice a situafiiei existente, a prevederilor PUG, a concluziilor studiilor de
fundamentare Hi a opiniilor initiatorilor, 'n continutul PUZ se trateazt urmkttoarele categorii
generale de probleme: organizarea relelei stradale, zonificarea functionalt a terenurilor,
dezvoltarea infrastructurii edilitare, delimitarea Hi protejarea fondului arhitectural-urbanistic de
valoare deosebitt (dact existt), mtsuri de delimitare pOnt la eliminare a efectelor unor riscuri
naturale Hi antropice (dact existt), mentionarea obiectivelor de utilitate publict; masuri de
protectie a mediului, reglementtri specifice detaliate T permisiuni Hi restrictii incluse 'n RLU
aferent PUZ.

Scopul final al implementtrii proiectului ASchimbare destinalie constructie existentt. din

locuinit “n cabinet stomatologic (actualizare PUZ)0 ‘I constituie reglementarea suprafetei de 235
mp aferente imobilului cu numtr cadastral 73930, 'n vederea stabilirii unui cadru urbanistic
coerent pentru functiunea propust.



AREAL DESIGN S.R.L.
B-dul Libertttii, Bloc D4, Ap. 17, Municipiul TOrgovitte, Judetul Démbovi'ta

E-mail: office@arealdesign.ro

1.3. Surse documentare

Cn cadrul studiului au fost evaluate toate documentatiile de urbanism valabile 'n perimetrul
de studiu; au fost luate "'n considerare Hi celelalte documente 'n curs de realizare/aprobare, precum
Hi alte studii Hi analize solicitate 'n CU (studiu geotehnic) Hi se vor propune solutii pentru corelarea
acestora.

La baza 'ntocmirii prezentei documentatii de urbanism au fost luate ‘'n considerare Hi
preluate urmttoarele surse documentare referitoare la amplasament:

A Planul Urbanistic General al Municipiului TOrgovitte, aprobat prin HCL nr. 9/1998,
prelungit conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018, 'n conformitate cu
prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executtrii lucrtrilor de constructii, republicatt, cu
modifictrile Hi complettrile ulterioare;

A Planul Urbanistic General al Municipiului TOrgovitte "n curs de avizare;

A Certificatul de Urbanism numtrul 888 din 21.10.2025;

A Planurile cadastrale aferente intabultrii ‘n cartea funciart;

A Planul topografic "n sistem STEREO 70 vizat de O.C.P.l. DOmbovita conform Procesului-
Verbal de receptie nr. 1534/ 16/12/2025;

A Elemente de recunoatitere ale terenului;

A Vizite pe teren;

A Procedura de informare a publicului:

- Anunt privind intentia de elaborare nr. 57/126389 din 20.11.2025
- Anunf privind etapa de elaborare propuneri nr. 57/19396 din 23.02.2026.

e Lista studiilor de fundamentare "ntocmite concomitent cu PUZ

La ‘ntocmirea documentaliei Plan Urbanistic Zonal ASCHIMBARE DESTINAHIE
CONSTRUCHIE EXISTENTI- DIN LOCUINHI- (N CABINET STOMATOLOGIC
(ACTUALIZARE PUZ)0 s-au considerat necesare o serie de studii de fundamentare care st
asigure o bazt de plecare pentru propunerile cuprinse 'n acesta.

Astfel, se vor elabora:
A Studiul geotehnic
A Plan de situatie (ridicare topo) vizat OCPI

e Legislaiie aplicabilt
A Codul civil;
A Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului Hi urbanismului, cu modifictrile Hi
complettrile ulterioare;
A Legea nr.289/2006 pentru modificarea Hi completarea Legii 350/2001;
A Hottrorea Guvernului nr.525/1996 republicatt 'n anul 2002 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;
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Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietatea publict (actualizatt);

Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar Hi publicitttii imobiliare;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modifictrile Hi complettrile ulterioare;

Legea nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale (republicatt);

Legea nr.307 / 2006 privind aptrarea ‘mpotriva incendiilor (republicatt)

Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru elaborarea Ghidului privind metodologia de
laborare Hi continut cadru al Planului Urbanistic Zonal
A Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 privind elaborarea Hi aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism
A Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare Hi consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului.
A Ordinul MT nr.1835 /2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind conditiile de
proiectare Hi amplasare a constructiilor, instalafiilor Hi mijloacelor de publicitate 'n zona
drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, ‘n tunelurile rutiere, precum Hi amenajtrile ctilor de acces
la drumurile publice.

D T XT= To To To TI- T

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTI-RII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat ‘n partea central-nordict a municipiului TOrgovitte
(UTR nr. 9), pe strada Maior BreziHeanu Eugen nr. 1, "'ntr-un areal urban consolidat, caracterizat
prin functiuni rezidentiale, servicii Hi dottri publice. Evolutia acestei zone reflectt dezvoltarea
organict a oraHului “n proximitatea centrului istoric Hi a cartierelor traditionale. Zona apartine unui
front construit compact, cu o morfologie specifict tesutului rezidential individual Hi colectiv format
“n secolul XX, "n zona de protectie a monumentului istoric fiSitul urban Calea Domneasct0, "nscris
la pozitia517, cod DB-Il-a-A-17262 conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii
Hi Patrimoniu National, publicatt ‘n Monitorul Oficial al Romeniei.

e Date privind evoluiia zonei

Strada Maior Breziteanu Eugen reprezintt un front istoric de locuire format 'n a doua
jumttate a secolului al XIX-lea Hi prima jumkitate a secolului XX, caracterizat prin parceltri
regulate Hi case individuale sau locuinte colective. Zona s-a dezvoltat inifial ca extensie
rezidentialt a oraHului, cu locuinte Hi grkdini integrate treptat ‘n structura urbant odatt cu
modernizarea retelelor de circulatie Hi a dottrilor urbane. Prezenta unor imobile valoroase, precum
Casa preotului lon VLtkHescu sau Casa Nicolae COmpeanu, confirmt caracterul consolidat Hi vechi
al cartierului. Cn perioada postbelict Hi pont ‘n anii 1990, zona Hi-a mentinut functiunea
rezidentialk, cu aparitia punctualt a unor servicii mici, iar dupt 2000 a cunoscut o tendintt de
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modernizare Hi diversificare funchionalt, prin conversii limitate, dezvolttri de mici servicii,
cabinete medicale Hi crehterea valorii parcelelor apropiate de centrul oraHului.

e Caracteristici semnificative ale zonei, relaiionate cu evoluiia localittiii
Zona prezintt o morfologie urbant specifict Hesutului rezidential traditional, cu parcele
regulate, front relativ continuu la stradt, curli interioare Hi un raport echilibrat "ntre suprafetele
construite Hi cele neconstruite. Caracterul urban este preponderent rezidential, completat ‘n timp
de interventii contemporane de modernizare Hi de conversii funcionale, mentinGndu-se coerenta
“n raport cu structura istorict a municipiului.

Amplasamentul se aflt. “n perimetrul de protectie al ansamblului istoric al TOrgoviHtei, ceea
ce impune ptstrarea sckrii volumetrice, atentie sporitt. la integrarea arhitecturalt Hi compatibilitate
functionalt cu fondul construit existent. Evolutia zonei reflectt adaptarea unui tesut urban matur
la nevoile actuale ale oraHului, prin diversificarea serviciilor Hi revitalizarea fondului locativ.

e Poteniial de dezvoltare

Zona beneficiazt de accesibilitate urbant foarte bunt, fiind conectatt direct la trama
stradalt a municipiului Hi situatt la distantt redust. de centrul administrativ Hi comercial. Perimetrul
prezintt o capacitate ridicatt de integrare a serviciilor urbane moderne, datoritt dottrilor existente,
accesibilittHii pietonale bune Hi proximitttii transportului public. Avend "n vedere predominanta
functiunilor rezidentiale Hi mixte, conversia constructiei existente ‘ntr-un cabinet stomatologic
reprezintt o functiune compatibilt, cu impact redus asupra vecintttlilor. Zona are potential pentru
consolidarea functiunilor de servicii medicale de proximitate, a activittiilor conexe Hi pentru
‘mbunttttirea calitttii vietii la nivelul cartierului prin introducerea unor dotkri care deservesc
comunitatea localt.

2.2. Cncadrarea 'n localitate

e Poziiia zonei fait de intravilanul localitkiii
Zona care face obiectul prezentei documentatii se aflt “n sudul municipiului, ‘n interiorul
intravilanului, ‘ntr-o zont preponderent rezidentialt.

Amplasamentul, identificat prin numtr cadastral 73930, este delimitat de urmttoarele
vecinttthi:

-nord-vest: teren proprietate privatt a persoanelor fizice Hi juridice (NC 75370)
-nord-est, sud, sud-vest: domeniu public
-est: Strada Maior Breziteanu Eugen

Forma amplasamentului este poligonalt. Terenul studiat este ocupat de o constructie avénd
regimul de "ntItime parter.
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e Relaiionarea zonei cu localitatea sub aspectul poziiiei, accesibilitLiii, coopertrii 'n
domeniul edilitar Qi servirii cu instituiii de interes general

Amplasamentul de pe strada Maior Brezileanu Eugen nr. 1 este situat ‘n intravilanul
municipiului TOrgoviHte, 'ntr-o zont urbant consolidatt cu funchiuni rezidentiale Hi servicii
beneficiind de acces facil la refieaua stradalt localt Hi la principalele artere care conecteazt cartierul
cu centrul oraHului. Infrastructura rutiert a strtzii este  modernizatk, asigurnd conditii
corespunzttoare pentru circulatia auto Hi pietonalt.

Constructia existentt este una nout, edificatt cu functiunea de locuint, fiind deja racordatt
la toate utilitttile edilitare: apt, canalizare, energie electrick, gaze naturale Hi telecomunicatii, fapt
ce permite preluarea integralt a infrastructurii pentru noua functiune propust, respectond cerintele
tehnice specifice unui cabinet stomatologic. Nu sunt necesare extinderi ale retelelor, ci doar
adapttri interioare ale instalatiilor ‘n conformitate cu reglementtrile sanitare Hi profesionale
aplicabile domeniului medical.

Amplasamentul se aflt la o distantt accesibilt falt de institutiile de interes public ale
municipiului (unittti medicale, institutii educalionale, servicii sociale Hi comerciale) asigur®nd
integrarea adecvatt a functiunii de cabinet stomatologic "n contextul urban.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Teritoriul municipiului TOrgovihte este situat ‘n unitatea majort de relief COmpia Romont,
subunitatea COmpia TOrgoviHtei (COmpie Piemontant).

COmpia Rom@nt ocupt. partea sudict a Hrii, fiind cea mai 'ntinst unitate de cOmpie a
RomoOniei cu o evolutie strons legatt de Duntre, care o limiteazt "n vest, sud Hi est.

COmpia TOrgovittei se prezintk ca un ansamblu de interfluvii plane Hi largi cu o pantt medie
de 0,1-0,15% Hi podurile interfluviale cu ILtimi de 4-5 km.

Cn cadrul acestei unittti se disting zone cu relief plan Hi stabil, specific podurilor teraselor,
Hi zone cu panta variabilt, uneori afectate de fenomene de instabilitate, ce caracterizeazt fruntea
teraselor. De asemenea relieful plan al terasei este “ntrerupt de eroziunea refelei hidrografice din
zont sau este uHor modificat de actiunea antropict (deblee, ramblee, excavatii, Hanturi, valuri de
ptmOnt sau depozite cu umpluturt.).

e Geomorfologia

Din punct de vedere geomorfologic, UAT TOrgovitte se dezvoltt pe terasele "naltt,
superioart, inferioart Hi joast de pe partea dreaptt a rOului lalomila, respectiv terasa inferioart. de
pe partea stongt a rOului DOmbovita. Sistemul de terase pe ca re este amplasat oraHul se prezintt
astfel:
- Terasa “naltt, cu o dezvoltare redust. la limita de vest cu comuna Dragomirehti, cu aspect
de piemont mai "nalt fatt de relieful din jur cu cca 5,00-20,00 m. Lttimea maximt mtsuratt ‘n
zona limitei oraHului este de 500 m;
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- Terasa superioart, cu un relief aproximativ plan, stabil, cu o dezvoltare mare "ntre Priseaca
Hi TeiH (Dealul TeiH) Hi a Platformei Industriale TOrgovitte Sud, ‘ncepOnd din dreptul
Microraionului 6, de la o linie paralelt cu b-dul Unirii;

- Terasa inferioart, de pe partea dreaptt a rOului lalomita cu dezvoltare continut, o Ittime
maximt de 1750 m Hi o denivelare maximt fatt de terasa superioart de 10 m pe teritoriul satului
TeiH. Cea mai mare parte a oraHului TOrgoviHte este situatt. pe aceasta terast. (n zona oraHului,
denivelarea dintre terasa superioart Hi cea inferioart este de 1,00- 3,00 m. Are un aspect
aproximativ plan, cu o pantt medie de 0,8% cttre sud-est, fLrk potential de risc 'n ceea ce priveHte
fenomenele de inundabilitate. Terasa inferioart de pe partea dreaptt a rOului DOmbovita ocupt o
suprafait restrOnst "n zona de vest a teritoriului. Trecerea cttre terasa superioart se face printr-un
versant cu pante ce pot atinge 30 grade, afectat pe zone restronse de fenomene de instabilitate.

- Terasa joast, mai coborOtt cu cca 2,00-6,00 m fak de terasa inferioart, cu dezvoltare
continut pe ambele maluri ale rQului lalomita Hi dimensiuni variabile cu ILiimea maximt de 1000
m “n dreptul pasajului denivelat de la TOrgovitite Nord. Deoarece réul lalomita curge pe roca de
bazt “n dreptul oraHului TOrgovite, terasa joast are caracterul unei terase suspendate.

Deniveltri mai mari se "'nt@Inesc la trecerea "ntre nivelele de terast.

Morfologia municipiului a fost modificatt de-a lungul timpului “n unele zone prin activittti
antropice precum exploatarea de agregate, dar Hi prin depunerea materialului de umpluturt, atét ‘n
zonele depresionare formate cOt Hi “n zonele limitrofe constructiilor.

Albia rOului lalomita a suferit intense modifictri ‘n zona municipiului TOrgovitte, prin
depozitarea materialului de umpluturk Hi “ngustarea albiei.

Din acest motiv, la precipitatii excedentare "n bazinul rOului lalomita Hi ‘n timpul viiturilor,
malurile rOului sunt intens erodate.

e Hidrografia

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul Municipiului TOrgoviHte se "ncadreazt "ntre dout
bazine hidrografice:

T Bazinul hidrografic lalomitaTBuztu - cu rul lalomita Hi afluentul stu pOrOul Milioara. Réul
lalomita prezintt o albie "n formt de U, cu maluri “nalte de 5 T8 m Hi un gradient hidraulic de circa
2%, care permite scurgerea rapidt a apelor Hi de aceea zona nu prezintk potential de risc cu privire
la fenomenele de inundabilitate.
Cn perioadele cu precipitalii abundente, viiturile erodeazt. intens malurile. Pe r€ul lalomila este
amenajat un prag de fund, 'n aval de podul de la TeiH, pentru protejarea acestuia Hi aptrtri de mal.
Din dreptul acestor amenajtri este deviatt apa lazului Morilor, care a fost folosit ‘n trecut la
punerea ‘n miHcare a morilor. Acest curs de apt prezintt maluri "nalte de 0,5 T1,5 m, acoperite cu
vegetatie. Din apa canalului este alimentat lacul artificial situat 'n Parcul Chindia.
T Bazinul hidrografic al rOului ArgeH - are ca afluent principal roul DOmbovita.

e Clima

Municipiul TOrgovitte beneficiazt de un climat pltcut, determinat de aHezarea geografict
Hi de relief, cu ierni blOnde Hi veri cu temperaturi moderate.
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Temperatura medie multianualt la TOrgovitte calculatt pe ultimi 31 de ani (1976-2006)
este de 9,8AC, dar suportt. varialii ‘nsemnate de la un an la altul.

Temperatura maximt absolutt a fost de 39,1AC la data de 5 iulie 2000, iar minima absolutt
s-a ‘nregistrat la 13 ianuarie 2004 Hi a fost de T 25,8AC.

Cnghetul la sol apare de regult. “n prima decadt. a lunii octombrie ('n 1982 Hi 1998 "nghelul
a aptrut 'n prima zi a lunii) iar cel mai tOrziu poate persista pont 'n a 3-a decadt a lunii aprilie
(29.04.1984 sau 25.04.1980).

AdOncimea maximt de "nghell este h = 0,90-1,00 m (STAS 6054/77).

Cantitatea medie de precipitafii ‘ntr-un an la TOrgoviHte este de 662 mm. Falt de aceastt
medie, amplitudinea dintre suma anualt cea mai mare Hi cea mai mict este considerabilt T suma-
record a fost de 1266,7 mm "n anul 2005, iar cea mai mict cantitate ctzutt “ntr-un an a fost de
354,9 mm, "n anul 2000.

Regimul eolian se caracterizeazt prin predominarea vOnturilor de la NV Hi N cu viteze
medii anuale "ntre 2,1-3.2 m/sec Hi viteze medii lunare "ntre 0,9 m/sec-4,2 m/sec.

e Geologia

Din punct de vedere geo-tectonic, zona apartine ptriii interne a avan fosei carpatice, unde
apar ‘'n adoncime depozite ce apartin Pleistocenului inferior, iar la suprafait depozite apartinénd
Pleistocenului superior Hi Holocenului.

Pleistocenul inferior este identificat pe ambele maluri ale rGului lalomita Hi este constituit
dintr-o succesiune de depozite argiloase, 'n alternant. cu strate de nisip, pietriH cu nisip, uneori cu
bolovLniH, slab cimentate. Aceste depozite se 'ntélnesc 'n literatura de specialitate sub denumirea
de AStrate de Condehtio.

Pietriturile au o stratificalie oblict torentialt, cu un liant predominant nisipos cenuHiu,
cenuHiu-verzui sau roHcat.

Cn masa de pietrituri se ‘nt@lnesc lentile de nisipuri grosiere verzui Hi mai rar argilite
nisipoase, puternic micafere pe fete.

Elementele din pietriHuri provin 'n majoritate din Histuri cristaline (gnaise, cuartite,
amfibolite, micaHisturi, Histuri cloritos-sericitoase Hi mai rar fragmente de calcare mezozoice sau
gresii cretacico-paleogene).

Pleistocenul superior (qp3) apare "n succesiune complett astfel:

- nivelul inferior (qp13) formeazt terasa ‘naltt de pe partea stongt a réului DOmbovita cu
extindere mict "n partea de nord-vest a teritoriului studiat constituit din depozite aluvionare (pietriH
cu bolovkniH Hi nisip “n strate cu grosimi de 2,00-5,00 m) acoperite de depozite argiloase cafeniu-
roHcate;

- nivelul mediu (gp23) intrk "n alcttuirea depozitelor ce formeazt terasa superioart din
interfluviul lalomita-DOmbovita reprezentate printr-un strat de pietrit cu nisip gros de cca 5,00-
20,00 m acoperit de argile sau argile prtfoase cafenii Hi roHcate. Pe alocuri aceste argile ating
grosimi de 3,00-5,00 m.
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- nivelul "nalt (qp33) este reprezentat prin depozitele ce alcttuiesc terasa inferioart a rOului
lalomita Hi este reprezentat prin depozite grosiere fluviatile cu grosimea de 6,00-30,00 m acoperite
de depozite argiloase Hi prifoase.

Holocenul superior (gh2) reprezintt depozitele actuale ce formeazt lunca rOului lalomita
Hi terasa joast a acestuia. Este constituit 'n cea mai mare parte din depozite grosiere, aluvionare,
reprezentate prin pietriuri, bolovkniHuri Hi nisipuri cu grosimi de 2,00- 4,00 m.

Tectonica zonei este marcatt. de prezenta 'n zont a diapirelor de sare (criptodiapire) ce
formeazt. structurile anticlinale (anticlinalul ViforOta la nord Hi futa la sud ‘n dreptul satului
Lucieni).

Cntre ele, chiar pe teritoriul municipiului TOrgovilte se formeazt o structura sinclinalt T
sinclinalul TOrgovitte, importantt din punct de vedere hidrogeologic.

e Hidrogeologia

Din punct de vedere hidrogeologic, ‘'n urma cercettrilor efectuate 'n zona oraHului
TOrgoviHte au fost evidentiate urmttoarele sisteme acvifere:

- Complexul acvifer sub presiune cantonat ‘n depozitele pleistocen superioare Hi inferioare;
- Sistemul acvifer freatic cu cantittti mici de apt este cantonat ‘'n depozitele holocenului
superior cu grosime mict Hi ale pleistocenului superior.

Directia de curgere a apelor freatice urmtreHte orientarea pantei morfologice.

Nivelul hidrostatic se situeazt la adOncimi cuprinse ‘ntre 1,00-3,00 m 'n zona de nord a
oraHului TOrgoviHte de pe partea stonga a rOului lalomita, 8,00-10,00 m "n microraionul Il, 6,00-
7,00 m pe zona de terast joast din zona Parcului Chindia, 14,00-21,00 m 'n zona Piala 2 Brazi,
8,00-13,00 m pe terasa joast. dintre Calea lalomitei Hi strada Ckpitan Andreescu.

Cn zona centralt, 'n putul de la Mondial a fost interceptat un strat acvifer cu debit redus, ‘n
intervalul 15,00-18,00 m.

Datoritk exploattrilor petroliere din zona terasei joase, apa sistemului acvifer freatic este
vulnerabilt la poluare.

Complexul acvifer sub presiune este cantonat ‘'n depozitele Pleistocenului superior Hi
Pleistocenului inferior,

Stratele acvifere de medie Hi mare adoncime au fost identificate 'n zona oratului TOrgovihte
prin executia a peste 100 de puturi de explorare-exploatare cu adOncimea cuprinst. 'ntre 50-200 m.

Cn prezent o mare parte din aceste puturi sunt abandonate din cauza restrongerii activittHii
unitttilor industriale.

Datele testelor de pompare ‘n faza de executie-explorare a puturilor de apt indict pentru
structurile acvifere din subteranul oraHului TOrgovitte o structurt cu potential acvifer mediu.

Conform htriii hidrogeologice scara 1 : 100.000 a Institutului Geologic pentru stratele
acvifere de medie adoncime, directia de curgere este de la nord-vest cttre sud-est cu gradientul de
1%.

Cn municipiul TOrgovitte o mare parte din populatie are acces la apa potabilt. prin sisteme
autorizate sanitar, calitatea apei potabile distribuite prin sistemul public de aprovizionare fiind
monitorizatt de Direclia de Stnttate Publick DO@mbovita.

Apa potabilt este asiguratt din sursele subterane din vecinttatea municipiului din fronturile
de captare de la MLnehti, Lazuri-VtctreHti, Dragomirehti Hi Butoiu-Hulubehti.
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e Riscul seismic

Din punct de vedere seismic, municipiul TOrgovitte se 'ncadreazt ‘'n zona de macro
seismicitate | = 8; pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de
50 ani, conform S.R.1100/1-93.

Conform reglementtrii tehnice ACod de proiectare seismict Partea | T Prevederi de
proiectare pentru cltdiri, indicativ P100/1-2013, teritoriul prezintt o valoare de vOrf a acceleratiei
terenului, ag = 0,30-0,35 g pentru cutremure cu intervalul mediu de recurentt IMR = 100 ani Hi
perioada de control (colY) a spectrului de rtspuns Tc = 0,7-1,00 sec.

Zona este influentatt de seismele mai puternice care se produc 'n epicentrul de la curbura
Carpatiilor (Vrancea) Hi a celor din FLgtraH.

e Riscul de inundabilitate

Pe teritoriul investigat nu au fost identificate fenomene de inundabilitate.

Cn zonele depresionare Hi cu substrat format predominant din roci argiloase, apa din
precipitatii stagneazt o perioadt de timp, ‘mpiedicOnd astfel dezvoltarea vegetaliei. De altfel
litologia interceptatt 'n unele foraje denott faptul ct la un moment dat "n zont existau bt.Iti Hi areale
mlLHtinoase.

Conform htriilor realizate 'n cadrul: fiDirectiva 2007/60/CCE privind evaluarea Hi
managementul riscului la inundatii a doua etapt-elaborarea htriilor de hazard Hi a harfilor de risc
la inundatiio zona nu prezintt hazard Hi risc cu privire la fenomenele de inundabilitate.

e Riscul de instabilitate

Potentialul de instabilitate a fost evaluat pe baza criteriilor pentru estimarea potentialului Hi
probabilittHii de producere a alunectrilor de teren din AiGhid pentru identificarea Hi monitorizarea
alunectrilor de teren Hi stabilirea solutiiilor cadru de interventie asupra terenurilor pentru prevenirea
Hi reducerea efectelor acestora 'n vederea satisfacerii cerintelor de sigurantt 'n exploatare a
constructiilor, refacere Hi protectie a mediuluio.

Pe teritoriul studiat predomint rocile sedimentare de vOrstt cuaternar, detritice, slab
consolidate sau neconsolidate, de tipul nisipurilor Hi pietriturilor, dar Hi roci cu granulatie fint din
categoria argilelor.

Alternanta roci nisipoase cu roci argiloase creeazt premisele crehterii coeficientului mediu
de hazard. Rocile nisipoase permit circulakia apei, fapt ce conduce la sctderea indicelui de
consistentt al rocilor argiloase cu consecinte ‘n sctderea factorului de stabilitate.

2.4. Circulatia

e (ncadrarea n reieaua de localittii

Municipiul TOrgovitite este situat 'n partea de centru-sud a Hrii, ‘'n inima judehului
DOmbovita, la cca 80 km distantt de BucureHti, 50 km de Ploiehti, 70 km de Pitehti, respectiv 28
km de GLetti, 65 km de Sinaia Hi la 67 km de COmpulung Muscel.

Este aHezat la “ntrettierea drumurilor nalionale DN71 BCldana-Sinaia, DN72 GteHti-
PloieHti Hi DN 72A TOrgovitte-COmpulung, care asigurt legttura cu capitala Hrii Hi cu cele mai
importante centre urbane din vecinttate.

e Circulaiia 'n zona care face obiectul reglementtrilor prezentei documentaiii
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Circulatia 'n zona amplasamentului de pe strada Maior Breziteanu Eugen nr. 1 se
desftHoart "ntr-un cadru urban rezidential, cu functiuni de servicii Hi trafic preponderent local,
redus spre moderat. Accesul auto Hi pietonal este asigurat “n conditii bune, pe o stradt. modernizatt,
cu carosabil Hi trotuare amenajate corespunzttor. Zona dispune de accesibilitate pietonalt. ridicatt
Hi de conexiuni rapide cttre transportul public Hi arterele secundare ale municipiului, asigurénd
conditii adecvate pentru functiunea propust, fLrt impact semnificativ asupra traficului local.

2.5. Ocuparea terenurilor

e Principalele caracteristici ale funciiunilor ce ocupt zona studiatt
Zona studiatt se caracterizeazt printr-un profil functional predominant rezidential, cu
locuinte individuale Hi colective, dispuse compact de-a lungul strt.zii Hi integrate “ntr-un tesut urban
consolidat. Functiunile de locuire sunt completate de un ansamblu de servicii de proximitate
compatibile care deservesc populatia din cartier Hi mentin un nivel echilibrat de activitate urbant.
Parcela analizatt se "nscrie ‘n structura functionalt existentt, iar schimbarea destinatiei
constructiei din locuini 'n cabinet stomatologic se aliniazt tipologiei functiunilor deja prezente 'n
zont, contribuind la diversificarea serviciilor locale fLrt a altera coerenta ambientalt Hi caracterul
urban al strt.zii.
e Relaiiontri "ntre funciiuni
Nu existt. incompatibilittti functionale 'n zona studiata 'n urma propunerii prezentului
PUZ.

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Zona din care face parte amplasamentul de pe strada Maior Breziteanu Eugen nr. 1 prezintt
un grad ridicat de ocupare cu fond construit, specific unui tesut urban consolidat situat 'n
proximitatea centrului municipiului TOrgovitte. Fondul construit este format 'n principal din
locuinte Hi functiuni complementare, cu o proportie majoritart a cltdirilor de pont la dout niveluri,
distribuite relativ uniform “n trama stradalt. Hi avend curti cu dimensiuni moderate. Cn acest context
urban dens, parcela studiatt. respectt tipologia zonei, constructia existentt fiind deja edificatt Hi
integratt. “n frontul construit, fLrt a modifica structura spatialt a zonei. Schimbarea destinatiei din
nu afecteazt indicatorii urbanistici ai amplasamentului Hi nici gradul de ocupare al zonei, "ntrucCt
interventia se limiteazt la adapttri functionale interioare, ptstrond conformarea volumetrict Hi
organizarea spafialt a fondului construit existent.

2.6. Echipare edilitart

Zona este deservitt de toate relelele edilitare ale municipiului: apt potabilt, canalizare
menajert. Hi pluvialk, energie electrict, gaze naturale Hi telecomunicatii. Constructia existentt este
deja racordatt la aceste utilitLHi, avond functiunea initialt de locuint.

Pentru schimbarea destinafiei 'n cabinet stomatologic sunt necesare doar adapttri ale
instalatiilor interioare, conform cerintelor specifice domeniului medical, ftrt interventii
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suplimentare asupra infrastructurii publice existente.

2.7. Probleme de mediu

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999 T MLPAT (nr. 16/NN/1999) i ghidului
st.u de aplicare, problemele de mediu se trateazt. "'n cadrul unor analize de evaluare a impactului
asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului i planurilor de urbanism.

2.8. Optiiuni ale populatiei

Pentru etapa informtrii Hi consulttrii publicului s-a respectat Ordinul 2701/2010 privind
informarea Hi consultarea publicului.

Anuntul privind Intentia de elaborare PUZ a fost depus pe teren Hi la sediul Primtriei
Municipiului TOrgovitte cu numktrul de "nregistrare 57/126389 din 20.11.2025.

Anuntul privind Etapa de elaborare propuneri a fost depus la sediul Primtriei Municipiului
TOrgovitte cu numtrul de "nregistrare 57/19396 din 23.02.2026.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICI-

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform Certificatului de Urbanism nr. 888/21.10.2025, eliberat de Primtria municipiului
TOrgovihte, pentru aprobarea P.U.Z. SCHIMBARE DESTINAHIE CONSTRUCHIE EXISTENTI-
DIN LOCUINHI- (N CABINET STOMATOLOGIC (ACTUALIZARE PUZ), se vor elabora
urmkttoarele studii de fundamentare:

— Studiu geotehnic T verificat la cerinta Af
— Plan de situatie vizat OCPI stereo 70 (ridicare topo);

De asemenea se vor obtine urmkttoarele avize Hi acorduri:

T Aviz Ministerul Culturii

T Aviz Agentia pentru Protectia Mediului

T Aviz Consiliu Judelean Démbovita T Aviz Arhitect fef
T Aviz CTATU (Aviz Arhitect fef)

T Aviz de oportunitate T Primtria Municipiului TOrgovihte
T Aviz Administrator drum

T Auviz Politia Rutiert

T Auviz stnttatea populatiei

Cn abordarea sistematict a analizei teritoriului, 'n scopul valorifictrii potentialului terenului
studiat, s-au avut ‘n vedere:

- pozitia “n teritoriu Hi fatt de oraH Hi ‘mprejurimi;
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- raportul cu sistemele de circulatie majore ale oraHului;

- necesitttile functionale ale zonei Hi oraHului;

- definirea mLsurttorilor de corectare ale zonei, pentru realizarea noilor solutii de urbanism
propuse, odatt cu menfinerea elementelor favorizante;

- asigurarea unor conditii superioare de viatt Hi de standard functional superior, atot pentru
viitorii locuitori ai acestei zone, cCt Hi pentru lucrttorii actuali ai zonei.

Concluzii Hi recomandtri ale studiilor de fundamentare

e Concluzii (i recomandtri ale studiului geotehnic
Terenul destinat obiectivului este stabil la data efectukrii carttrii de suprafata, fLrt
fenomene fizico-geologice de instabilitate sau de degradare.

Stratul acvifer freatic nu a fost ‘ntOInit "'n forajul executat, acesta fiind cantonat la cca. -
32.00 -34.00m de la cota terenului natural.

Cn urma investigatiilor de teren, se evalueazt riscul geotehnic prin amplasarea
obiectivului, dupt cum urmeazt.:

- Conditlii de teren T terenuri bune T punctaj 2
- Apt subterant T ftrk epuismente T punctaj 1
- Clasificarea constructiei dupt categoria de importantt redust. T punctaj 2
- Vecinktkli T fLrk riscuri T punctaj 1
- Zont seismick ACO T punctaj 3
Total punctaj 9 T categoria geotehnict 1.

PtmOnturile stpate pentru amplasarea obiectivului se “ncadreazt. conform Normativ
Ts/1981 astfel:

- Umpluturt 7 poz.33
- Argilt plastic vOrtoast T poz. 27
- PietriH cu bolovkniH T poz.42

3.2. Prevederi ale PUG

Conform Certificatului de Urbanism nr. 888 din 21.10.2025, 'n temeiul reglementtrilor
Documentatiei de urbanism nr. 2229/05.07.1995, faza PUG, aprobatt cu HottrOrea Consiliului
Local Municipal TOrgovitte nr. 9/1998 prelungit conform O.U.G. 51/21.06.2018 prin HCL nr.
239/29.06.2018, 'n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executtrii
lucrtrilor de constructii, republicatt, cu modifictrile Hi complettrile ulterioare, situafia terenurilor
care fac obiectul prezentei documentalii se prezintt. astfel:
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Regimul juridic

Terenul este situat 'n intravilanul municipiului TOrgovitte (conform Planului Urbanistic
General aprobat prin HCL nr. 9/1998, prelungit conform OUG nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr.
239/29.06.2018 Hi conform Legii nr. 124/2024 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr.
33/2023 privind prorogarea unor termene "n domeniul urbanismului Hi al constructiilor).

Forma de proprietate: teren, proprietate privatt, 'n suprafait de 235 mp conform Contract
de vOnzare-cumptrare autentificat sub nr. 2609 din 25.11.2025 Hi Extrasului de carte funciart
pentru informare nr. 138541/13.10.2025.

Imobilul se aflt 'n zona de protectie a monumentului istoric ASitul urban Calea

Domneascto (Calea Domneasct pOnt la intersectia cu Nicolae Filipescu, cu ambele fronturi de
cltdiri, str. Stelea, str. Rapsodiei, str. Revolutiei, str. Grigore Alexandrescu, str. Cetttii, str. LiniHtii,
str. Maior BreziHeanu, str. Constantin BrOncoveanu, str. Mihai Bravu, lazul Morilor pOnt la str.
Umbrei, pOnt la limita posterioara a loturilor de pe strt.zile enumerate) "nscris la pozitia 517, cod
DB-l1-a-A-17262 conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii Hi Patrimoniu
Naltional, publicatt "'n Monitorul Oficial al Romoniei.

Servituti: nu este cazul.

Regimul economic

Terenul este situat 'n: UTR nr.9

Categoria de folosinit a terenului : curti-constructii

Zona de impozitare: A

Funciiunea dominantt a zonei: L T zont locuintt individualt pe lot P, P+1, P+2 pOnt la
10,00 m

Funciiuni complementare (i compatibile admise: pe aceeati parcelt T SV; TE; Ccr; comer}
Hi servicii nepoluante;

Funciiunile interzise pe parcele distincte din zona L: presttri de servicii cu caracter poluant
Hi cu volum mare de transporturi;

Utilizt ri permise ale terenurilor i cltdirilor de pe parcelele cu locuinte din subzona (cu
exceptia complementare admise la art. 12.1 2):
a. Activittii preponderente pe fiecare parcelt 'n parte: locuire cu activitate preponderentt. pe
fiecare parcelt 'n parte T pondere minimum 75% din SD a fieckrei cltdiri ‘'n parte; ocupatii
relaxante: ‘ngrijirea spatiilor verzi amenajate pe parcelt, activittti de bricolaj;
b. Activitt i complementare (i compatibile cu funciiunea de bazt : aceste activittHi pot ajunge
la maximum 25% din SD a fiectrei cltdiri ‘'n parte Hi se desftHoart 'n conformitate cu
reglementtrile Consiliului Local.

b.1. Funciiunile complementare locuinielor la nivelul subzonei: protectie ecologict,
agrement T spafii verzi de protectie Hi ambientale; circulatie carosabilt Hi pietonalt T alei
carosabile, alei pietonale; alimentare cu apt; alimentare cu energie electrict, telecomunicatii;
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evacuarea apelor uzate (canalizare); alimentare cu gaz metan pentru prepararea hranei Hi pentru
‘nctlzire; igient, salubritate (platformt precolectoare deleuri menajere);

b.2. Eunciiunile compatibile cu locuirea la nivelul subzonei sunt: servicii comerciale, de
alimentatie publick, divertisment, alte tipuri de servicii; alte servicii nepoluante: notariat, birotict,
multiplicare documente consultant, proiectare, etc;

b.3. Funciiunile complementare locuirii la nivel de parcelt sunt: parcaje Hi/sau garaje,
piscint, spatii amenajate pentru recreere 'n aer liber; platformt amenajatt pentru precolectarea
deHeurilor menajare;

b.4. Funciiunile compatibile cu locuirea la nivelul parcelei: sunt urmkttoarele: parcare
Hi/sau garare, comer! en-detail, servicii; activittti profesionale liberale, ‘'n conformitate cu actele
normative “n vigoare; alte servicii;

Utilizkri_permise cu condiiii: _ ‘'n zona de protectie a drumurilor publice, a echipamentelor
tehnico-edilitare, 'n zona de protectie pe baza normelor sanitare;

Interdiciii permanente de construire: 'n zona de protectie Hi exploatare LEA 20kv Hi LEA 10kv,
pentru care s-a instituit zont de utilitate publict; este interzist orice constructie sau amenajare
(constructii provizorii T chioHcuri, buticuri, rulote) care st greveze asupra integritthii Hi
funchionalitttii spafiului public; este interzist autorizarea obiectivelor poluante sau care prezintt
riscuri tehnologice.

Regimul tehnic

Parcela de teren a fost studiatt 'n cadrul documentatiei de urbanism PUZ fiConstruire
locuintt comunto aprobat prin HCL nr.240/23.06.2022, cu urmkttorii indicatori urbanistici:
POT=40%; CUT=1.2; Hmax. Cornit.=8.50m.

Pentru parcela de teren, Primtria Municipiului a eliberat Autorizatia de construire nr.233
din 20.09.2024 avOnd ca scop fiConstruire locuint. comunt Hi "mprejmuire tereno.

Conform prevederilor legii nr. 350/2001, republicatt, art.32 alin (1) coroborat cu
prevederile PUG Hi RLU, “ntrucCt se solicitt modificarea functiunii dominante, este necesart
elaborarea unei documentalii de urbanism Plan Urbanistic Zonal, ‘ntocmit prin grija beneficiarului,
“n conditiile legii Hi de aprobare a acesteia de cttre autoritatea publict localt, cu respectarea RGU.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Parcela dispune de suprafete neconstruite care includ zone verzi amenajate, amplasate 'n
principal ‘n spatele Hi lateralul constructiei existente. Vegetatia prezentt are rolul de a “'mbuntttHi
calitatea ambientalt a incintei. Configurafia actualk permite mentinerea acestor spafii Hi
completarea lor cu elemente vegetale suplimentare, adaptate functiunii medicale propuse.

Interventiile urmbresc ptstrarea caracterului ordonat al incintei, protejarea suprafetelor
permeabile Hi integrarea unor solullii peisagistice care st contribuie la confortul utilizatorilor. Cn
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ansamblu, amenajtrile propuse valorifict potentialul existent al parcelei firt modifictri
substantiale ale cadrului natural prezent.

Propuneri cu caracter general-teritorial:

- (Re)vitalizarea, re(amenajarea) Hi completarea spafiilor verzi Hi a vegetatiei existente
considerate valoroast;

- Reglementarea elementelor disfunctionale ale imaginii peisajului urban;

- Implementarea unor proiecte de specialitate peisagistict pe baza unor solutii verzi ‘n cadrul
sistemului verde creat (parctri verzi, spafii verzi adiacente unor functiuni de interes public,
pereti verzi, regenerarea zonelor rezidentiale Hi a celor edilitare)

- Creliterea gradului de reprezentativitate a zonei studiate prin amenajarea peisagistict a
tuturor dottrilor aduse noi sau aflate deja 'n faza de constructie sau proiectare

- Introducerea acestor zone ‘n registrul spafiilor verzi ale Municipiului TOrgovitite 'n urma
implementtrii proiectelor de specialitate.

3.4. Modernizarea circulatiei

Amenajtrile propuse prin schimbarea destinaliei constructiei nu genereazt modifictri ale
tramei stradale Hi nu implict interventii asupra circulafiei publice. Accesul auto Hi pietonal rtmon
pe traseele existente, iar functionarea cabinetului stomatologic presupune un flux redus de
utilizatori, compatibil cu capacitatea strt.zii Maior Breziteanu Eugen.

La nivelul incintei, se urmktrehte clarificarea traseelor de acces Hi organizarea
corespunzttoare a zonelor de stationare de scurtt duratt, astfel "'ncOt circulalia st se desftHoare
fluent Hi "n conditii de sigurantt.

3.5. Zonificare functionalt T reglementtri, bilan¥ teritorial, indici urbanistici

Reglementtrile urbanistice propuse 'n continuare vizeazt terenul cu numkrul cadastral 73930.

Se propune schimbarea functiunii din zont de locuire "n zont pentru institutii Hi servicii.
Beneficiarul nu intentioneazt st efectueze modifickri asupra constructiei existente.

INDICATORI EXISTENHI

Functiune dominantt = Zont locuintt individualt pe lot P, P+1, P+2 pCnt la 10,00m
POT maxim = 40%

CUT maxim =1,2

INDICATORI PROPUAI (MAXIM ADMINI)
ZONA ISs 7 INSTITUHII I SERVICII DE INTERES GENERAL T SUBZONA SERVICII
DE SI-NI-TATE

P.O.T. maxim = 45%

C.U.T. maxim=1,35

Regim de "nt.ltime maxim admis = P+2
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Cntltime maximt a constructiilor = 10,00 m

Pe terenul situat "ntre limita edificabilului Hi limita de proprietate se pot realiza urmttoarele:
= echipamente Hi instalafii tehnico-edilitare supraterane sau subterane;
= accesuri pietonale Hi carosabile "n incintt;
= amenajtri pentru spalii pietonale, cu acces public limitat Hi nelimitat;
= gpalii verzi Hi amenajtri peisagistice;
= circulalie ocazionalt a autovehiculelor;
= parcaje pentru utilizatori, salariafi Hi aprovizionare;
= semnalizare rutiert, iluminat public, elemente de signalistict comercialt..

RETRAGERI

Pentru imobilul reglementat prin prezentul PUZ, retragerile edificabilului fatt de limita de
proprietate sunt variabile, conform Plan(ei U2 Reglementtri Urbanistice.

BILANT TERITORIAL

Criteriu

Situatie Existentain teren

Reglementari propuse prin
PUZ

UTR

9

9

Functiune dominanta

L - Zona locuinte individuale

ISs - Zona Institutii si servicii
de interes general T subzont
servicii T construclii de
stnttate

POT maxim

40%

45%

CUT maxim

1,20

1,35

Rh maxim

P+2

P+2

H maxim constructii (exceptie
echipamente tehnice, publicitare
etc.)

10,00 m

10,00 m

Suprafata maxima construita la
sol

94 mp 40%

105,75 mp 45%

Suprafata minima spatii verzi
private
amenajate in incinta

47 mp 20%

47 mp 20%

Suprafata minima circulatii
pietonale
carosabile si alte amenajari

94 mp 40%

82,25 mp 35%

Suprafata totala PUZ

235 mp 100%

235 mp 100%
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3.6. Dezvoltarea echiptrii edilitare
Imobilul este racordat la toate refielele tehnico-edilitare.

3.7. Protectia mediului

Amplasamentul analizat, situat pe strada Maior BreziHeanu Eugen nr. 1 din municipiul
TOrgovitte, se aflt "ntr-o zont cu funcliuni mixte ce permite integrarea fireasct a noii functiuni
propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, respectiv schimbarea destinafiei constructiel
existente din locuintt "'n cabinet stomatologic. Interventia nu implict lucrtri de extindere, demolare
sau construire suplimentart, ci exclusiv adapttri interioare Hi amenajtri exterioare minore, ftrt
impact asupra mediului sau asupra fondului construit "nvecinat.

Functiunea medicalt propust se “ncadreazt 'n categoria activitttilor cu impact redus asupra
mediului, nefiind asociatt cu emisii poluante, zgomot semnificativ sau producerea de deHeuri
periculoase. DeHeurile rezultate din activitatea medicalt vor fi colectate selectiv Hi gestionate de
operatori autorizati, conform legislatiei sanitare Hi de mediu 'n vigoare. DeHeurile biologice sau
periculoase vor fi stocate temporar 'n recipiente speciale Hi preluate de firme autorizate pentru
neutralizare.

Pe amplasament vor fi mentinute spafiile verzi amenajate, contribuind la confortul
ambiental Hi la "mbunttttirea microclimatului. Nu sunt necesare lucrkri care st modifice terenul
sau vegetalia existentt. Cn etapa de amenajare interioart, lucrtrile vor fi executate cu respectarea
normelor privind siguranfa ‘'n munct, protectia mediului Hi stnttatea populatiei.

Activitatea cabinetului stomatologic nu genereazt trafic suplimentar semnificativ Hi nu
impune extinderea infrastructurii edilitare existente, fiind o functiune compatibilt cu caracterul
zonei. Proiectul respectt integral cerintele de mediu Hi principiile dezvolttrii durabile, vizOnd
adaptarea constructiei la standardele actuale de confort, igient Hi eficieni energetict.

3.8. Obiective de utilitate publict

Terenurile care fac obiectul P.U.Z. sunt "n proprietatea privatt a persoanelor juridice Hi nu
sunt necesare operatiuni privind circulatia terenurilor sau schimbarea regimului juridic al acestora.
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4. CONCLUZII T MI-SURI CN CONTINUARE

4.1. Strategia de dezvoltare urbant

Obiectivul propus prin prezentul P.U.Z. se aliniazt directiilor de dezvoltare urbant ale
municipiului TOrgovitte, orientate cttre diversificarea serviciilor publice Hi crelterea accesibilitLHii
la infrastructura medicalt de proximitate. Funcliunea medicalt propust este compatibilt cu
profilul zonei, caracterizatt prin locuire Hi servicii la scart mict, contribuind la completarea
dottrilor locale Hi la “'mbunttttirea calitttii vietii populatiei din cartier.

Documentatia P.U.Z. nu constituie o etapt de implementare a investitiei, ci stabilehte cadrul
de reglementare urbanistict necesar unei dezvoltLri controlate Hi coerente a parcelei.
Regulamentele propuse clarifict modul de utilizare a terenului, relafia cu fondul construit existent,
conditiile de accesibilitate Hi integrarea functiunii medicale 'n structura urbant ftrt interventii
majore asupra zonei.

Schimbarea de destinafie valorifick o constructie existentt, recent realizatt, optimizOnd
utilizarea unei parcele situate "ntr-o zont accesibilk Hi bine echipatt edilitar. Functiunea de cabinet
stomatologic rkspunde cerintelor actuale privind extinderea serviciilor de stnttate la nivel urban
Hi se “nscrie “n tendintele de consolidare a serviciilor comunitare "'n zonele rezidentiale.

Reglementtrile urbanistice propuse au ‘n vedere mentinerea caracterului zonei, utilizarea
eficientt a incintei, organizarea adecvatt a acceselor Hi menftinerea echilibrului dintre suprafetele
construite Hi cele libere. Interventia nu modifict structura urbant Hi nu genereazt impact asupra
circulatiei sau infrastructurii publice, contribuind, ‘'n schimb, la diversificarea functiunilor de
interes public "n cadrul unui cartier stabil. Prin aceastt. documentatie se reglementeazt utilizarea
parcelei cu numkr cadastral 73930 “ntr-un mod compatibil cu dezvoltarea urbant durabilt Hi cu
necesittfile actuale ale municipiului.

4.2. Potential de dezvoltare

Parcela analizatt, situatt pe strada Maior Eugen BreziHeanu, se aflt “ntr-o zont urbant care
ofert premise favorabile pentru integrarea unei functiuni medicale de proximitate. Amplasamentul
beneficiazt de accesibilitate bunt, de prezenta tuturor utilitttilor Hi de proximitatea dottrilor
publice ale municipiului, ceea ce susfine conversia constructiei existente ‘ntr-un spaliu destinat
serviciilor stomatologice.

DeHi zona este ocupatt “n principal de locuinte Hi servicii la scart redust, existt un potential
real de diversificare functionalt prin introducerea unor activitthi medicale care st rkspundt
necesittlilor comunitttii locale. Schimbarea destinatiei contribuie la activarea unei parcele
subutilizate din punct de vedere functional, valorificond o constructie modernt Hi bine “ntretinutt
fLrt a impune interventii asupra tramei stradale sau infrastructurii edilitare.
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Functiunea de cabinet stomatologic se “ncadreazt "n tipologia serviciilor urbane cu impact
redus, compatibile cu profilul rezidential al zonei, Hi reprezintt o completare fireasct a dottrilor
existente. Investitia propust susfine dezvoltarea serviciilor medicale la nivel local, crehte
accesibilitatea acestora Hi contribuie la consolidarea unei oferte urbane orientate cttre calitatea
vielii. Cn acest context, prezentul P.U.Z. ofert cadrul de reglementare necesar pentru utilizarea
eficientt a parcelei cu numkr cadastral 73930 Hi pentru integrarea coerentt a functiunii medicale
“n dinamica urbant actualt a municipiului TOrgoviHte.

4.3. Consecinie economice Hi sociale la nivelul unittlii administrativ T teritoriale

Schimbarea destinatiei constructiei existente din locuintt "n cabinet stomatologic
contribuie la diversificarea serviciilor de stnttate disponibile la nivelul municipiului TOrgovihte,
respunzOnd necesitttilor comunitktii locale Hi tendintei de extindere a dottrilor medicale de
proximitate. Investitia valorifict o constructie recentt Hi subutilizatt din punct de vedere
functional, fLrt a implica extinderi sau ocuptri suplimentare de teren, ceea ce reprezintt o utilizare
eficientt a resurselor urbane existente.

Pe plan social, funcliunea propust ‘mbuntttiette accesul populatiei la servicii
stomatologice 'ntr-o zont rezidentialt denst, contribuind la crehterea calitttii vietii Hi la
consolidarea serviciilor locale. Activitatea medicalt poate genera noi locuri de munct Hi stimuleazt
dezvoltarea economict prin activittlile conexe pe care le presupune (servicii de "ntrelinere,
furnizori de materiale, contracte de salubritate Hi gestionare a deHeurilor medicale).

Proiectul contribuie Hi la"'mbunttttirea imaginii zonei prin amenajtrile exterioare ordonate
Hi prin utilizarea unei cltdiri moderne “ntr-un mod adaptat cerintielor actuale. Cn plus, funcliunea
propust are potentialul de a stimula conversii similare “n “mprejurimi, acolo unde existt. constructii
subutilizate Hi nevoia de diversificare a serviciilor urbane. Prin aceastt interventie, parcela cu
numkr cadastral 73930 “Hi recapttt rolul activ "n cadrul cartierului, sprijinind dinamica urbant Hi
contribuind la consolidarea unei retele locale de servicii accesibile Hi eficiente.

4.4. Categorii de costuri

Toate costurile care presupun realizarea investitiei intrt. "n sarcina beneficiarului, Hi anume:

Costuri administrative Hi de management al proiectului
— organizarea Hi supravegherea Hantierului;
— servicii de dirigentie de Hantier Hi consultantt tehnict;
— cheltuieli de receptie Hi punere “n functiune.
Costuri pentru elaborarea Hi avizarea documentatiilor
— ‘ntocmirea documentatiei PUZ Hi a studiilor de fundamentare
— elaborarea proiectelor tehnice
— obtinerea avizelor Hi acordurilor de specialitate
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— taxe Hi autorizafii.
Costuri pentru amenajtri exterioare Hi spatii verzi
— plantarea Hi "ntretinerea spatiilor verzi;
— amenajtri peisagistice;
— mobilier urban Hi dottri exterioare (btnci, coHuri de gunoi, iluminat public).

Coordonator proiect,

Urb. Peisag. Lavinia Elena Luparu

Cntocmit,
Urb. Peisag. Lavinia Elena Luprau
Ing.urb. Silviu Cioflec

Urb. Andreea Roman
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5. ANEXE

IMAGINI DE PE AMPLASAMENT
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Implementare investitii propuse prin PUZ
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DIN LOCUIN®I- CN CABINET STOMATOLOGIC
(ACTUALIZARE PUZ)o
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1. Date de recunoaHtere a documentaltiei

Denumirea lucrkrii ASCHIMBARE DESTINAHIE CONSTRUCHIE
EXISTENTI- DIN LOCUINHI-CN CABINET
STOMATOLOGIC (ACTUALIZARE PUZ)0

Amplasament: Strada Maior Breziteanu Eugen, nr.1
Municipiul TOrgovihte, Judetul DOmbovita

Numtr proiect: U76/2025

Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
Beneficiar: IlieH Radu CLlin Hi IlieH Cristina
Proiectant: AREAL DESIGN S.R.L.

2. Informatii cu caracter general privind Planul Urbanistic Zonal

Interventia presupune exclusiv schimbarea functiunii unei constructii finalizate, racordatt
la utilitthi Hi cu acces asigurat. Nu se propun extinderi, retele noi sau modifictri ale infrastructurii
publice. Implementarea vizeazt adapttri functionale Hi dottri specifice activitttii medicale.

3. Categorii de costuri

Investitorul privat va suporta integral costurile aferente implementtrii schimbtrii de
functiune, respectiv:

o _ _ - realizarea compartimenttrilor uHoare,
3.1 Amenajtri interioare Hi conformare finisajelor specifice activitttii medicale;
functionalt
- amenajarea circuitelor functionale (pacienti
T sterilizare T personal), conform avizelor;
- montarea echipamentelor stomatologice Hi
instalatiilor tehnice aferente.
3.2. AmenajLri exterioare minore (dact - ajustarea accesului pietonal/auto 'n incintt;
sunt necesare)
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- semnalistict medicalt.

3.3. Parcaje

- amenajarea/mentinerea parcajelor pe parcela
sau asigurarea acestora pe terenuri private, 'n
vecinttate

3.4. Adaptarea braniamentelor existente

- verificarea Hi eventualele conformtri
necesare la refelele de utilittHi existente: apt-
canal, energie electrick, gaze, telecom;

- dimensionarea corespunzttoare a
instalatiilor electrice Hi edilitare, conform
necesarului echipamentelor medicale

3.5. Documentalii tehnice Hi avize

- elaborarea Hi aprobarea documentatiei PUZ
- obfinerea autorizatiilor specifice

- obtinerea receptiei

Nu sunt necesare lucrtri de extindere a reielelor edilitare, moderniztri de drumuri sau

interveniii asupra domeniului public.

4. Etapizare
LUCRARE INVESTITOR/
FINANHATOR
Aprobarea documentatiei PUZ Hi RLU Beneficiar
Lucrkri de amenajare interioart Hi adapttri functionale Beneficiar
Amenajtri exterioare minore (dact sunt necesare) Beneficiar
Receptie lucrkri, rectificare cadastralt, autorizare sanitart Hi | Beneficiar
alte avize




LUNA INVESTITOR/
ETAPA LUCRARE FINANHATOR
Aprobarea
I documentatiei PUZ Hi Beneficiar
RLU
Lucrkri de amenajare -
I interioart. Hi adapttri Beneficiar
functionale
Amenajtri exterioare .
2l minore (dact sunt Beneficiar
necesare)
Receptie lucrktri,
v rectificare cadastralt, Beneficiar
autorizare sanitart Hi alte
avize
Cnsutit,

Primtria Municipiului TGrgovitte

Beneficiar: 1lieH Radu Ctlin Hi IlieH Cristina

SC AREAL DESIGN SRL
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AFERENT

PLAN URBANISTIC ZONAL
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I. DISPOZIHII GENERALE

1. Rolul RLU

1.1. Regulamentul Local de Urbanism (AR.L.U.0) aferent Planului Urbanistic Zonal (AP.U.Z.0)
este 0 documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabilehte modul 'n
care pot fi ocupate terenurile, precum Hi amplasarea Hi conformarea constructiilor pe o suprafatt
bine delimitatt, 'n acord cu prevederile legale.

1.2. Prezentul regulament este un regulament-cadru avénd caracter director. Prevederile sale
permit autorizarea directt. cu exceptia derogtrilor Hi situatiilor speciale 'n care se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri
specificate 'n continuare, precum Hi “n continutul regulamentului.

1.3. Prescriptiile cuprinse 'n P.U.Z. sunt obligatorii la autorizarea executtrii constructiilor pe
“ntreg teritoriul stabilit ca atare prin P.U.Z.

1.4. R.L.U. aferent P.U.Z. ASchimbare destinalie constructie existentt din locuin ‘n cabinet
stomatologic (actualizare PUZ)0, cu amplasament Str. Maior BreziHeanu Eugen, nr.1,
municipiul TOrgovikte, JudeSul DOmbovida, constituie act de autoritate al administrafiei
publice locale, instituit ca urmare a aviztrii conform legii Hi a aprobtrii sale de cttre Consiliul
Local al Municipiului TOrgovitte.

2. Baza legalt a elabortrii

2.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreazt 'n conformitate cu HottrOrea
Guvernului nr.525/1996 (republicatt ‘'n 2002) pentru aprobarea Regulamentului General de
urbanism precum Hi cu celelalte acte legislative specifice sau completarea domeniului, dintre care
se menfioneazt :

e  HG nr.490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat prin
HG nr.525/2996;

e  Codul civil;

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Hi urbanismului, cu modifictrile Hi
complettrile ulterioare;

e  Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului Hi urbanismul Hi de elaborare Hi actualizare a
documentatiilor de urbanism

e  Legeanr.289/2006 pentru modificarea Hi completarea Legii 350/2001;

e Legea nr.50/1991 republicatt privind autorizarea executtrii lucrtrilor de constructii cu
modifictrile ulterioare;

e  Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice a Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executtrii lucrtrilor de constructii (actualizatt);

e Legeanr. 213/1998 privind bunurile proprietatea publict (actualizatt);

e Legeanr. 7/1996 cadastrului imobiliar Hi publicitttii imobiliare;

e Legeanr. 10/1995 privind calitatea ‘n constructii, cu modifictrile Hi complettrile ulterioare;

e Legeanr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modifictrile Hi complettrile ulterioare;
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e  Ordonanta de Urgentt nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr.
265/2006, cu modifictrile Hi complettrile ulterioare;

e Legeanr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
Legea nr.215/2001 a administrafiei publice locale (republicatt);

e Legeanr.307 /2006 privind aptrarea "“mpotriva incendiilor (republicatt);

e Legeanr.185/ 2013 privind amplasarea Hi autorizarea mijloacelor de publicitate

e HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii ki amenajtri care se supun
aviztrii Ki/sau autoriztrii privind securitatea la incendiu cu modifictrile Hi complettrile ulterioare;

e  Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru elaborarea Ghidului privind metodologia de
elaborare Hi confinut cadru al Planului Urbanistic Zonal,

e  Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 privind elaborarea Hi aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism

e  Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare Hi consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuireaplanurilor de amenajarea teritoriului.

e  Ordinul MT nr.1835 /2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind conditiile de
proiectare Hi amplasare a constructiilor, instalatiilor Hi mijoacelor de publicitate "n zona drumurilor,
pe poduri, pasaje, viaducte, ‘n tunerurile rutiere, precum Hi ameanajtrile ctilor de acces la
drumurile publice;

e  Ordinul MT nr.1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea,
construirea Hi modernizarea drumurilor;

e  Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea Hi completarea Normelor de igient Hi stnktate
publict privind mediul de viatt al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului stnttthii nr.
119/2014;

e Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme "n localitttile urbane TIndicativ
P.132-93, din 06.04.1993

3. Domeniul de aplicare

3.1. Scopul prezentului P.U.Z. este de creare a cadrului legislativ necesar autoriztrii lucrtrilor de

SCHIMBARE DESTINAHIE CONSTRUCHIE EXISTENTI- DIN LOCUINHI- (N CABINET

STOMATOLOGIC (ACTUALIZARE PUZ)o, 'n conformitate cu legislalia 'n vigoare.

3.2. Terenul care face obiectul prezentei documentalii P.U.Z., identificat cu numktrul cadastral

73930, situat "n intravilanul municipiului TOrgovitte, conform Planului Urbanistic General aprobat

prin HCL nr. 9/1998, prelungit conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018

are Hi are o suprafatt de 235 mp conform Contract de vbnzare-cumptrare autentificat sub nr. 2609

din 25.11.2022 Hi Extras de carte funciart pentru informare nr. 138541/13.10.2025.

3.3. Forma de proprietate: teren proprietate particulart, conform conform Extrasului de carte

funciart pentru informare nr 138541/13.10.2025.

3.4. Terenul identificat prin Numtrul Cadastral 73930 este delimitat de urmkttoarele vecinkttHi:
Nord-Vest: teren proprietate privatt a persoanelor fizice Hi juridice (NC 75370)
Nord-Est, Sud, Sud-Vest: domeniu public
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- Est: Strada Maior Breziteanu Eugen
3.5. La momentul elabortrii documentatiei terenul studiat este ocupat de o constructie cu suprafata
de aproximativ 100 mp; accesul carosabil Hi pietonal cttre circulafia publick a municipiului
TOrgovitte se realizeazt din Strada Maior Breziteanu Eugen.
3.6. Imobilul nu este monument istoric, 'nst aceasta se aflt ‘'n zona de protectie a monumentului
istoric ASitul urban Calea Domneascto (Calea Domneasct pOnt la intersectia cu Nicolae Filipescu,
cu ambele fronturi de cltdiri, str. Stelea, str. Rapsodiei, str. Revolutiei, str. Grigore Alexandrescu,
str. Cetktii, str. LiniHtii, str. Maior BreziHeanu, str. Constantin Broncoveanu, str. Mihai Bravu, lazul
Morilor pOnt la str. Umbrei, pOnt la limita posterioara a loturilor de pe strtzile enumerate) "nscris
la pozitia 517, cod DB-I1-a-A-17262 conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii
Hi Patrimoniu Naltional, publicatt "'n Monitorul Oficial al Romoniei.
3.7. Conform certificatului de urbanism, ‘ncadrarea functionalt a terenului este situat 'n U.T.R. 9,
categoria de folosintt: curti-constructii, functiunea dominantt a zonei: L T zona locuint
individualt pe lot, P, P+1, P+2, pOnt la 10.00m.
3.8. P.U.Z. nu aduce atingere Hi nu se va interpreta ca aducOnd atingere altor imobile/propriettti
‘n afara celui mentionat ‘n Certificatul de Urbanism nr. 888 din 21.10.2025 care a stat la baza
“ntocmirii P.U.Z.
3.9. Pentru restul imobilelor reprezentate "n piesele desenate se vor aplica prevederile urbanistice
‘'n vigoare la momentul respectiv (P.U.G./ P.U.Z./ P.U.D., dupt caz) Hi legislalia 'n vigoare,
acestea considerndu-se doar studiate cu scop pur ilustrativ (fLrk a se propune interventii
urbanistice asupra lor), nu reglementate.
3.10. Prin derogare se "ntelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, ‘ntltimea maximt admist, distante minime fait de limitele parcelei, P.O.T. Hi C.U.T.
etc. Limita derogtrilor ce pot fi aprobate este stabilitt prin legi, hottrOri de guvern, etc. numai 'n
conditiile "n care reglementtrile propuse nu contravin RGU.
3.11. Derogtrile de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai ‘n urmkttoarele
situatii:

- conditii dificile de fundare;

- obiective cu destinafii semnificative pentru Municipiul TOrgovitte sau care sunt
propuse pe amplasamente reprezentative 'n configuratia urbant localt sau generalt a
Municipiului.

3.12. Modalittti de autorizare "n cazul derogtrilor sunt urmkttoarele:
T Modificare P.O.T., a distantelor fatt de limitele laterale Hi posterioare ale terenului sunt posibile
pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu TP.U.D., aprobate conform legii de Consilul Local.

T Modifictrea uneia din conditiile stipulate ‘'n P.U.Z. privind functiunile admise, regimul de
consturire, C.U.T. Hi retragerea cltdirilor fat de aliniament este posibilt pe baza unor Planuri
Urbanistice Zonale sau de Detaliu pentru arealele 'n cauzt, aprobate conform legii de Consiliul
Local.
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Il. REGULI DE BAZI- PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la ptstrarea integritthii mediului Hi a protejLrii patromoniului natural
Hi construit.
4.1. Autorizarea Hi executarea constructiilor se va realiza cu respectarea calitttii mediului natural,
avond 'n vedere conservarea vegetatiei mature Hi stnttoase, precum Hi mentinerea echilibrului
ecologic.
4.2. Imobilul se aflt 'n zona de protectie a monumentului istoric ASitul urban Calea Domneascto
(Calea Domneasct pnt la intersectia cu Nicolae Filipescu, cu ambele fronturi de cltdiri, str.
Stelea, str. Rapsodiei, str. Revolutiei, str. Grigore Alexandrescu, str. Cetttii, str. LiniHtii, str. Maior
BreziHeanu, str. Constantin Broncoveanu, str. Mihai Bravu, lazul Morilor pont la str. Umbrei, pOnt
la limita posterioara a loturilor de pe strtzile enumerate) "nscris la pozitia 517, cod DB-Il-a-A-
17262 conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii Hi Patrimoniu National,
publicatt "'n Monitorul Oficial al Romeniei.

5. Reguli cu privire la siguranfia constructiilor Hi la aptrarea interesului public.

5.1. Conform art. 10 din RGU, riscurile naturale sunt de naturt geologict, hidrologict Hi geofizict.
Cn zona studiatt. prin PUZ nu s-au identificat factori de risc natural previzibili. Dact. acestea vor
aptrea, "n special prin scurgerea necontrolatt a apelor pluviale, utilizarea terenurilor se va face cu
respectarea Legii nr. 10/1995 Hi a normelor tehnice privind rezistenta, stabilitatea Hi siguranta
constructiilor, inclusiv pentru terenuri cu umiditate ridicatk, macroporice sau cu pénzt freatict
agresivt, neprecizate la art. 10 din RGU.

5.2. Autorizarea constructiilor Hi amenajtrilor pe terenuri expuse riscurilor tehnologice (zone de
servitute Hi protectie ale retelelor de energie, gaze, apt, canalizare, cti de comunicatie Hi alte
infrastructuri majore) se face cu respectarea art. 11, art. 13, art. 16, art. 18 Hi art. 20 din RGU. Se
vor respecta distantele minime de protectie fatt de obiectivele generatoare de accidente, poluare
sau disconfort pentru stnktatea publick, stabilite prin norme specifice, pentru a asigura protectia
populatiei.

5.3. Autorizarea executtrii constructiilor se face cu conditia asigurtrii compatibilitatii utiliztrilor,
prin ‘ncadrarea "n functiunea dominantt Hi functiunile complementare permise, dar Hi 'n utiliztrile
permise Hi permise cu conditii aferente.

5.4. Conversiile functionale totale sau parfiale ftrt "ntocmirea "n prealabil a unei documentatii de
urbanism se admit dact noua functiune se ‘ncadreazt "n utiliztrile permise Hi permise cu conditii.

6. Reguli de amplasare Hi retrageri minime obligatorii.
6.1. Amplasarea Hi autorizarea constructiilor pe parcelt se fac cu respectarea conditiilor Hi
recomandtrilor previzute ‘n Anexa nr. 3 din RGU, dupt cum urmeazt.:

— lgiena Hi confortul urban se asigurt prin respectarea normelor de ‘nsorire Hi iluminat
natural, prin orientarea corectt a constructiilor conform cerintelor functionale Hi prin
evitarea umbririi reciproce.
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— Orientarea constructiilor se va realiza 'n conformitate cu normele sanitare Hi tehnice 'n
vigoare.

— Constructiile trebuie orientate astfel 'ncOt st beneficieze de durata minimt de "nsorire
previzutt de normele sanitare: minimum 1 ort Hi 30 de minute la solstitiul de iarnt sau
minimum 2 ore 'n perioada 21 februarie T 21 octombrie pentru cel putin jumttate din
“nctperile de locuit; pentru celelalte cltdiri, durata minimt este de 1 ort, 'n cazul orienttrii
favorabile spre sud.

- Pentru a evita amplasarea locuintelor 'n zone de umbrt, distanta dintre clt.diri va fi cel putin
egalt cu jumttate din "nkItimea cltdirii celei mai “nalte. Amplasarea pe parcelt Hi fatt de
reteaua stradalt va asigura o duratt. minimt de "nsorire de 1 ort Hi 30 de minute la solstitiul
de iarnt pentru toate "‘nckperile orientate spre sud.

Conform art. 17 din Regulamentul General de Urbanism, autorizarea executtrii constructiilor se
face numai cu respectarea acestor conditii Hi recomandtri de orientare Hi cu respectarea Anexei
nr.3 din RGU.

6.2. Amplasarea constructiilor fatt de drumurile publice se face conform art. 18 din RGU, cu
respectarea prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor,
aprobatt prin Legea nr. 82/1998, precum Hi a normelor tehnice cuprinse 'n Ordinele Ministrului
Transporturilor nr. 43748 Hi 50/1998.

6.3. Amplasarea cltdirilor (alinierea cltdirilor) faka de aliniament se realizeazt cf. Plantei U2 T
Reglementtri urbanistice.

6.4. Platformele pietonale Hi carosabile, zonele de parcaje Hi de accesuri “n/din drumurile publice,
spatiile verzi, echipamentele, instalatiile Hi obiectivele tehnico-edilitare Hi publicitare, bazinele Hi
instalatiile supraterane/subterane se pot amplasa Hi ‘n afara limitei edificabilului.

6.5. Retragerile minime fatt de limitele de proprietate Hi conditiile de amplasare a cltdirilor unele
fatt de altele "n interiorul aceleiaHi parcele sunt precizate ‘n cadrul reglementtrilor privind zonele
Hi subzonele functionale cuprinse 'n prezentul regulament.

6.6. Se va avea 'n vedere ca lucrtrile ce se vor executa st. nu aduct atingere stabilitttii altor lucrtri
specifice existente "'n vecinttatea amplasamentului.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii ctire reteaua de
circulatie Hi transport reprezintt o conditie determinantt pentru configurarea, amplasarea Hi
autorizarea acestora, ‘n conformitate cu prevederile art. 25 din RGU.

7.2. Autorizarea executtrii constructiilor Hi amenajtrilor de orice fel este permist. numai dact se
asigurk accesuri pietonale, potrivit importantei destinafiei constructiei sau ansamblurilor
construite.

7.3. Pentru toate constructiile Hi amenajtrile de orice fel trebuie prevkzute accesuri pentru pietoni,
concepute Hi realizate corespunzttor caracteristicilor acestor constructii.



R.L.U. aferent P.U.Z. T ASCHIMBARE DESTINAHIE COSTRUCHIE EXISTENTI- DIN LOCUINHI- (N CLINICI-
STOMATOLOGICI- (ACTUALIZARE PUZ)0, Str.Maior Breziteanu Eugen nr.1, Municipiul TOrgovitte, Jud. DOmbovita

7.4. Accesurile pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate Hi continuitate 'n sistem prioritar
de flux, cu prevederea amenajtrilor necesare deplinei sigurante Hi deplastrii, ‘ndeosebi "n relatia
cu circulatia vehiculelor de orice categorie.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitart

8.1. Toate constructiile noi vor fi racordate la retielele publice de apt Hi canalizare.

8.2. Orice redea de canalizare va fi realizatt. numai dupt ce "n prealabil au fost identificate traseele
celorlalte tipuri de reele existente, execusia realizandu-se fLrt scoaterea din uz a celorlalte reSele.
8.3. (n cazul 'n care reselele de canalizare necesare pentru un obiectiv nou, vor fi realizate pe
porsiuni de trasee care afecteaza drumurile publice, artere de circulaSie principale sau secundare,
acestea se vor executa numai dupk ce au fost obSinute aprobtrile legale de la Primktria
municipiului TOrgovitte, Serviciul Circulalie al Politiei, etc., iar durata execusiei sa fie minimt.
8.4. Orice reSea de gaze va fi realizata numai dupt ce 'n prealabil au fost identificate traseele
celorlalte tipuri de redele existente, execusia realizandu-se fLrt scoaterea din uz a celorlalte reSele.
8.5. In cazul in care redelele de gaze Hi brankamentele necesare pentru un obiectiv nou vor fi
realizate pe porsiuni de trasee care afecteaza drumurile publice, artere de circulalie principale sau
secundare, acestea se vor executa numai dupt ce au fost obSinute aprobtrile legale de la Primtria
municipiului Targoviste, Serviciul CirculaSie al Politiei, etc., iar durata execusiei sa fie minima.
8.6. La eliberarea AAutorizaSiei de construired pentru obiectivele noi, investitorii sunt obligaSi st
prezinte un Acontract de antreprizad cu o societate specializata ‘n refacerea si rectificarea
structurilor rutiere, prin care se angajeaza ca traseele de redele subterane realizate pe domeniul
public, vor fi readuse la starea iniSiala d.p.d.v. al structurilor rutiere, timpul de execusie fiind cel
mai scurt posibil.

8.7. Traseul reSelelor de telecomunicalii va trebui st fie subteran, cu fibrt optick montatt 'n
canalizadie subterant, de-a lungul tramei stradale.

8.8. Nu se admit trasee pe faSadele cltdirilor.

8.9. Antenele de televizor precum ki antenele parabolice aparente aplicate pe faladele vizibile
din stradt sunt interzise.

8.10. Se va evita deteriorarea, producerea de avarii Hi ‘ncastrarea cablurilor Hi instalatiilor de
telecomunicalii existente.

8.11. Este interzist utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacutrile ori scurgerile de ape
uzate neepurate sau epurate necorespunzttor, conform Legii Apelor nr. 107/1996 cu modifictrile Hi
complettrile ulterioare, Art. 16, (1), lit. e.

9. Reguli cu privire la forma Hi dimensiunile terenurilor pentru construchii

9.1. Reglementtrile P.U.Z. se aplict pentru terenul cu numtr cadastral 73930, situat 'n intravilanul
municipiului TOrgovitte, conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 9/1998, prelungit
conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018 Hi ‘'nsumeazt. o suprafatt. de 235 mp.
9.2. Se va ptstra carcaterul morfologic zonal prin ptstrarea aHeztrii constructiilor Hi descurajarea
ocuptrii fLrk reguli a spatiilor din planurile secundare.
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9.3. Este permist. dezmembrarea proprietttiii, cu conditia ca fiecare lot rezultat st respecte conditiile
impuse ‘n IV. Prevederi la nivelul unittiilor (i subunitttilor funciionale T CAP 3. T CONDIQII DE
AMPLASARE Ol CONFORMARE A CONSTRUCGIILOR T Articolul 7 (Caracteristici ale parcelelor
T suprafeie, forme, dimensiuni) din prezentul regulament.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spalii verzi Hi ‘'mprejmuri

SPAHII VERZI

10.2. Cn acceptiunea prezentului RLU, prin sintagma Aspalii verzid se 'nielege Aspaliile verzi
proprietate privatt a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privatt a
persoanelor fizice sau juridiceo Hi care nu se asimileazt Legii nr. 24/2007 privind reglementarea Gi
administrarea spaiiilor verzi din intravilanul localittiilor Hi OUG 195/2005 privind proteciia mediului.
10.3. Spaliile verzi aflate "n proprietatea privatt a persoanelor fizice sau juridice “Hi pot schimba
“ncadrarea functionalt fLrt ‘ntocmirea, "n prealabil, a unei documentatii de urbanism sau documentatii
tehnice, cu respectarea prevederilor prezentului R.L.U.

10.4. Conform OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, cu modifictrile Hi complettrile, art.71,
alin 1 fischimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spafii verzi Hi/sau previzute ca atare 'n
documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori strtmutare lor este interzist, indiferent
de regimul juridic al acestora 0.

10.5. Autorizalia de construire va contine obligatia mentinerii sau cretrii de spaltii plantate, ‘n functie
de destinatia Hi capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementtrilor ale zonelor
functionale din prezentul regulament.

10.6. Spatiile verzi Hi plantate sunt constituite, ‘n aceptiunea R.G.U., din totalitatea amenajtrilor de pe
suprafalia parcelei, ca: plantatii de arbori, arbuhti, plante ornamentale, suprafete cu gazon, etc.

C(MPREJUMUIRI

10.7. Cmprejmuirile la aliniament intereseazt. atét domeniul public cOt Hi cel privat, prevederile privind
amplasarea Hi conformarea lor putond fi stabilite prin regulamente ale administratiei publice locale;
dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datoritt calitLtii de participare la
crearea peisajului rural sau urban, altturi de constructiile pe care le protejeazt sau a ckror parcelt o
delimiteazt.

10.8. Configuratia ‘'mprejmuirilor este determinatt de o serie de factori urbanistici precum: pozitia
pe parcelt (pe aliniament, laterale, posterioare), functiunea constructiei, caracteristicile cadrului
natural Hi construit, modalitttile traditionale de construire a ‘mprejmuirilor cu diverse tipologii,
tendinte actuale de realizare a acestora rezultate 'n urma interferentelor culturale dintre civilizatia
urbant, suburbant Hi ruralt,;

10.9. Elementele care caracterizeazt ‘'mprejmuirile sunt: elemente functionale (porti de acces
carosabil Hi pietonal, ziduri sau panouri desptrtitoare, etc.) Hi elemente formale ("nLISime, IL$ime,
materiale de construcSie sau tip de plantaSii, mod de realizare - 'n sistem transparent sau opac,
elemente decorative, culoare).

10.10. Cmprejmuirile amplasate pe limitele laterale Hi posterioart ale parcelei sunt realizate din
rakiuni de delimitare Hi protectie a proprietttii. Modalitatea de realizare a"'mprejmuirilor "n vederea
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protectiei proprietttii pentru evitarea sustragerilor Hi intruziunilor, precum Hi pentru respectarea
relatiilor de vecinttate, sunt reglementate de prevederile Codului Civil.

10.11. Cmprejmuirile cu caracter temporar (organizare de Hantier) vor fi realizate din materiale
suficient de rezistente pe "ntreaga duratt a lucrtrilor, rezistente la intemperii Hi bine ancorate,
prevkzute cu dispozitive de semnalizare Hi protectie a circulatiei auto Hi pietonale.

I11. ZONIFICARE FUNCHIONALI-

11. UnitkHi Hi subunittti functionale

11.1. Zona funchionalk este o categorie urbanistict Hi reprezintt un teritoriu pe care se desftHoart
activitttile umane ce se pot "nscrie “ntr-o functiune dominantt (de bazt sau principalt), la rondul
ei sub’mptriitt "n subzone functionale Hi la care se pot adtuga alte functiuni complementare cu
cea principalt.

11.2. Subzonele functionale reprezintt subdiviziuni ale zonelor functionale dominante (de bazt
sau principale), avond functiuni complementare acesteia Hi caracteristici urbanistice similare cu
posibilitate de a fi circumscrise aceloraHi reguli.

11.3. Zonele Hi Subzonele funclionale sunt evidentiate 'n Planda U2 T AReglementt ri urbanistice
T zonificare funciionalt™.

11.4. Functiunile dominante propuse pentru parcela care face obiectului prezentului regulament
se ‘ncadreazt 'n zona I1Ss T Zona institu'ii Hi servicii de interes general, subzona servicii T
constructii de stnktate.

11.5. Functiunile complementare admise apartin zonelor:

- P : spaliii verzi amenajate (plantate), agrement Hi loisir

- C : circulatii rutiere Hi pietonale cu amenajtri aferente

- TE : constructii aferente echiparii tehnico-edilitart

- GC : gospodtrie comunalt (platformt precolectare deHeuri)

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITI-HILOR Q1 SUBUNITAHILOR FUNCHIONALE

Pentru zona functionalt, regulamentul stabilehte reglementtri specifice, structurate pe articole Hi
organizate "n patru capitole, dupt cum urmeazt.:

CAP. 17T GENERALITI-HI: CARACTERUL ZONEI T SITUAHIA EXISTENTI-
CAP. 2T UTILIZARE FUNCHIONALI-

CAP. 37 CONDIHII DE AMPLASARE fjl CONFORMARE A CONSTRUCHIILOR
CAP. 4 7 POSIBILITI-HI MAXIME DE OCUPARE 1l UTILIZARE A TERENULUI
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ISs T Zonk institutii Hi servicii de interes general, subzona servicii T
construclii de stnttate

CAP. 17 GENERALITI-HI: CARACTERUL ZONEI T SITUAHIA EXISTENTI-

Terenul este situat 'n U.T.R. nr.9

Funciiunea dominantt a zonei: L T zont locuintt individualt pe lot P, P+1, P+2m p@nkt la 10,00 m

Funciiuni_complementare 0i compatibile admise: pe aceeaHi parcelt T SV; TE; Ccr; comert Hi
servicii nepoluante;

Funciiunile interzise pe parcele distincte din zona L: presttri de servicii cu caracter poluant Hi cu
volum mare de transporturi;

Utilizt ri permise ale terenurilor (i clt dirlor de pe parcelele cu locuinte din subzona (cu exceptia
complementare admise la art. 12.1 2):

a. Activitkii preponderente pe fiecare parcelt 'n parte: locuire cu activitate preponderentt pe
fiecare parcelt 'n parte T pondere minimum 75% din SD a fieckrei cltdiri ‘'n parte; ocupatii
relaxante: ‘ngrijirea spaliilor verzi amenajate pe parcelt, activittti de bricolaj;

b. Activittii complementare (i compatibile cu funciiunea de bazt : aceste activittti pot ajunge la
maximum 25% din SD a fiectrei cltdiri "n parte Hi se desftHoark 'n conformitate cu reglementtrile
Consiliului Local.

b.1. Funciiunile complementare locuinielor la nivelul subzonei: protectie ecologict, agrement T
spaflii verzi de protectie Hi ambientale; circulatie carosabilt Hi pietonalt T alei carosabile, alei

pietonale; alimentare cu apt; alimentare cu energie electrict, telecomunicatii; evacuarea apelor
uzate (canalizare); alimentare cu gaz metan pentru prepararea hranei Hi pentru "nctlzire; igient,
salubritate (platformt precolectoare deleuri menajere);

b.2. Eunciiunile compatibile cu locuirea la nivelul subzonei sunt: servicii comerciale, de
alimentaltie publict, divertisment, alte tipuri de servicii; alte servicii nepoluante: notariat, birotict,
multiplicare documente consultant, proiectare, etc;

b.3. Eunciiunile complementare locuirii la nivel de parcelt sunt: parcaje Hi/sau garaje, piscint,
spalfii amenajate pentru recreere ‘n aer liber; platformt amenajatt. pentru precolectarea deHeurilor
menajare;

b.4. Funciiunile compatibile cu locuirea la nivelul parcelei: sunt urmttoarele: parcare Hi/sau
garare, comerli en-detail, servicii; activittti profesionale liberale, 'n conformitate cu actele
normative ‘n vigoare; alte servicii;
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Utilizkri permise cu condiiii: 'n zona de protectie a drumurilor publice, a echipamentelor
tehnico-edilitare, 'n zona de protectie pe baza normelor sanitare;

Interdiciii permanente de construire: ‘n zona de protectie Hi exploatare LEA 20kv Hi LEA 10kv,
pentru care s-a instituit zont de utilitate publict; este interzist orice constructie sau amenajare
(constructii provizorii T chioHcuri, buticuri, rulote) care st greveze asupra integritthii Hi
functionalitttii spatiului public; este interzist autorizarea obiectivelor poluante sau care prezintt
riscuri tehnologice.

Se propune schimbarea functiunii actuale a parcelei din L T zont locuintt individualt pe lot P,P+1,
P+2, pOnt la 10.00m 'n ISs- zont de insitutlii Hi servicii de interes general, subzona servicii T
constructii de stnttate.

Functiunea dominantt propust este:

< ISs T Zona pentru institutii Hi servicii de interes general, subzona servicii T
construclii de stnttate

Functiunile complemenare admise sunt:

PT Zona spalii verzi amenajate (plantate), agrement Hi loisir

C T Zona aferentt circulatiei rutiere Hi pietonale cu amenajtri aferente
TE T Zona constructii aferente echiptrii tehnico-edilitart

GC T Zonk gospodtrire comunalt (platformt precolectare deleuri)

72 72 O/ O
% % % o

CAP. 2T UTILIZARE FUNCHIONALI-

- Constructii destinate activitttilor de sknttate Hi asistentt medicalt ambulatorie,
specializare stomatologie, precum cabinete de medicint dentark, chirurgie oro-maxilo-facialt,
implantologie, ortodontie, parodontologie, estetict dentart, profilaxie, precum Hi alte activittHi
medicale conexe;

- Spalii administrative, tehnice Hi anexe necesare desftHurtrii actului medical Hi confortului
pacientilor (receptie, salt de alteptare, fitier, birouri administrative, vestiare personal, grupuri
sanitare diferentiate pentru pacienti Hi personal, spatii pentru sterilizare instrumentar Hi alte
activittti conexe functiunii de bazt);

- Constructii Hi instalatii tehnice specifice functiontrii unei clinici stomatologice (stalie de aer
comprimat, instalatii HVAC cu control microbiologic, UPS medical, sisteme antistatic, tehnick
medicalt fixt Hi/sau altele)

- Depozitare ‘nchist. pentru materiale medicale, echipamente stomatologice, substante utilizate
‘n activitatea medicalt, cu respectarea normativelor sanitare Hi ISU

- Spalii de parcare Hi platforme carosabile;
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Cabint poartt / control acces, sistem CCTV, control acces personal Hi pacienti;

Amenajtri exterioare: mobilier urban, “mprejmuiri, spafii verzi amenajate, iluminat
exterior/incintt;

Publicitate vizualt integratt pe falade (siglt, totem), autorizatt conform legislatiei privind
publicitatea (Legea 185/2013)

Echipamente edilitare necesare functiontrii (alimentare cu apt, canalizare, energie electrict,
telecomunicatii, ventilatie controlatt).

Laboratoare de tehnict dentart integrate 'n structura cltdirii, admise doar ca functiune
complementart activitttii principale, cu conditia izoltrii fonice Hi a ventiltrii corespunzttoare
pentru a nu crea disconfort olfactiv sau fonic vecinttttilor;

Activittli de radiologie dentart (RX, CBCT), admise strict cu obfinerea avizelor specifice de
la CNCAN (Comisia Nationalt pentru Controlul Activitttilor Nucleare) Hi DSP, cu respectarea
normelor de radioprotectie structuralk (pereti baritati/plumbati);

Spalii comerciale pentru vonzarea produse de igient oralt sau farmaceutice, doar ca functiune
secundart, cu o pondere de maxim 15% din aria construitt desftHuratt;

Amplasarea mijloacelor de publicitate vizualt (firme luminoase, totemuri) se face cu
respectarea Legii 185/2013, fLrt a stOnjeni circulatia pietonalt sau vizibilitatea rutiert Hi fLrt a
utiliza lumini intermitente deranjante pentru zonele de locuit din vecinttate;

Orice extindere sau modificare a functiunilor se va face cu respectarea normelor sanitare 'n
vigoare (Ordinul MS nr.961/2016 actualizat) privind curttenia, dezinfectia Hi sterilizarea 'n
unitttile sanitare.

Locuirea permanentt, cu exceptia postului de pazt (dact este cazul) sau a unei camere de
serviciu temporare, ne'nregistrate ca locuinit;

Activitthi industriale, de productie sau depozitare en-gros, precum Hi orice activittti care
genereazt noxe, vibraltii, zgomot puternic sau mirosuri nepltcute incompatibile cu caracterul
sanitar la zonei;

Service auto, sptlttorii auto, vopsitorii sau alte activittti de prelucrare mecanict/chimict,;
Depozitare necontrolatt a deHeurilor medicale "n aer liber sau "n spatii neasigurate;

Activittti sau functiuni care nu respectt normele de igient, stnttate publict, protectia mediului
sau care contravin carcaterului medical

CAP. 37 CONDIHII DE AMPLASARE fjl CONFORMARE A CONSTRUCHIILOR

Se permite dezmembrarea parcelei din cadrul PUZ, cu conditia ca loturile edificabile
rezultate st fie construibile potrivit prezentului Regulament local de urbanism Hi
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reglementtrilor din planHele de reglementtri, respectond cumulativ:
a) suprafetele minime, fronturile minime la stradt Hi formele loturilor stabilite prin
PUZ/UTR,;
b) asigurarea accesului carosabil Hi pietonal la un drum public, direct sau prin servitute
legalt, conform destinatiei constructiilor;
c) posibilitatea racordktrii la retelele tehnico-edilitare existente/proiectate;
d) respectarea retragerilor minime, POT/CUT Hi a celorlalte indicatori Hi prescriptfii
aplicabile.

- Prin exceptie de la lit. a)1d), este permist dezmembrarea 'n loturi needificabile destinate
exclusiv infrastructurii Hi dotkrilor de folosintt comunt, dupt cum urmeazt.:
a) drumuri Hi alei de incintk, trotuare, accese Hi platforme de "ntoarcere;
b) locuri de parcare/parcaje (la sol sau platforme), spatii pentru statii de "nctrcare, platforme
gospodtrehti pentru deleuri;
c) spatii verzi publice/amenajtri peisagere, fOHii de protectie Hi terenuri pentru amplasarea
retelelor/instalatiilor tehnico-edilitare.

Aceste loturi nu confert. drept de construire pentru cltdiri, cu exceptia constructiilor/adaptafiunilor
strict necesare functiontrii (mobilier urban, post trafo, firide branHament, corpuri de iluminat,
copertine uHoare etc.), potrivit normelor legale.

- Pentru loturile edificabile rezultate prin dezmembrare se va asigura accesul:
a) carosabil T conform reglementtrilor privind accesele obligatorii Hi cu avizul
administratorului drumului;
b) pietonal T conform normelor privind accesibilitatea;
c) de interventie T conform avizului ISU, asigur®nd gabaritele minime,

- Dezmembrarea terenului se va face cu respectarea compatibilitttii functionale “ntre loturile
rezultate Hi vecintttti, astfel "ncOt:

a) st nu se genereze conflicte de utilizare;

b) st fie respectate reglementtrile PUZ privind functiunile admise Hi interzise pe fiecare parcelt;

c) loturile destinate infrastructurii (drumuri, parcaje, spatii tehnico-edilitare, spatii verzi de
folosintt comunt) st fie integrate Hi corelate functional cu loturile edificabile, pentru a asigura
accesibilitatea, siguranta Hi confort;

d) st fie respectate normele de igient, protectia mediului, protectia ‘mpotriva riscurilor naturale
Hi tehnice, conform legislatiei aplicabile.

- retragerea fafit de aliniament este variabilt, cf. PlanHei U2 ReglementLri urbanistice.

- peterenul situat "ntre limita edificabilului Hi limita de proprietate se pot realiza urmttoarele:
o0 echipamente Hi instalatii tehnico-edilitare supraterane sau subterane;
0 accesuri pietonale Hi carosabile 'n incintt,;
0 amenajtri pentru spatii pietonale, cu acces public limitat Hi nelimitat;
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spatii verzi Hi amenajtri peisagistice;

circulatie ocazionalt a autovehiculelor;

parcaje pentru vizitatori, salariafi Hi aprovizionare;

semnalizare rutiert, iluminat public, elemente de signalistict comercialt.

o O O ©

- retragerea minimt fak de limitele laterale ale parcelei este de minimim 2,00 m, dar nu mai
mict de jumttate din ‘ntlfimea cltdirii.

- retragerea minimt fak de limita posterioara ale parcelei este de minimum 2,00 m, dar nu mai
mict de jumttate din “nLIfimea cltdirii.

- *toate constructiile se vor realiza 'n limita edificabilui stabilit (conform Planlei 2 T
AReglementt ri urbanistice T Zonificareo).

- distanta minimkt dintre cltdirile de pe aceeaHi parcela va fi egalt cu "ntltimea la cornitt a
cltdirii celei mai "nalte mtsuratt 'n punctul cel mai "nalt fatt de teren dar nu mai putin de 5.00m;
distanta se poate reduce la la jumate, dar nu mai putin de 3.00m "n cazul "n care nici una dintre
constructii nu are orientarea spre cealaltt “nckperi cu conditii specifice de "nsorire;

- parcela va avea asigurat minimum un acces pietonal dintr-o circulatie publict 'n mod direct
(Strada Maior Breziteanu Eugen);

- se va asigura accesul ‘n conditii de siguranit pentru pacienti, personal, asigurénd totodatt
continuitatea traseelor pietonale accesibile dinspre ctile publice de circulalie cttre intrarile 'n
cltdire;

- prezentul proiect va fi elaborat 'n conformitate cu reglementtrile P118/99 privind protectia
‘mpotriva incendiilor, cu prevederile Hi complettrile ulterioare

stationarea autovehiculelor se admite numai “n interiorul parcelei, sau "n parcaje publice sau
de uz public, deci 'n afara circulatiilor publice;

- numkrul locurilor de parcare va fi calculat conform normativelor 'n vigoare. Parcarea
autovehiculelor se va asigura 'n interiorul parcelei sau 'n vecinttatea amplasamentului Hi se va
face cu respectarea normelor minime date de Anexei 5 din RGU;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare.

- regimul maxim de "ntlime a cltdirilor va fi de P+2 Hi nu va deptHi 10,00 m la corniHt/atic,
mtsurati de la cota NO,00 (zero) a terenului natural, neamenajat;
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aspectul exterior al constructiilor trebuie st exprime functiunea Hi st se "nscrie 'n caracterul
general al zonei Hi subzonei istorico-geografice din care face parte;
arhitectura noilor cltdiri se va subordona cerintelor de coerentt a secventelor particulare de
tesut urban de care apartine Hi va participa la punerea 'n valoare a caracteristicilor dominante
ale acestuia printr-o expresie arhitecturalt. contemporant; aceasta va fine seamt de caracterul
zonei Hi de caracteristicile cltdirilor ‘'nvecinate, ‘n ceea ce privehte:
T volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea sctrii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput "n relatie cu cadrul construit "n care se insereazt.,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului
vizual al unor cltdiri tehnice, etc.)
T faladele: arhitecutra falladelor armonizeazt cu scara strt.zii ca ritm al liniilor de fori
verticale Hi orizontale Hi ca frecventt a elementelor Taccent, armonizarea cu vecinttttile
imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al faliadei etc.
se interzic calcanele;
acoperirea va fi 'n terast sau ‘nvelitoare 'n 4 sau 2 ape
armonizarea texturii finisajelor cu cea a cltdirilor "nvecinate, evitarea materialelor care pot

compomite integrarea "n caracterul zonei;

firmele, afitajele Hi mobilierul urban se vor crea astfel 'ncOt st se creeze un aspect coerent

pentru imaginea urbant perceptibilt din spatiul public;

sunt admise instaltri de panouri solare, echipamente tehnice Hi de climatizare, cu conditia ca

acestea st nu fie percepute din spafiul public

toate cltdirile vor fi racordate, 'n functie de necesitate, la retelele publice edilitare sau la surse
proprii;

este obligatoriu st se asigure un sistem de colectare a deHeurilor fie 'n interiorul cltdirii, fie pe
platforme organizate astfel "nc@t st se poatt desftHura colectarea selectivt a deheurilor;

se permit Hi alte instalatii de diverse tipuri T fotovoltaice, "'nctlzire solart, pot fi instalate Hi pe
terasele cltdirilor, cu conditia respecttrii normelor de sigurant “n exploatare a constructiei;
este obligatorie amplasarea noilor retele “n subteran;

se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau pe parcelele "'nvecinate;

se interzice dispunerea antenelor TV T satelit 'n locuri vizibile din ciruclafiile publice Hi
dispunerea vizibilt

'n acceptiunea prezentului R.L.U., prin sintagma Aspalii verzio se ‘n¥elege Aspatiile verzi

proprietate privatt a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privatt a
persoanelor fizice sau juridiceo Hi care nu se asimileazt Legii nr. 24/2007 privind reglementarea
0i administrarea spaiiilor verzi din intravilanul localittiilor Hi OUG 195/2005 privind proteciia
mediului.
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- autorizalia de construire va contine obligalia mentinerii sau crekrii de spatii plantate, ‘n functie
de destinatia Hi capacitatea constructieie, procentul minim de spatiu verde este propus de 20%o,
sub formt de spalii verzi amenajate cu rol estetic, tehnic sau de protectie;

- pentru a atinge aceastt valoare, se pot amenaja spalii verzi astfel:
e perimetral, cu rol de protectie fatt de vecinttiti;
e 'njurul zonelor de parcare;

e pe trotuarele aferente cltdirilor;

e 'n zona parcajelor Hi pe locurile de parcare prin utilizarea dalelor "nierbate/ecologice
sau altele asemenea care st permitt infiltrarea apelor 'n sol, degrevind din sarcina la
care se supune sistemul de colectare a apelor T o solutie foarte bunt "n contextul bine-
cunoscutului Aefect de insult. termicto pe perioada zilelor cu temperaturi ridicate;

e prin amenajarea pe terasele sau peretii cltdirilor a unor zone verzi T Agreen roof/wallo.

- Pentru “mbuntttiirea microclimatului Hi pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar de accese;

- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme Hi circulatii va fi acoperit cu gazon Hi
plantat cu un arbore la fiecare 100mp;

- Lucrkrile de plantatie se pot face de cktre proprietarul fondului numai cu respectarea uneli
distantie minime obligatorii de 60cm fak de linia de hotar, astfel "'ncOt st nu aduck atingere
drepturilor proprietarului vecin; orice derogare de la distanta minimt se poate face prin acordul
pLriilor printr-un “nscris autentic;

- Arborii trebuie st.diti la o distantt de cel putin 2.00m de linia de hotar, cu exceptia acelora cu
"nklimi mai mici de 2.00m, a plantatiilor Hi gardurilor vii.

- “mprejmuirile fatt de vecintttti vor avea o “ntllime maximt de 1,80 m cu gard care poate fi
realizat din materiale specifice zonei (obligatoriu semitransparent) sau vor putea fi ItLsate
ne’mprejmuite/ mprejmuit partial.

- seinterzice ‘'mprejmuirea cktre domeniul public cu garduri opace, din zidtrie, panouri metalice
cu modele "nctrcate sau tablt vopsitt, precum Hi folosirea suprafetielor de policarbonat/ p.v.c.
sau alte elemente care nu se vor armoniza cu arhitectura Hi functiunea;

- Imobilul se aflt "n zona de protectie a monumentului istoric AiSitul urban Calea Domneascto
(Calea Domneasct pnt la intersectia cu Nicolae Filipescu, cu ambele fronturi de cltdiri, str.
Stelea, str. Rapsodiei, str. Revolutiei, str. Grigore Alexandrescu, str. Cetttii, str. LiniHtii, str.
Maior BreziHeanu, str. Constantin Brbncoveanu, str. Mihai Bravu, lazul Morilor pOnt la str.
Umbrei, pont la limita posterioara a loturilor de pe strt.zile enumerate) "nscris la pozitia 517,
cod DB-ll-a-A-17262 conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii Hi
Patrimoniu National, publicatt “n Monitorul Oficial al Rom@niei.
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- P.O.T. maxim = 45%;

- C.U.T. maxim = 1,35 ADC/mp teren ;

Cntocmit,

Urb.pesiag. Lavinia-Elena Luparu
Urb. Andreea Roman
Ing.Urb.Silviu Cioflec
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. ANEXI-

Definirea unor termeni

Cn prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizasi o serie de termeni ‘n plus fast decei
conSinuSi 'n  AGhidul cuprinzénd preciztri, detalieri ki exemplifictri pentru elaborarea
regulamentului local de urbanismo, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 sau a fost nuanjat
“n§elesul unora dintre acektia, astfel:

ACCES CAROSABIL =se "ntelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-o cale
rutiert deschist circulatieie rutiere ('n cazuri speciale poate fi Hi o alee ocazional carosabilt);
ACCES PIETONAL = se "nleleg ctile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot
fi: trotuare, alei, strt.zi pietonale, piete pietonale, precum Hi orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publict sau , dupt caz, pe terenuri proprietate privatt grevate de servitutea de trecere
publict potrivit legii;

ALINIAMENT = limita dintre proprietatea privatt Hi domeniul public.

ALINIEREA CLI-DIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatladele cltdirilor spre stradt i care
poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrast fak de acesta, conform prevederilor
regulamentului. Cn cazul retragerii obligatorii a cltdirilor fa# de aliniament, interspaliul dintre
aliniament ki alinierea cltdirilor este non aedificandi, cu exceptia ‘mprejmuirilor, acceselor ki a
teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fat de cota terenului din situatia anterioart lucrtrilorde
terasament.

COMERS T structura actualt. a marilor spalii comerciale este urmt.toarea: A centre comerciale
regionale A supermagazine/hipermagazine A mari magazine A centre comerciale locale A
magazine populare A comer} specializat A staii T service A alte spalii comerciale

COMERS EN GROS = societtfi comerciale care se ocupt cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea ki distribuirea mtrfurilor cktre comerciantii detailitti.

CULOAR DE VIZIBILITATE = culoar de vizibilitate protejat, aferent perspectivei spre
Mkintstirii Dealul (obligativitate de “ntocmire de studii de altimetrie, imagine urbant Hi peisaj
pentru stabilirea regimului de "ntItime Hi a imaginii arhecturale)

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiecttrii ki al dezvolttrii durabile a zonelor urbane, care se definesc ki se calculeazt dupt
cum urmeazt (conform Legii 350)

A Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) - raportul dintre suprafala construitt. desftHuratt.
(suprafata desftHuratt a tuturor planteelor) ki suprafata parcelei inclust “'n unitatea teritorialt de
referint. Nu se iau 'n calculul suprafetei construite desftHurate: suprafata subsolurilor cu
‘ntltimea libert de pOnk la 1,80 m, suprafaia subsolurilor cu destinalie strictt pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spaliile destinate protectiei civile, suprafaia balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise ki neacoperite, teraselor ki copertinelor necirculabile, precum ki a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintk, sctrile exterioare,
trotuarele de protectie;

A Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) - raportul dintre suprafafa construitt. (amprenta la
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sol a clkdirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) ki suprafaia parcelei.
Suprafata construitt este suprafata construitt la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite
ale parterului care deptHesc planul fatadei, a platformelor, sctrilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a ctror cott de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajatki a logiilor “nchise
ale etajelor se include "n suprafala construitt.

CNI-LSIMEA MAXIMI- A CLI-DIRILOR exprimatt ‘n metri ki ‘'n numtr de niveluri
conventionale, este ‘ntlfimea maximt admist ‘n planul fatadei, mtsuratt ‘ntre cota NO.0O «i
streaHina, cornita sau limita superioart a parapetului terasei.

SERVICII kI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme ki sunt destinate tuturor locuitorilor; "n mod special termenul de
echipamente publice se refera la serviciile publice structurate 'n retea la nivel de zona
rezidentialt ki de cartier T creHe, dispensare, grtdinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.
SPAHII VERZI = spatiile verzi proprietate privatt a persoanelor fizice sau juridice amplasatepe
terenuri proprietate privatt a persoanelor fizice sau juridice Hi care nu se supun Legii nr.24/2007
privind reglementarea (i administrarea spaiiilor verzi din intravilanul localittiilor.

UNITATE TERITORIALI- DE REFERINHI- (AUTR0) = subdiviziune urbanistict a
teritoriului unitttii administrativ-teritoriale, delimitatt pe limite cadastrale, caracterizatt prin
omogenitate functionalt Hi morfologict din punct de vedere urbanistic Hi arhitectural, avbnd ca
scop reglementarea urbanistict omogent. UTR se delimiteazt, dupt caz, 'n functie de relief Hi
peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorict unitart 'ntr-o anumitt perioadt, sistemparcelar
Hi mod de construire omogen, folosintie de aceeaHi naturt a terenurilor Hi constructiilor, regim
juridic al imobilelor similar.
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