Dos.IVC.1

Aprobat,

PENTRU PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE*,

RAPORT
privind PUZ studiat pentru

“CONSTRUIRE SERVICE AUTO, iIMPREJMUIRE TEREN, ACCES PIETONAL S| AUTO, CU AMENAJARE ZONA
DEPOZITARE/HALE INDUSTRIALE, MONTARE PANOURI FOTOVOLTAICE, BATERII DE STOCARE SI DOTARI
CONEXE — ETAPIZARE IN DOUA FAZE”

Targoviste, str. Laminorului, nr. 14, jud. Dambovita

Beneficiar: S.C. BIT INVEST S.R.L.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism aferent,
parcela NC 73995 este incadrata in intravilanul municipiului Targoviste si apartine zonei | — zona de
unitati industriale si depozitare si transport — Zona industrialda Sud- industrie metalurgica. Pentru
aceasta zona nu se prevad indici urbanistici.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata, art. 47 alin. (3) lit. d) coroborat cu prevederile
art. 7.6.6. din P.U.G. si R.L.U. aprobat, este necesara elaborarea unei documentatii de urbanism PUZ,
intocmita prin grija beneficiarului, in conditiile legii si de aprobarea acesteia de autoritatea publica
locala.

Imobilul avand NC 73995 nu are statut de monument istoric, nu este parte a unui ansamblu istoric
si nu este amplasat intr-un sit arheologic clasat.

Servituti :

- De utilitate publica : solutia urbanistica va tine cont de zonele de protectie/ siguranta a drumului

public Laminorului si zona de protectie a echipamentelor edilitare ;

- De protectie a mediului : se vor lua masuri de mentinere a spatiului verde prevazut in PUG —

spatiu verde cu rol de protectie ;

- in zona de protectie conform normelor sanitare.

- imobilul cu NC 73995 se incadreaza in raza zonei nr. lll — efecte ireversibile, in conformitate cu
scenariul pus la dispozitie de S.C. Otelinox S.A. pentru frecventa 107 cét si pentru frecventa de la 107
care permit amplasarea obiectivelor de tip A, B, C.

Suprafata terenului, proprietate particulara, este de 20.397 mp conform Extrasului de carte
funciara pentru informare nr. 96740/21.07.2025.

Categoria de folosinta a terenului este curti constructii.

Se propune mentinerea incadrarii functionale in UTR 33.
Se propune ca terenul sa aiba zone functionale :
1. IS-institutii si servicii (pe o suprafata de 5.877,70) in proportie de 28.81%;

2. ID-industrie (pe o suprafata de 14.519,30 mp) in proportie 71,19 %,;
Ccr/Ccp- zona circulatie carosabila si pietonala in incint3;

SV- zona aferenta spatiilor verzi cu rol de protectie si ambiental.




TE- si GC- aferenta echipamentelor tehnico-edilitare si gospodarie comunala.

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Pentru zona IS- institutii si servicii publice:
- Indicatori urbanistici: POT max = 30%;
CUTmax = 0,60;

-  Rhmax=P+1E; Hmaxcoama=7,00 m.

Pentru zona ID- industrie:

- Indicatori urbanistici: POT max = 40%;

CUTmax = 0,80;

- Rhmax=P+1E;Hmaxcoama=10,00 m.

- Etapizare: Investitia propusa se va realiza in doua etape:

- Etapa 1- Zona de institutii si servicii — prima etapa de dezvoltare se concentreaza
asupra realizarii zonei de institutii si servicii, avand ca functiune principala edificarea
unui service auto. Aceasta va fi completata de functiuni conexe (magazin de piese
auto, cafenea si spalatorie auto self-service) care vor asigura caracterul integrat al
ansamblului. in aceasta fazi se vor executa lucririle de amenajare a acceselor auto si
pietonale, organizarea parcajelor, amenajarea spatiilor verzi si racordarea la
infrastructura edilitara publica (apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale si
telecomunicatii) Etapa 1 are ca obiectiv crearea unui nucleu functional activ, cu impact
asupra utilizatorilor si mediului urban.

- Edificabil 1

- Retrageri:

- Nord:min. 25,0 m fata de edificabil 2;

- Est: 5,0 m-6,40 m-29,00 m fata de NC 88421;

- Vest: 5,0 m fatda de NC 73740 SI NC 80600 ;

- Sud:5,0 m-15,30 m fata de limita de proprietate;

- Etapa 2- Zona de industrie —vizeaza amenajarea zonei industriale, realizarea unei hale

de depozitare si platforme tehnologice pentru stocarea energiei solare. Aceasta faza
presupune asigurarea accesului logistic corespunzator, extinderea retelelor edilitare
si implementarea solutiilor tehnice de eficienta energetica.

Edificabil 2:
Retrageri:
- Nord: 25,0 m fata de edificabil 3;

- Est: 20,00 fata de limita de proprietate -camin social;
- Vest: 5,0 m fata de NC 73740 SI NC 80600 ;

- Sud:25,00 m fata de edificabilul 1;

- Edificabil 3:

- Retrageri:

- Nord: 5,00 m -14,20 m fata de limita de proprietate;



- Est: 5,00 fata de limita de proprietate ;
- Vest: 5,0 m fata de NC 73740 SI NC 80600 ;
- Sud:25,00 m fata de edificabilul 2;

- zona Ccr/Ccp- zona circulatie carosabila si pietonala ;

- zona SV- zona aferenta spatiilor verzi cu rol de protectie si ambiental in proportie de minim 20 % din suprafata
terenului.

- zona TE- si GC- aferenta echipamentelor tehnico-edilitare si gospodarie comunala.
Indicatori urbanistici propusi:

Parcajele se vor asigura conform prevederilor Anexei 5 din HG 525/1996. Stationarea autovehiculelor se va
face in locuri special amenajate in afara drumurilor publice. Spatiile de parcare se vor dimensiona conform
Normativului P-132/1993.

Realizarea infrastructurii de transport (cale de acces, platforma betonata, locuri de parcare) intrd in obligatia
initiatorului PUZ/dezvoltatorului.

Accese : accesul pietonal/carosabil se va realiza din teren domeniu public NC 86998 ce debuseaza din str.
Laminorului. Drumul public NC 86998 este propus pentru modernizare. Cu ampriza de 10,00 m compus din
carosabil de 7,0m (2 benzi x3,50 m), doua trotuare de cate 1,50 m fiecare,2 spatii plantatie aliniament de 1,00
m fiecare conform plansei U2- Reglementari urbanistice.

Circulatia pe parcela : se va realiza prin intermediul unor alei carosabile destinate atat traficului greu cat si
traficului usor.

Aleile de acces carosabile din incinta vor avea amprize de minim 5,00 m, respectiv 7,00 m prin grija beneficiarului.
Aleile de acces vor fi insotite de alei pietonale /trotuare/trotuare de garda.

Aleile carosabile vor fi dimensionate conform Normativului AND 600/2010 referitoare la razele minime de
curbura si racoradrea acceselor private la drumurile publice.

Aleile carosabile din incinta vor deservi perimetral toate obiectivele de investitii si vor asigura obligatoriu accesul
autospecialelor in caz de incendiu conform NP 118-1/2025.

Latimea accesului in dreptul racordului cu drumul public va fi de 7,00 m iar razele de curbura vor fi de 15,00 m.

Echipare tehnico edilitara: Echipare tehnico edilitara: sistem public.Terenul nu beneficiaza de echipare tehnico-
edilitard (apa/canalizare, gaze, energie electrica, telefonie).

In zona exista retea de energie electrica, gaze naturale, apa si evacuarea apelor uzate menajere. Conform
prevederilor documentatiei de urbanism si a planului de actiune, lucrarile de amenajare cale de acces si echipare
tehnico-edilitara se suporta in intregime de investitorul privat.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr. 2701/2010 si
prevederilor ,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr. 4/29.01.2015 si a obtinut Avizul comisiei CTATU
— Avizul Arhitectului Sef nr. 1 din 28.01.2026. Documentatia de urbanism PUZ este intocmita conform
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-
010-2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 coroborat cu prevederile Legii nr. 350/2001,
actualizata,privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Prezenta documentatie PUZ se supune analizarii si aprobarii in sedinta Comisiei 2 — Urbanism a Consiliului Local
la sfarsitul perioadei de transparenta decizionala.

Termen de valabilitate PUZ: 36 luni de la data aprobarii.



Arhitect Sef, Tntocmit

Alexandrina-Maria SOARE Cons. Alina Sima

*Atributie exercitatd prin delegare potrivit Dispozitiei nr. 1973 din 23.10.2024 a Primarului Municipiului Targoviste.
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