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1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumire CONSTRUIRE SERVICE AUTO , IMPREJMUIRE
TEREN, ACCES PIETONAL SI AUTO, CU AMENAJARE
ZONA DEPOZITARE/HALE INDUSTRIALE, MONTARE
PANOURI FOTOVOLTAICE, BATERII DE STOCARE SI
DOTARI CONEXE — ETAPIZARE IN DOUA FAZE

Amplasament STR.LAMINORULUI, NR.14
Numair cadastral 73995

Beneficiar SC BIT INVEST SRL
Proiectant General AREAL DESIGN S.R.L.

Faza PLAN URBANISTIC ZONAL
Data elaborarii IANUARIE 2026

Prezenta documentatie tehnica este elaboratd cu respectarea legii nr. 50/1991, actualizata
2016, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, si a Legii nr. 350/2001 privind
Urbanismul si amenajarea teritoriului si in baza Certificatului de Urbanism nr. 556 din 16.07.2025.

Terenul care face obiectul prezentei documentatii PUZ, identificat cu numarul cadastral
73995 este situat in intravilanul municipiului Targoviste, judetul Dambovita, conform Planului
Urbanistic General aprobat prin HCL nr.9/1998, prelungit conform OUG nr. 51/21.06.2018 prin
HCL nr. 239/29.06.2018 si conform Legii nr. 124/2024 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului
nr. 33/2023 privind prorogarea unor termene in domeniul urbanismului si al constructiilor, si are
o suprafatd de 20.397 mp conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr.
88117/01.07.2025.

Principalul obiectiv al prezentei documentatii il reprezinta stabilirea conditiilor de
amplasare a unui service auto si a unor hale industriale/de depozitare, in municipiul Targoviste,
judetul Dambovita, in cadrul imobilului cu numar cadastral 73995.

Scopul prezentei documentatii de urbanism este de creare a cadrului legislativ necesar
autorizarii lucrdrilor de ,, Construire service auto , ITmprejmuire teren, acces pietonal si auto, cu
amenajare zona depozitare/hale industriale, montare panouri fotovoltaice, baterii de stocare si
dotari conexe — etapizare In doud faze™ pe terenul avand numarul cadastral 73995 si inscris in
cartea funciard numarul 73995, amplasat in str.Laminorului, nr. 14, municipiul Targoviste,
judetul Dambovita, in suprafatd de 20.397 mp.



AREAL DESIGN S.R.L.
B-dul Libertatii, Bloc D4, Ap. 17, Municipiul Targoviste, Judetul
Dambovita E-mail: office@arealdesign.ro

Imobilul nu este monument istoric, nu se afld in zona de protectie a unor monumente
istorice si nu face parte dintr-un sit arheologic / zona construita protejata.

Extras de pe harta Repertoriului Arheologic Nationale (http:/map.cimec.ro)

Servituti: - in zona de protectie conform normelor sanitare. Conform prevederilor art.17
din Ordinul 3710/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate fata
de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii
nr.59/2016 privind controlul asupra pericolelor de acceident major in care sunt implicate
substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism, noile dezvoltari se fac
in concordanta cu matricea de compatibilitate conform tabelului 2 din Anexa 3. Astfel, imobilele
cu NC 88176 si NC 88765 se incadreaza confrom Procesului verbal nr.1/20.12.2022, in raza
zonei nr. III — efecte ireversibile, in conformitate cu scenariul pus la dispozitie de S.C. Otelinox
S.A pentru fecventd 10 ° cat si pentru frecventd de la 10 "care permit amplasarea obiectivelor
de tip A,B,C.

Confrom Art.10 din METODOLOGIE din 19 iulie 2017pentru stabilirea distantelor
adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase in activititile de amenajare a teritoriului si urbanism, pentru
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evaluarea vulnerabilitétii din vecindtatea unui amplasament se stabilesc categorii de constructii si
zone functionale in functie de modul de utilizare a terenurilor si a constructiilor, astfel:

1. tip A: - industrie si depozitare;
2. tip B:

a) zone functionale - industrie si depozitare, spatii verzi, transporturi cu exceptia aeroporturilor,
autostrazilor, drumurilor expres, gospodarie comunald, destinatie speciald, echipamente tehnice
majore;

b) constructii - amenajari sportive si de agrement cu o capacitate mai mica de 100 de persoane,
gari, noduri intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de (in cadrul cédrora se
inregistreaza un numar de) 100 de persoane/ora;

3.tip C:

a) zone functionale - rezidentiale cu regim scazut de Indltime (maxim P+2), zone industriale si
depozitare, spatii verzi, transporturi, gospodarie comunald, destinatie speciald, echipamente
tehnice majore;

b) constructii - comerciale cu capacitate mai micd de 1.000 persoane, de invatdmant, de cult, de
culturda, de sanatate — spitale cu capacitate mai mica 25 de paturi sau de 100 de persoane,
amenajari sportive, de agrement si turism cu capacitate mai mica de 1.000 de persoane, gari,
noduri intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de 1.000 de persoane/ora;

4. tip D:
a) toate categoriile de zone functionale si toate categoriile de constructii;
b) zone protejate;

¢) arii naturale protejate.
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STABILIREA COMPATIBILITATII TERITORIALE IN JURUL
AMPLASAMENTELOR DE TIP SEVESO
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Extras Plansa 3 Regelementari urbanistice-Zonificare — Plan Urbanistic General, municipiul
Targoviste in curs de avizare, sursa: autorii

Categoria de folosinta a terenului care face obiectul documentatiei PUZ, identificat cu
nr.cadastral 73995 este arabil, conform Certificatului de Urbanism nr. 556 din 16.07.2025.

1.2. Obiectul PUZ

[ Solicitari ale temei program

Tema-program, respectiv prezenta documentatie, are ca obiect elaborarea Planului
Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE SERVICE AUTO , IMPREJMUIRE TEREN, ACCES
PIETONAL SI AUTO, CU AMENAJARE ZONA DEPOZITARE/HALE INDUSTRIALE,
MONTARE PANOURI FOTOVOLTAICE, BATERII DE STOCARE SI DOTARI CONEXE —
ETAPIZARE IN DOUA FAZE”, Strada Laminorului, nr.14, municipiul Targoviste, judetul
Dambovita.

In vederea stabilirii conditiilor de construire care si corespundi intentiilor temei-program,
Primaria municipiului Targoviste a solicitat initiatorului, prin Certificatul de Urbanism Nr. 556 din
16.07.2025, realizarea unui P.U.Z 1n conformitate cu normativele si legislatia in vigoare.
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"1 Prevederi ale programului de dezvoltare

Elaborarea PUZ se va realiza in baza unei documentatii de urbanism PUZ conform art.32,
alinl, lit.c, coroborat cu prevederile Planului Urbanistic General si Regulamentul Local de
Urbanism aferent.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, relementirile de urbanism-
permisiuni si restrictii —necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata .

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor PUG, a concluziilor studiilor
de fundamentare si a opiiniilor initiatorilor, in continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii
generale de probleme: organizarea retelei stradale, zonificarea functionala a terenurilor,
dezvoltarea infrastructurii edilitare, delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de
valoare deosebita (daca existd), masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri
naturale si antropice (daca existd), mentionarea obiectivelor de utilitate publica; masuri de
protectie a mediului, reglementdri specifice detaliate — permisiuni si restrictii incluse in RLU
aferent PUZ.

Scopul final al implementarii proiectului ,, CONSTRUIRE SERVICE AUTO ,
IMPREJMUIRE TEREN, ACCES PIETONAL SI AUTO, CU AMENAJARE ZONA
DEPOZITARE/HALE INDUSTRIALE, MONTARE PANOURI FOTOVOLTAICE, BATERII
DE STOCARE SI DOTARI CONEXE — ETAPIZARE IN DOUA FAZE” presupune
reglementarea suprafetei de 20.397 mp a amplasamentului cu numar cadastral 73995, in scopul
elaborarii unor reglementari integrate care sa orienteze dezvoltarea urbanistica a parcelei studiate
si trasarea corespunzatoare a cdilor de circulatie aferente (realizarea conexiunilor rutiere,
dimensioarea spatiilor verzi necesare, prevederea de locuri de parcare) etc.

1.3. Surse documentare

In cadrul studiului au fost evaluate toate documentatiile de urbanism valabile in
perimetrul de studiu; au fost luate in considerare si celelalte documente in curs de
realizare/aprobare, precum si alte studii si analize solicitate in CU (studiu geotehnic, studiu de
circulatie, studiu de echipare edilitard) si se vor propune solutii pentru corelarea acestora.

La baza intocmirii prezentei documentatii de urbanism au fost luate in considerare si
preluate urmatoarele surse documentare referitoare la amplasament:

. Planul Urbanistic General al Municipiului Targoviste, aprobat prin HCL nr. 9/1998,
prelungit conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018, in conformitate cu
prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

. Planul Urbanistic General al Municipiului Targoviste in curs de avizare

. Certificatul de Urbanism numarul 556 din 16.07.2025.

. Planurile cadastrale aferente intabularii 1n cartea funciara;

. Planul topografic in sistem STEREO 70 vizat de O.C.P.I. Dambovita conform

Procesului-Verbal de receptie nr. 1318/2025 din 20.10.2025
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. Elemente de recunoastere ale terenului;
. Vizite pe teren;
. Procedura de informare a publicului:

- Anunt privind intentia de elaborare nr. 57/84645/04.08.2025
- Anunt privind etapa de elaborare propuneri nr. 57/119478/04.11.2025

"I Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

La intocmirea documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE SERVICE
AUTOIMPREIMUIRE TEREN, ACCES PIETONAL SI AUTO, CU AMENAJARE ZONA
DEPOZITARE/HALE INDUSTRIALE, MONTARE PANOURI FOTOVOLTAICE, BATERII
DE STOCARE SI DOTARI CONEXE — ETAPIZARE IN DOUA FAZE” s-au considerat
necesare o serie de studii de fundamentare care sa asigure o baza de plecare pentru propunerile
cuprinse in acesta.

Astfel, s-au elaborat:

. Studiul geotehnic
. Studiul de echipare edilitara
. Studiul de circulatie

"1 Legislatie aplicabila
. Codul civil;
. Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;
. Legea nr.289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;

. Hotararea Guvernului nr.525/1996 republicata in anul 2002 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;

. Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietatea publica (actualizatd);

. Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;
. Legea nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
. Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale (republicata);

. Legea nr.307 / 2006 privind apararea impotriva incendiilor (republicatd)

. Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase

. ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor

adecvate fatd de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism

. METODOLOGIE din 19 1ulie2017 pentru stabilirea distantelor adecvate fata de sursele
potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr.
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59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism

. Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru elaborarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continut cadru al Planului Urbanistic Zonal

. Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism

. Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului.

. Ordinul MT nr.1835 /2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind conditiile de
proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si mijloacelor de publicitate in zona
drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, in tunelurile rutiere, precum si amenajarile cdilor de
acces la drumurile publice.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul studiat este localizat in partea de sud a municipiului Targoviste (in
U.T.R. 33). Evolutia sa reflecta transformarile urbanistice si functionale ale orasului in ultimele
decenii, de la marginea urbana la o zona integratd in structura orasului, cu functiuni industriale si
comerciale.
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Pana in 1985, zona a suferit o
transformare majora, in contextul
dezvoltarii industriale promovate
in perioada comunisti. In
perimetrul marcat se pot observa
unitati  industriale mari  si
infrastructura  specifica: hale,
platforme de productie i
depozitare. Zona devine parte din
platforma industriala sudica a
orasului, Invecinandu-se cu
unitati mari din industrie grea.

In aceasti etapi, amplasamentul
ramane predominant industrial,
dar se observd o organizare mai
clard a incintelor si acceselor. De
asemenea, sunt vizibile unele
terenuri libere in jurul halelor,
ceea ce poate indica stagnarea
sau Inceputul unei tranzitii post-
industriale.

Extras GoogleEarth — anul 2006
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Extras GoogleEath anul 2022

Comparativ cu 2006, zona apare
mai dezvoltatd si ocupatd, cu
interventii de reconfigurare a
spatiilor. Se remarca o diversificare
a functiunilor: pe langd spatiile
industriale existente, apar zone care
sugereaza functiuni

comerciale, logistice sau
administrative. Acest lucru indica
o adaptare la noile cerinte ale
pietei post-2000.

Zona devine din ce in ce mai
integratd in structura urbana, iar
frontul  construit este clar
delimitat. Se observa dezvoltari
recente si extinderi ale halelor sau
constructii  noi. Conectivitatea
rutierd este optimizatd, iar zona
pare sa indeplineasca o functie
economicd  activd,  adaptata
realitdtilor contemporane.

12
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In prezent, amplasamentul este
complet urbanizat si functional.
Sunt vizibile reamenajari recente,
constructii cu arhitecturd noud si o
densificare controlatd a spatiilor.
Zona este una activd din punct de
vedere economic, fiind utilizata

pentru  activitdti  industriale,
logistice si comerciale, marcand
tranzitia de la o zona periferica la

una consolidata urbanistic.

Es GoogleEarth — anul 20 (ultimul ortofotolan dispoﬁibil)

Ul Date privind evolutia zonei

Zona studiata, situatd 1n partea de sud a municipiului Targoviste, pe strada Laminorului, a
cunoscut o tranzitie semnificativi in ultimele decenii. In perioada interbelica (1929),
amplasamentul era situat Tn afara zonei urbane consolidate, fiind folosit In principal pentru
activitati agricole. In perioada comunistd (anii 1970-1989), odati cu dezvoltarea platformei
industriale sudice a orasului, strada Laminorului si imprejurimile au fost urbanizate partial,
devenind un nucleu al activititii industriale. Incepand cu anii 2000, zona a intrat intr-un proces
de reconversie si fragmentare functionala, pastrand totusi un caracter predominant industrial si
logistic, dar cu aparitia unor functiuni comerciale si de depozitare.

[l Caracteristici semnificative ale zoneli, relationate cu evolutia localitatii
Zona studiata prezinta o morfologie urbana specifica dezvoltarilor industriale din perioada

socialistd, caracterizatd printr-o parcelare neregulata, cu loturi de mari dimensiuni. Forma
neregulatd a parcelelor reflectda adaptarea la nevoile de productie si depozitare din perioada
industrializarii accelerate, fara o coerentd urbanistica in planul relationdrii cu tesutul rezidential
al orasului. Pe fondul declinului activitatilor industriale dupa 1990, zona a suferit fragmentari
functionale si conversii punctuale, ceea ce a dus la aparitia unui peisaj eterogen, dar cu potential
de restructurare. Din punct de vedere al relatiei cu evolutia municipiului Targoviste,
amplasamentul reflectd o etapd importantd din expansiunea urband spre sud, influentatd de
prezenta platformelor industriale si a marilor unitati de productie.

[l Potential de dezvoltare
Zona studiata beneficiaza de o buna accesibilitate rutiera, fiind deservita de artere rutiere
principale care fac legatura cu restul orasului, dar si cu zonele periurbane. Amplasamentul se afla
intr-un areal deja partial reconvertit, ceea ce ofera premisele unor interventii urbanistice coerente,
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orientate catre diversificarea functiunilor: activitdti economice, servicii, logisticd sau functiuni
tehnologice. Terenurile disponibile si lipsa constrangerilor legate de protectia patrimoniului sau
regimul natural ofera amplasamentului un potential ridicat de a gazdui investitii n structuri
productive moderne, centre de afaceri, parcuri tehnologice sau facilitati urbane cu caracter
regional.

2.2. incadrarea in localitate

I Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Zona care face obiectul prezentei documentatii se afla in sudul municipiului, in interiorul
intravilanului, intr-o zona preponderent industriala. Imobilul se afld la o distanta de aproximativ
1100 m de amplasament tip SEVESO si se incadreaza in zona razei nr.I1I — efecte ireversibile, in
conformitate cu scenariul pus la dispozitie de S.C. Otelinox SA pentru frecventa 10 °
evenimente/an cat si pentru frecventa 10 7 evenimente/an.

Amplasamentul, identificat prin numar cadastral 73995, este delimitat de urmatoarele
vecintatati:

-nord si nord-est: teren proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice

-est: teren proprietate privata a persoanelor fizice si juridice (NC 88421, NC 86998, NC 84549) -
sud: teren proprietate privata a persoanelor fizice si juridice (NC 88422, NC 76575, NC 77482,
NC 77212)

-vest: teren proprietate privata a persoanelor publice si juridice

Distantele de la edificabilul propus pand la cele mai apropiate locuinte (Anexa I-
Distantele in cele patru puncte cardinale fata de teritoriile protejate (locuinte), masurate pe
directiile celor patru puncte cardinale sunt urmatoarele:

- Spre Nord, cea mai apropiatd zond de locuire se afld la aproximativ 327.6 m

- Spre Vest, cea mai apropiatd zond de locuire se afld la aproximativ 2146.1 m

- Spre Est, cea mai apropiatd zond de locuire se afld la aproximativ 25.5 m

- Spre Sud, cea mai apropiata zond de locuire se afla la 75.2 m (respectiv 55.1 m pe
directia Sud-Vest).
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Forma amplasamentului este neregulata. Terenul studiat este liber de constructii, fiind
folosit partial ca parcare si pentru depozitarea temporara a agregatelor minerale sau alte tipuri de
depozitari.

[l Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii
in domeniul edilitar si servirii cu institutii de interes general

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Targoviste, pe strada Laminorului
nr. 14, intr-o zona urbana cu functiuni industriale si de servicii, bine conectatd la reteaua rutiera.
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Accesibilitatea este asiguratd prin strada Laminorului, care permite atit circulatia auto usoard si
grea, cat si accesul pietonal.

Terenul beneficiaza de proximitatea retelelor edilitare existente (apd, canalizare, energie
electrica, gaze si telecomunicatii), racordarea urmand a fi realizatd pe cheltuiala beneficiarului,
inclusiv cu eventualele extinderi necesare.

Zona se afla la distanta accesibila fata de institutiile de interes general din municipiu ceea
ce favorizeaza integrarea functionald a noilor investitii. Functiunile propuse prin PUZ se
coreleaza cu caracterul economic al zonei, contribuind la diversificarea ofertei de servicii si la
consolidarea rolului acestei parti a orasului in dinamica urbana locala.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Teritoriul municipiului Targoviste este situat in unitatea majora de relief Campia
Romana, subunitatea Campia Targovistei (Campie Piemontana).

Campia Romana ocupa partea sudica a tarii, fiind cea mai Intinsd unitate de campie a
Romaniei cu o evolutie strans legatd de Dunare, care o limiteaza in vest, sud si est.

Campia Targovistei se prezintd ca un ansamblu de interfluvii plane si largi cu o pantd medie de
0,1-0,15% si podurile interfluviale cu latimi de 4-5 km.

In cadrul acestei unititi se disting zone cu relief plan si stabil, specific podurilor teraselor,
si zone cu panta variabild, uneori afectate de fenomene de instabilitate, ce caracterizeaza fruntea
teraselor.De asemenea relieful plan al terasei este intrerupt de eroziunea retelei hidrografice din
zond sau este usor modificat de actiunea antropica (deblee, ramblee, excavatii, santuri, valuri de
pamant sau depozite cu umplutura).

Teritoriul este situat Intre altitudinea de 325 m in Dealul Priseaca si 265 m in partea de
nord-est a orasului.

"1 Geomorfologia

Din punct de vedere geomorfologic, UAT Targoviste se dezvoltd pe terasele inalta,
superioara, inferioara si joasa de pe partea dreaptd a raului lalomita, respectiv terasa inferioara de
pe partea stangd a raului Dambovita. Zona investigatd prezintd un relief aproximativ plan, cu o
usoard panta catre sud-est. Sistemul de terase pe ca re este amplasat orasul se prezinta astfel:

- Terasa inaltd, cu o dezvoltare redusa la limita de vest cu comuna Dragomiresti, cu aspect
de piemont mai inalt fatd de relieful din jur cu cca 5,00-20,00 m. Latimea maximad masurata in
zona limitei orasului este de 500 m;

- Terasa superioard, cu un relief aproximativ plan, stabil, cu o dezvoltare mare intre
Priseaca si Teis (Dealul Teis) si a Platformei Industriale Targoviste Sud, incepand din dreptul
Microraionului 6, de la o linie paralela cu b-dul Unirii;

- Terasa inferioard, de pe partea dreaptd a raului lalomita cu dezvoltare continua, o latime
maxima de 1750 m si o denivelare maxima fata de terasa superioara de 10 m pe teritoriul satului
Teis. Cea mai mare parte a orasului TArgoviste este situati pe aceasta terasi. In zona orasului,
denivelarea dintre terasa superioara si cea inferioara este de 1,00- 3,00 m. Are un aspect
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aproximativ plan, cu o pantd medie de 0,8% catre sud-est, fara potential de risc in ceea ce priveste
fenomenele de inundabilitate. Terasa inferioard de pe partea dreapta a raului Dambovita ocupd o
suprafata restransa in zona de vest a teritoriului. Trecerea catre terasa superioara se face printr-un
versant cu pante ce pot atinge 30 grade, afectat pe zone restranse de fenomene de instabilitate.

- Terasa joasd, mai coboratda cu cca 2,00-6,00 m fatd de terasa inferioard, cu dezvoltare
continud pe ambele maluri ale raului lalomita si dimensiuni variabile cu latimea maxima de 1000
m in dreptul pasajului denivelat de la Targoviste Nord. Deoarece raul Ialomita curge pe roca de
baza in dreptul orasului Targoviste, terasa joasa are caracterul unei terase suspendate.

Deniveldri mai mari se intalnesc la trecerea intre nivelele de terasa.

Morfologia municipiului a fost modificatd de-a lungul timpului in unele zone prin
activitdti antropice precum exploatarea de agregate, dar si prin depunerea materialului de
umpluturd, atat in zonele depresionare formate cat si in zonele limitrofe constructiilor.

Albia raului lalomita a suferit intense modificari in zona municipiului Targoviste, prin
depozitarea materialului de umplutura si Ingustarea albiei.

Din acest motiv, la precipitatii excedentare In bazinul raului Ialomita si in timpul
viiturilor, malurile raului sunt intens erodate.

. N PR T LEGENDA
3 : % H + - LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV

8 1 - umma NTRAVILANULU! EXISTERT
ELEMENTELE CADRULUI NATURAL
V2] - cavpiaTARGOVISTEI
- TERASA JOASA
- TERASA INFERIOARA
TERASA SUPERIOARA

(oM BNAS OTANG A TERASA INALTA

A RIS

Extras studiu geotehnic — Plan Urbanistic General, municipiul Tdrgoviste in curs de avizare

Zona care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal face parte din terasa superioara
a Capmiei Targovistei.
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"I Hidrografia

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul Municipiului Targoviste se incadreza intre doua
bazine hidrografice:
= Bazinul hidrografic lalomita—Buzau - cu raul Ialomita si afluentul sdu paraul Milioara. Raul
lalomita prezintd o albie in formad de U, cu maluri inalte de 5 —8 m si un gradient hidraulic de
circa 2%, care permite scurgerea rapida a apelor si de aceea zona nu prezinta potential de risc cu
privire la fenomenele de inundabilitate.

In perioadele cu precipitatii abundente, viiturile erodeazi intens malurile. Pe raul Ialomita este
amenajat un prag de fund, in aval de podul de la Teis, pentru protejarea acestuia si aparari de
mal. Din dreptul acestor amenajari este deviata apa lazului Morilor, care a fost folosit in trecut la
punerea in miscare a morilor. Acest curs de apa prezintd maluri inalte de 0,5 —1,5 m, acoperite cu
vegetatie. Din apa canalului este alimentat lacul artificial situat in Parcul Chindia.
= Bazinul hidrografic al raului Arges - are ca afluent principal rdul Dambovita.

" Clima

Municipiul Targoviste beneficiaza de un climat placut, determinat de asezarea geografica
si de relief, cu ierni blande si veri cu temperaturi moderate.

Temperatura medie multianuala la Targoviste calculata pe ultimi 31 de ani (1976-2006)
este de 9,8°C, dar suporta variatii insemnate de la un an la altul.

Temperatura maxima absolutd a fost de 39,1°C la data de 5 iulie 2000, iar minima
absoluta s-a inregistrat la 13 ianuarie 2004 si a fost de — 25,8°C.

Inghetul la sol apare de reguld in prima decadd a lunii octombrie (in 1982 si 1998
inghetul a aparut in prima zi a lunii) iar cel mai tarziu poate persista pand in a 3-a decadd a lunii
aprilie (29.04.1984 sau 25.04.1980).

Adancimea maxima de inghet este h = 0,90-1,00 m (STAS 6054/77).

Cantitatea medie de precipitatii intr-un an la Targoviste este de 662 mm. Fata de aceasta
medie, amplitudinea dintre suma anuala cea mai mare si cea mai mica este considerabild — suma-
record a fost de 1266,7 mm in anul 2005, iar cea mai mica cantitate cazuta intr-un an a fost de
354,9 mm, in anul 2000.

Regimul eolian se caracterizeaza prin predominarea vanturilor de la NV si N cu viteze
medii anuale intre 2,1-3.2 m/sec si viteze medii lunare intre 0,9 m/sec-4,2 m/sec.

"1 Geologia

Din punct de vedere geo-tectonic, zona apartine partii interne a avan fosei carpatice, unde
apar n adancime depozite ce apartin Pleistocenului inferior, iar la suprafata depozite apartinand
Pleistocenului superior si Holocenului.

Pleistocenul inferior este identificat pe ambele maluri ale raului Ialomita si este constituit
dintr-o succesiune de depozite argiloase, in alternantd cu strate de nisip, pietris cu nisip, uneori
cu bolovanis, slab cimentate. Aceste depozite se intdlnesc in literatura de specialitate sub
denumirea de ,,Strate de Candesti”.
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Pietrisurile au o stratificatie oblicd torentiald, cu un liant predominant nisipos cenusiu,
cenusiu-verzui sau roscat.

In masa de pietrisuri se intilnesc lentile de nisipuri grosiere verzui si mai rar argilite
nisipoase, puternic micafere pe fete.

Elementele din pietrisuri provin in majoritate din sisturi cristaline (gnaise, cuartite,
amfibolite, micasisturi, sisturi cloritos-sericitoase si mai rar fragmente de calcare mezozoice sau
gresii cretacico-paleogene).

Pleistocenul superior (qp3) apare in succesiune completa astfel:

- nivelul inferior (qp13) formeaza terasa inaltd de pe partea stanga a raului Dadmbovita cu
extindere micd in partea de nord-vest a teritoriului studiat constituit din depozite aluvionare
(pietris cu bolovanis si nisip 1n strate cu grosimi de 2,00-5,00 m) acoperite de depozite argiloase
cafeniu-roscate;

- nivelul mediu (gp23) intrd in alcituirea depozitelor ce formeaza terasa superioard din
interfluviul Ialomita-Dambovita reprezentate printr-un strat de pietris cu nisip gros de cca 5,00-
20,00 m acoperit de argile sau argile prafoase cafenii si roscate. Pe alocuri aceste argile ating
grosimi de 3,00-5,00 m.

- nivelul inalt (qp33) este reprezentat prin depozitele ce alcatuiesc terasa inferioara a raului
lalomita si este reprezentat prin depozite grosiere fluviatile cu grosimea de 6,00-30,00 m
acoperite de depozite argiloase si prafoase.

Holocenul superior (qh2) reprezinta depozitele actuale ce formeaza lunca raului lalomita si
terasa joasa a acestuia. Este constituit Tn cea mai mare parte din depozite grosiere, aluvionare,
reprezentate prin pietrisuri, bolovanisuri si nisipuri cu grosimi de 2,00- 4,00 m.

Tectonica zonei este marcatd de prezenta in zond a diapirelor de sare (criptodiapire) ce
formeaza structurile anticlinale (anticlinalul Viforata la nord si Suta la sud in dreptul satului
Lucieni).

Intre ele, chiar pe teritoriul municipiului Targoviste se formeazi o structura sinclinala —
sinclinalul Targoviste, importanta din punct de vedere hidrogeologic.

"1 Hidrogeologia

Din punct de vedere hidrogeologic, in urma cercetdrilor efectuate in zona orasului
Targoviste au fost evidentiate urmatoarele sisteme acvifere:

- Complexul acvifer sub presiune cantonat in depozitele pleistocen superioare si inferioare;

- Sistemul acvifer freatic cu cantitati mici de apa este cantonat in depozitele holocenului
superior cu grosime mica si ale pleistocenului superior.

Directia de curgere a apelor freatice urmareste orientarea pantei morfologice.

Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi cuprinse intre 1,00-3,00 m in zona de nord a
orasului Targoviste de pe partea stanga a raului lalomita, §,00-10,00 m n microraionul II, 6,00-
7,00 m pe zona de terasa joasd din zona Parcului Chindia, 14,00-21,00 m in zona Piata 2 Brazi,
8,00-13,00 m pe terasa joasa dintre Calea lalomitei si strada Capitan Andreescu.

In zona centrala, in putul de la Mondial a fost interceptat un strat acvifer cu debit redus,
in intervalul 15,00-18,00 m.
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Datorita exploatarilor petroliere din zona terasei joase, apa sistemului acvifer freatic este
vulnerabila la poluare.

Complexul acvifer sub presiune este cantonat in depozitele Pleistocenului superior si
Pleistocenului inferior.

Stratele acvifere de medie si mare adancime au fost identificate in zona orasului Targoviste
prin executia a peste 100 de puturi de explorare-exploatare cu adancimea cuprinsa intre 50-200 m.

In prezent o mare parte din aceste puturi sunt abandonate din cauza restrangerii activitatii
unitatilor industriale.

Datele testelor de pompare in faza de executie-explorare a puturilor de apa indicd pentru
structurile acvifere din subteranul orasului Targoviste o structura cu potential acvifer mediu.

Conform hartii hidrogeologice scara 1 : 100.000 a Institutului Geologic pentru stratele
acvifere de medie adancime, directia de curgere este de la nord-vest cétre sud-est cu gradientul
de 1%.

In municipiul Targoviste o mare parte din populatie are acces la apa potabila prin sisteme
autorizate sanitar, calitatea apei potabile distribuite prin sistemul public de aprovizionare fiind
monitorizatd de Directia de Sanatate Publicd Dambovita.

Apa potabila este asiguratd din sursele subterane din vecinatatea municipiului din
fronturile de captare de la Manesti, Lazuri-Vacaresti, Dragomiresti si Butoiu-Hulubesti.

"I Riscul seismic

Din punct de vedere seismic, municipiul Targoviste se incadreazd in zona de macro
seismicitate | = 81 pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de
50 ani, conform S.R.1100/1-93.

Conform reglementarii tehnice ,,Cod de proiectare seismica Partea I — Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P100/1-2013, teritoriul prezintd o valoare de varf a acceleratiei
terenului, ag = 0,30-0,35 g pentru cutremure cu intervalul mediu de recurentd IMR = 100 ani si
perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 0,7-1,00 sec.

Zona este influentatd de seismele mai puternice care se produc in epicentrul de la curbura
Carpatilor (Vrancea) si a celor din Fagaras.

"1 Riscul de inundabilitate

Pe teritoriul investigat nu au fost identificate fenomene de inundabilitate deoarece cursurile
de apd permanente sunt situate la distantd mare.

In zonele depresionare si cu substrat format predominant din roci argiloase, apa din
precipitatii stagneazd o perioada de timp, Tmpiedicdnd astfel dezvoltarea vegetatiei. De altfel
litologia interceptatd in unele foraje denotd faptul cd la un moment dat in zond existau balti si
areale mlastinoase.

Conform hartilor realizate in cadrul: “Directiva 2007/60/CCE privind evaluarea si
managementul riscului la inundatii a doua etapa-elaborarea hartilor de hazard si a hartilor de risc
la inundatii” zona nu prezinta hazard si risc cu privire la fenomenele de inundabilitate.

"I Riscul de instabilitate

Potentialul de instabilitate a fost evaluat pe baza criteriilor pentru estimarea potentialului si
probabilititii de producere a alundcarilor de teren din “Ghid pentru identificarea si monitorizarea
alunecdrilor de teren si stabilirea solutiilor cadru de interventie asupra terenurilor pentru
prevenirea si reducerea efectelor acestora in vederea satisfacerii cerintelor de sigurantd in
exploatare a constructiilor,refacere si protectie a mediului”.
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Pe teritoriul studiat predomind rocile sedimentare de varstd cuaternar, detritice, slab
consolidate sau necosolidate, de tipul nisipurilor si pietrisurilor, dar si roci cu granulatie fina din
categoria argilelor.

Alternanta roci nisipoase cu roci argiloase creazd premisele cresterii coeficientului mediu
de hazard. Rocile nisipoase permit circulatia apei, fapt ce conduce la scaderea indicelui de
consistenta al rocilor argiloase cu consecinte in scaderea factorului de stabilitate. Astfel factorul
litologic pe zona investigate are valoarea de 0.1.

Zona investigatd este plana, pantile fiind subunitare. Energia de relief coroborata cu
structura geologicd a zonei determind susceptibilitatea ridicatd a teritoriului investigat la
fenomenele de instabilitate pe zonele cu pantd mare.

Din punct de vedere teritoriul studiat se caracterizeaza prin strate orizontale, fara o
tectonica complicate, astfel ca factorul structural este 0.1.

Nivelul hydrostatic se situeazd la adancimi relative mari pe zona investigate. Astfel
factorul hidrogeologic este nul.

Valoarea factorului de mediu de hazard indica faptul ca zona nu este supusa hazardului in
ceea ce priveste alunecarile de teren.

2.4. Circulatia

[ Incadrarea in reteaua de localitdti

Municipiul Targoviste este situat in partea de centru-sud a tarii, in inima judetului
Dambovita, la cca 80 km distantd de Bucuresti, 50 km de Ploiesti, 70 km de Pitesti, respectiv 28
km de Gaesti, 65 km de Sinaia si la 67 km de Campulung Muscel.

Este asezat la intretdierea drumurilor nationale DN71 Baldana-Sinaia, DN72 Gaesti-
Ploiesti si DN 72A Targoviste-Campulung, care asigura legatura cu capitala tarii si cu cele mai
importante centre urbane din vecinatate.

"1 Circulatia in zona care face obiectul reglementarilor prezentei documentatii
Circulatia n zond este definitd de drumul national DN72 (Strada Laminorului). DN72 se

desprinde din DN7 in zona centrald a orasului Gdesti si isi desfasoara traseul pe directia
generald sud-nord pand in zona Municipiului Targoviste, in cadrul cdruia serveste partial ca
sosea de centura (din care se desprinde drumul de acces ce deserveste obiectivul). Aceasta
concentreaza traficul greu care are interdictie de a patrunde in interiorul orasului, cu unele
exceptii, aspect reglementat prin indicatoare rutiere la toate punctele de acces. Din zona
municipiului Targoviste, directia generald urmatd de DN72 se schimba catre est, pand in
aproprierea municipiului Ploiesti, unde se intersecteaza cu DN1.

In zona obiectivului, DN72 (Strada Laminorului) are 4 benzi de circulatie x 3m fiecare,
cate doud pe fiecare sens. Conform kilometrajului drumului national, acest sector al drumului
este Tncadrat pe partea dreaptd (cu obiectivul) de spatii verzi de 2,2m latime si trotuar 1=3m, iar

pe partea stanga de un trotuar 1=1,5m.
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Drumul de acces NC86998 are carosabilul din asfalt 1=5,50m, cu 2 benzi de circulatie,
cate una de 2,75m pe fiecare sens. Carosabilul este degradat, iar marcajele lipsesc. Nu exista
trotuare pietonale.

Parcela are acces amenajat, insd acesta este degradat si subdimensionat, fiind necesara
refacerea acestuia, pe acelasi amplasament, dar cu imbunatatirea caracteristicilor tehnice, pentru
a respecta rigorile AND 600/2010. Accesul va fi unul local, cu raze de racordare circulara
simpla minim R=12m, ce va fi amenajat numai dupd obtinerea acordului administratorului
drumului (Primaria Targoviste) in acest sens.

CARACTERISTICILE TRAMEI STRADALE EXISTENTE

Denumirea Lungimea strazii Starea drumului Categoria Observatii
strazii strazii
1 2 3 4 5
Strada 4 benzi x 3,00m,
Laminorului intre Soseaua MODERNIZAT I, de cate 2 pe fiecare
(Sector al Gaesti si Calea legatura sens; trotuare pe
DN72) Campulung ambele parti
=327m IV, de 2 benzi x 2,75m,
Drum de acces intre Strada DEGRADAT folosinta cate 1 pe fiecare
(NC86998) Laminorului si locala sens
incinta Remat SA
Accese 1=7,00m, cu
propuse prin 907,10M NEAMENAIJAT IV, de circulatie Tn ambele
prezentul folosinta sensuri, respectiv
proiect, pe locala 1=3,50...5,00m cu
teren NC73995 circulatie in sens
unic

Din masuratorile efectuate am constatat cd existd poluare fonicd moderata in zona
studiata, generatd in principal de traficul de pe DN72, dar si de activitatile industriale din zona.
Pe viitor se prevede o crestere a traficului rutier in zona obiectivului.

CARACTERISTICI ALTE TRAFICULUI EXISTENT - VALORI DE TRAFIC

In urma recenziei traficului realizat pe acest sector al DN72 (strada Laminorului) au
rezultat urmatoarele date:

Punct Strada Nr. Valori de Capacitate | Indicele
masurare benzi/sensuri | trafic maxim Vet./h debit-
inregistrate capacitate
(Vet/h) %
1 DN 72 (Strada 4/2 1244 2700 45,56%
Laminorului)
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Traficul, atit de autoturisme cat si cel de vehicule grele, se afla pe un trend crescator.
Cresterile mai importante se Inregistreaza in clasa vehiculelor mici, destinate transportului de
persoane si a furgonetelor.

Varful de trafic cel mai agresiv din zona obiectivului este Inregistrat intre orele 7.00 si
9.00, avand un spor de circulatie de aproximativ 21 vehicule etalon/minut. Ca urmare a analizei
efectuate am constatat ca circulatia pe sectorul de stradd analizat corespunde nivelului de
serviciu. Drumul de acces prezinta un trafic redus, de sub 1vet/minut.

2.5. Ocuparea terenurilor

1 Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiata
La momentul elaborarii documentatiei, terenul studiat, identificat prin numarul cadastral
73995, se prezintd ca un teren liber de constructii. Conform prevederilor actuale ale Planului
Urbanistic General in curs de avizare (Elaborator SC Areal Design SRL) al municipiului
si mijlocii
"1 Relationari intre functiuni
Nu exista incompatibilitati functionale in zona studiata in urma propunerii prezentului
PUZ.

"1 Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Zona reglementata nu este ocupata de fond construit.

2.6. Echipare edilitara

Strada Laminorului este bine deservita de retele edilitare publice: alimentare cu apa,
canalizare, colectarea apelor pluviale prin rigole carosabile, energie electricd, gaze naturale si
telecomunicatii.

Se propune racordarea noilor constructii si instalatii la retelele edilitare existente in
imediata vecindtate a amplasamentului.

2.7. Probleme de mediu

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999 — MLPAT (nr. 16/NN/1999) si ghidului
sau de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului

asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.

2.8. Optiuni ale populatiei

Pentru etapa informarii si consultarii publicului s-a respectat Ordinul 2701/2010 privind
informarea si consultarea publicului.

Anunt privind Intentia de elaborare PUZ a fost depus pe teren si la sediul Primariei
Municipiului Targoviste cu numarul de inregistrare 57/84645/04.08.2025.
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Anunt privind Etapa de elaborare propuneri a fost depus la sediul Primariei Municipiului
Targoviste cu numarul de inregistrare 57/119478/04.11.2025.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform Certificatului de Urbanism nr. 556/16.07.2025, eliberat de Primaria
municipiului Targoviste, pentru aprobarea P.U.Z. CONSTRUIRE SERVICE AUTO ,
IMPREJMUIRE TEREN, ACCES PIETONAL SI AUTO, CU AMENAJARE ZONA
DEPOZITARE/HALE INDUSTRIALE, MONTARE PANOURI FOTOVOLTAICE, BATERII
DE STOCARE SI DOTARI CONEXE — ETAPIZARE IN DOUA FAZE, se vor elabora
urmatoarele studii de fundamentare:

— Studiu geotehnic — verificat la cerinta Af

— Studiu de circulatie intocmit de un specialist RUR — G7

— Studiu de fundamentare privind echiparea tehnico-edilitara insusit de ingineri specialisti
RUR-G1

— Plan de situatie vizat OCPI stereo 70 (ridicare topo);
De asemenea se vor obtine urmatoarele AVIZE DE

SPECIALITATE: — Aviz oportunitate

— Aviz Arh.Sef — CTATU Municipiul Targoviste

— Aviz Arh.Sef — CTATU CJD

— Aviz DAPPP — administrator drum

— Aviz Politia Rutierd — Serviciul Circulatie

— AvizD.S.P

— Aviz Agentia pentru protectia mediului

— Aviz S.G.A.

In abordarea sistematica a analizei teritoriului, in scopul valorificarii potentialului terenului
studiat, s-au avut in vedere:

- pozitia in teritoriu si fatd de oras si imprejurimi;

- raportul cu sistemele de circulatie majore ale orasului;

- necesitatile functionale ale zonei si orasului

- definirea masuratorilor de corectare ale zonei, pentru realizarea noilor solutii de urbanism
propuse, odatd cu mentinerea elementelor favorizante

- asigurarea unor conditii superioare de viatd si de standard functional superior, atat pentru
viitorii locuitori ai acestei zone, cat si pentru lucratorii actuali ai zonei.

Concluzii si recomandari ale studiilor de fundamentare

24



AREAL DESIGN S.R.L.
B-dul Libertatii, Bloc D4, Ap. 17, Municipiul Targoviste, Judetul
Dambovita E-mail: office@arealdesign.ro

"1 Concluzii si recomandari ale studiului geotehnic

Din punct de vedere morfologic, zona cercetata este situata pe terasa superioara din
interfluviul Ialomita-Dambovita cu relief plan si stabil fard potential de risc cu privire la
fenomenele de inundabilitate.

Din punct de vedere geologic, terenul de fundare pentru viitoarea constructie este format
din padmanturi coezive pand la adancimea de 1.70/2.30m si slab coezive/necoezive, cu
compresibilitate redusad pana la adancimea de 6.0m.

Nivelul hidrostatic se situeaza la addncimi mai mari de 6.00 m CTN.

Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este de nivel moderat.

Sapaturile pentru fundatii vor fi receptionate, in mod obligatoriu, de catre cel care a
intocmit prezentul studiu sau de catre un alt proiectant geotehnician cu experienta.

Procesul verbal ce se va intocmi (de receptie calitativa a terenului de fundare) va consemna
in mod explicit daca conditiile din teren corespund premiselor avite n vedere la proiectare (sau vor fi
necesare masuri suplimentare) si va fi atasat la CARTEA TEHNICA A CONSTRUCTIEL.

Verificarea naturii terenului de fundare nu este inclusa in studiul geotehnic si se va putea
executa la solicitarea 1n scris a constructorului sau beneficiarului si va decontata de catre acestia.

Terenul este local relativ plan (amenajat antropic cu platforme si zone in care au fost
depozitate umpluturi) si stabil in conditiile actuale.

Se recomanda realizarea de trotuare inconjurdtoare pentru orice structura de fundare, cu
rol de protectie la infiltratiile de apa 1n zona activa fundatiilor.
cat mai reduse de stationare. Astfel, se recomanda proiectarea si implementarea unui sistem de
preluare si evacuare a apelor pluviale prin lucrari de imbunatatiri funciare.

"1 Concluzii si recomandari ale studiului de circulatie
Intersectii cu probleme, prioritati
Nu sunt intersectii cu probleme in zona studiata.
Disfunctionalitati

In urma analizei traficului existent, a transportului In comun si a retelei de cai de
comunicatii nu au fost identificate disfunctionalitati.

PROGNOZA SI SCENARII
Traficul generat de obiectiv

Pentru evaluarea conditiilor de circulatie pe trama stradala adiacenta, in ora de varf, se va
considera ca traficul generat de terenul studiat, atat cel individual motorizat, cat si cel public, va
fi conform distributiel modale si a cererii de transport al localitatii. Principalele moduri de
transport raportate la nivelul localitdtii sunt: mersul pe jos, autoturismul personal sofer/pasager si
transportul in comun.
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In analizele din cadrul studiului, se considerd ca fatd de situatia din prezent, dupai

implementarea ambelor faze ale proiectului, varful de trafic generat de obiectiv va cunoaste o
usoara crestere, de cel mult 35vet/ora, trafic ce va fi integral preluat de Strada Laminorului
(DN72) si ulterior de drumul de acces.

Asigurarea circulatiei in interiorul parcelei cu obiectivul ce face obiectul STAC:
Pentru realizarea obiectivului ,,CONSTRUIRE SERVICE AUTO, IMPREJMUIRE

TEREN, ACCES PIETONAL SI AUTO, CU AMENAJARE ZONA DEPOZITARE/HALE
INDUSTRIALE, MONTARE PANOURI FOTOVOLTAICE, BATERII DE STOCARE SI
DOTARI CONEXE — ETAPIZARE IN DOUA FAZE” in Judetul Dambovita, municipiul
Targoviste, Strada Laminorului, nr.14, prin studiul de circulatie se propun urmatoarele lucrari:

Realizarea acceselor carosabile din incinta, conform planurilor anexate

Refacerea accesului la drumul de pe parcela NC86998, astfel incat sa fie respectate

prevederile AND 600 - 2010 Intersectii la nivel;

Amenajarea unei treceri pentru pietoni marcata si semnalizata corespunzator pe zona in

care accesul la incinta intrerupe trotuarul drumului de acces

Amenajarea de locuri de parcare in incinta detinutd de beneficiar, conform prevederilor

Anexei nr. 5 din HG 525/1996 republicata, astfel:

- Pentru zona cu functie IS — institutii si servicii (etapa 1) sunt necesare 6 locuri de
parcare pentru zona de service auto si spaldtorie auto, la care se adaugd 2 locuri
pentru receptie si 2 locuri pentru spatiile comerciale (magazin piese auto + cafenea),
pentru un minim necesar de 10 locuri. Au fost prevazute 41 de locuri de parcare in
zona IS (etapa 1)

- Pentru zona cu functie ID — industrie, sunt necesare minimum 27 de locuri de parcare
pentru hala si 8 locuri pentru zona administrativa, pentru un minim necesar de 35 de
locuri de parcare. Au fost prevazute 36 de locuri de parcare in zona ID (etapa 2)
in total vor fi necesare minimum 46 de locuri de parcare. Au fost previzute 77
de locuri de parcare. Locurile de parcare vor avea dimensiunile 2,50x5,00m si vor fi
pozitionate perpendicular pe accesele carosabile.

Conform art. 65 din Legea Nr. 448/2006 republicatd, vor fi amenajate pentru

autoturismele persoanelor cu dizabilitati locomotorii ,,cel putin 4% din numarul total al

locurilor de parcare, dar nu mai putin de doua”, prin urmare, dintre cele 77 de locuri de
parcare propuse, 4 locuri vor fi rezervate persoanelor cu dizabilitati locomotorii.

Acestea vor fi pozitionate astfel incat sd fie facil accesul in diversele obiective din incintd

si vor avea spatiu liber de manevrd I= min. 1,2m pe una dintre laturi. Sistematizarea se va

realiza astfel incét sa fie respectate pantele impuse prin Normativ 24/1997 — Geometria
parcarii cu modificarile si completarile ulterioare.

. Conform cerintelor Legii 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor cu

modificarile si completirile ulterioare — Art. 15, punctul 1 impune ca: ,,/n cazul cladirilor
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nerezidentiale noi, precum §i in cazul renovarii majore a cladirilor nerezidentiale, care
au mai mult de 10 locuri de parcare, altele decdt cele detinute si ocupate de intreprinderi
mici §i mijlocii, investitorii/proprietarii acestora, dupa caz, sunt obligati sa instaleze cel
putin un punct de reincarcare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura incastrata
pentru cablurile electrice pentru cel putin 20% din locurile de parcare prevazute, pentru
a permite instalarea, intr-o etapa ulterioara, a punctelor de reincarcare pentru vehicule
electrice”. Pentru obiectivul de fatd, avand 77 de locuri de parcare, va fi necesard
incastrarea tubulaturii pentru cablurile electrice necesare statiilor de reincarcare pentru
cel putin 16 locuri de parcare. La inceperea functiondrii obiectivului va fi necesarda
functionarea a cel putin un punct de reincarcare pentru vehicule electrice.

» Organizarea circulatiei in sens unic, in jurul halei propuse prin aplicarea de indicatoare si
marcaje conform planului de situatie anexat.
Sistematizarea se va realiza astfel Incat sa fie respectate pantele impuse prin Normativ
24/1997 — Geometria parcarii cu modificarile si completarile ulterioare.

Prognoza traficului in ipoteza fara realizarea investitiei

Pozitia de Vet/h maxim Vet/h maxim Vet/h maxim Capacitate
recenzie orar anul 2024 orar anul 2029 orar anul 2034 maxima Vet/h
STAS 10145/5
Strada 1244,5 1449,12 1683,74 2700
Laminorului
(DN72)

Se observa din simularea de mai sus ca traficul prognozat pe perioada 2025-2035 nu va
depasi capacitatea de preluare a strazii analizate. Fata de situatia din prezent se preconizeaza ca
pe viitor, obiectivul va adauga la acest trafic prognozat un varf de maximum de 35 de vehicule
etalon pe ora pe Strada Laminorului. Raportat la capacitatea maxima strazii, se considera ca
obiectivul nu va duce la depasirea acesteia.

Prognoza traficului in ipoteza cu realizarea investitiei

Traficul estimat generat de obiectiv, de cca. 35 vet/h (luand in calcul ambele etape ale
investitiel) va fi preluat integral de strada Laminorului, din care se face accesul indirect, prin
intermediul drumului de acces (NC86998). Chiar daca accesul se va realiza din acesta, traficul va
fi preluat integral tot de Strada Laminorului.

Concluzii si recomandari

Obiectivul propus va avea o influenta redusa asupra tramei stradale din zond comparativ
cu situatia din prezent, avand in vedere specificul acestuia.

Nu se va ajunge la depasirea capacitatii acesteia conform proiectiilor Centrului de Studii
Tehnice Rutiere si Informatica in ceea ce priveste ratele de crestere ale traficului rutier. De remarcat
faptul ca in prezent, acest sector al DN72 — Strada Laminorului se incadreaza in categoria A din
punct de vedere al nivelului de serviciu (deplasare libera a fluxurilor de vehicule), cu un raport
volum/capacitate de 0,45, iar conform proiectiilor CESTRIN, pentru perioada de referintd de 10 ani,
acesta va ajunge in categoria B (Usoara aglomerare, fara a impiedica manevra de pe o banda
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pe cealaltd), atat in ipoteza cu sau fara investitia de fatd cu un raport volum/capacitate = 0,624
fara investitie, respectiv 0,637 cu investitie (ambele etape ale acesteia).

In lipsa unor noi rute care si fluidizeze traficul din zona ori a unor alte facilititi care si
scada numarul vehiculelor etalon ce tranziteaza zona. Avand 1n vedere expansiunea activitatilor
industriale in zona de sud-vest a orasului, posibilitatea ca acest sector al DN72 sd ajunga in
situatia de blocaj la orele de varf este moderatd. Pentru a preintdmpina sau intdrzia aparitia
acestei situatii pot fi luate smasuri precum:

- Incurajarea utilizrii transportului in comun; In ceea ce priveste variantele alternative de
transport, obiectivul intrd in raza de deservire a statiei de autobuz ,,SARO”, aceasta fiind
tranzitatd doar de unul dintre traseele SPMT (traseul 13)

- Amenajarea unei piste de biciclete pe partea dreapta (cu obiectivul) a Strazii
Laminorului, unde ampriza permite acest lucru, pentru a scadea presiunea asupra traficului rutier.

"1 Concluzii si recomandari ale studiului de echipare edilitara
Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a zonei studiate se va realiza din conducta de apa existenta pe
strada Laminorului.
Pe strada Laminorului exista doua conducte de distributie apa potabila:
—o conducta PEID Dn 560 mm
—o conducta PEID Dn 180 mm
Necesarul de apa la sursa, considerand ca toti potentialii consumatoriii vor avea instalatii
pentru obiectivele ce pot fi propuse si anume construire service auto, acces pietonal si auto, cu
amenajare zona depozitare/hale industriale, montare panouri fotovoltaice, baterii de stocare si
dotari conexe , se estimeaza un debit de apa Qs zi max = 0,32 1/s.
Sunt necesari de asemenea, hidranti de incendiu supraterani, cu un debit de 2,5 I/s.
Restrictii la proiectarea si executia retelelor de apa

- Pentru zona studiata, in cazul in care alimentarea cu apa se va realiza prin
extinderea retelelor existente, proiectantii autorizati vor solicita avizul de furnizare a
apei reci de la Compania de Apa Targoviste — Dambovita, respectand punctul de
racord si dimensiunile de bransare acceptate de furnizor.

- Pentru reteaua nou prevazuta, va fi realizat camin de vane in asa fel incat orice
sectionare a retelei de apa aflata in avarie, sa scoata din functiune cat mai putini
consumatori.

- Orice retea de apa va fi realizata numai dupa ce in prealabil au fost identificate
traseele celorlalte tipuri de retele existente, executia realizandu-se fara scoaterea din
uz a celorlalte retele.

- In cazul in care retelele de apa necesare pentru un obiectiv nou, vor fi realizate pe
portiuni de trasee care afecteaza drumurile publice, artere de circulatie principale sau
secundare, acestea se vor executa numai dupad ce au fost obtinute aprobarile legale de
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la Primaria municipiului Targoviste, Serviciul circulatie al Politiei municipiului
Targoviste, etc., iar durata executiei sa fie minima.

- In cazul in care pe perioada executiei retelelor de apa sunt afectate accidental alte
tipuri de retele, refacerea acestora va fi executata de investitorul in cauza si acesta
va fi direct raspunzator de toate daunele colaterale create.

Reteaua de canalizare menajera

Reteaua de canalizare menajera din incinta va fi realizata din tuburi de PVC — KG SN4,
Dn 250 mm. Conform breviarului de calcul, debitul de apa uzata este Quz zi max = 0,12 I/s.

Caminele de canalizare de racord s-au prevazut prefabricate, din beton Dn 1000 mm.

Caminele se vor acoperi cu capace cu rama din fonta, carosabile conform STAS 2308.

Conductele se vor monta respectand aceleasi conditii ca la retelele de apa, adica vor avea
o zona de protectie de 15 cm de nisip deasupra si sub conducta.

Deasupra stratului superior de nisip se accepta material fin provenit din sapatura, in
straturi tasate, de cca 30 cm grosime.

Pe reteaua de canalizare menajerd, la intersectii, la schimbarea pantei precum si in
aliniament la distante de maxim 70 m s-au prevazut camine de vizitare. Caminele vor fi acoperite
cu capace si rame din material compozit prevazut cu sistem antifurt.

Evacuarea apelor pluviale

Apa meteorica va fi captata de acoperisul cladirilor si deversata liber in incinta, de unde
prin sistematizarea verticala a acesteia, vor fi dirijate cate spatiile verzi si apoi apele curgatoare,
permanente sau nepermanente existente in zona.

Conform breviarului de calcul, debitul de apa meteorica este Quz zi max = 197,167 I/s. Apa

meteorica colectata de pe suprafetele carosabile/parcari va fi colectata prin intermediul
gurilor de scurgere simple, din polietilena, cu sifon si depozit, colectoare ingropate, debusare
intr-un separator de nisip si un separator de hidrocarburi.

Restrictii la proiectarea si executia retelelor de canalizare propuse:

- Refelele de canalizare din incinta obiectivelor, precum si colectorul final care
urmeaza a fi racordat la refelele stradale existente vor fi dimensionate cu
generozitate de proiectant, acesta tinand cont si de aportul in debite adus de apele
pluviale colectate din incinta obiectivului.

- Orice retea de canalizare va fi realizata numai dupa ce in prealabil au fost
identificate traseele celorlalte tipuri de retele existente, executia realizandu-se fara
scoaterea din uz a celorlalte retele.

- La eliberarea , Autorizatiei de construire” pentru obiectivele noi, investitorii sunt
obligati sa prezinte un ,,contract de antrepriza” cu o societate specializata in refacerea

si rectificarea structurilor rutiere, prin care se angajeazd ca traseele de refele

29



AREAL DESIGN S.R.L.
B-dul Libertatii, Bloc D4, Ap. 17, Municipiul Targoviste, Judetul
Dambovita E-mail: office@arealdesign.ro

subterane realizate pe domeniul public, vor fi readuse la starea initiala d.p.d.v. al
structurilor rutiere, cu timpul de executie cel mai scurt.

In cazul in care regelele de canalizare necesare pentru un obiectiv nou, vor fi
realizate pe portiuni de trasee care afecteaza drumurile publice, artere de circulatie
principale sau secundare, acestea se vor executa numai dupa ce au fost obtinute
aprobarile legale de la Primaria municipiului Targoviste, Serviciul circulatie al
Politiei municipiului Targoviste, etc., iar durata executiei sa fie minimad.

In cazul in care pe perioada executiei retelelor de canalizare sunt afectate accidental
alte tipuri de retele, refacerea acestora va fi executata de investitorul in cauza si
acesta va fi direct raspunzator de toate daunele colaterale create.

Alimentarea cu gaze

Alimentarea cu gaze naturale a localitatilor din judetul Dambovita este asiguratd de
compania Distrigaz Sud Retele.

Zonele de protectie si de sigurantd respectd prevederile Normelor Tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate
prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu
modificarile si completdrile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si
Comertului.

Viitoarele constructii si/sau instalatii subterane propuse, se vor amplasa/poza la o distanta
de sigurantd minimd admisa pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a
obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi stabilitd la cerere, de
Distrigaz Sud Retele.

Restrctii la proiectarea si executarea retelelor de gaze propuse:

Pentru zona studiata in care alimentarea cu gaze se va realiza prin bransarea la
reteaua existenta, proiectantii autorizafi vor solicita avizul de furnizare a gazelor de
la S.C. DISTRIGAZ. S.A. , respectind punctul de racord si dimensiunile de bransare
acceptate de furnizor.

Se recomanda ca retelele noi de distributie proiectate pentru zona studiata sa se
realizeze cu predilectie din PEHD si mai putin din tevi OL.

Orice retea de gaze va fi realizata numai dupa ce in prealabil au fost identificate
traseele celorlalte tipuri de retele existente, executia realizandu-se fara scoaterea din
uz a celorlalte retele.

In cazul in care pe perioada executiei refelelor si bransamentelor de gaze sunt afectate
accidental alte tipuri de retele, refacerea acestora va fi executata de investitorul in cauza
si acesta va fi direct raspunzator de toate daunele colaterale create.

Alimentarea cu energie termica
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Producerea energiei termice pentru incalzire se va face Tn mod individual, prin centrale
termice individuale sau pompe de caldura.
Centrala termica individuala poate fi si electrica sau cu functionare cu combustibil gazos.

Alimentarea cu energie electrica

Furnizarea electricitafii este asiguratd de Distributie Energie Electrica Romania —
Sucursala Targoviste.

Alimentarea cu energie electrica se realizeaza din reteaua publicd de joasa tensiune, LES
20 Kv, aflata pe partea amplasamentului studiat.

Retelele electrice de joasa tensiune (220/380 V) vor fi realizate cu cabluri electrice
subterane.

Tluminatul spatiilor de parcare

Se va realiza iluminatul zonelor de parcare proiectate cu corpuri de iluminat cu LED-uri
alimentate cu panouri fotovoltaice.

Instalatia de iluminat cu panouri fotovoltaice asigura un nivel de iluminare mediu de 5
lux calculat pe zonele desemnate. Iluminatul este comandat cu ajutorul unui programator orar
integrat in sistem. [luminatul functioneaza de seara pana dimineata. Intre anumite ore din noapte
stabilite impreuna cu beneficiarul intensitatea iluminarii scade la 33% din nivelul nominal.

Instalatia de iluminat parcari cu panouri fotovoltaice este compusa dintr-un panou
fottovoltaic ce incarca un acumulator cu ajutorul unui regulator. Acumulatorul alimenteaza cu
energie un corp de iluminat. Acest corp de iluminat este echipat cu LED-uri ce asigura o
eficienta luminoasa buna cu un consum scazut de energie.

Intreaga instalatie este montata pe un stalp metallic. Inaltimea de montaj a corpului de
iluminat este 4.5m deasupra solului.

Reteaua de telefonie si internet (fibra oprica)
Sistemul de telefonie si internet se va extinde la cerere pentru obiectivul propus.

- Traseul retelelor de telecomunicatii va trebui sa fie subteran, cu fibra optica montata in
canalizatie subterana, de-a lungul tramei stradale;

- Semnalul transmis va fi asigurat prin abonare la furnizorii locali de astfel de servicii,
acest lucru fiind optional pentru fiecare utilizator in parte;

- Nu se admit trasee pe fatadele cladirilor;

- Antenele de televizor precum si antenele parabolice aparente aplicate pe fatadele
vizibile din strada sunt interzise.

3.2. Prevederi ale PUG

Conform Certificatului de Urbanism nr. 556 din 16.07.2025, in temeiul reglementarilor
Documentatiei de urbanism nr. 2229/05.07.1995, faza PUG, aprobatd cu Hotararea Consiliului
Local Municipal Targoviste nr. 9/1998 prelungit conform O.U.G. 51/21.06.2018 prin HCL nr.
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239/29.06.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, situatia
terenurilor care fac obiectul prezentei documentatii se prezinta astfel:

Regimul juridic

Terenul este situat in intravilanul municipiului Targoviste (conform Planului Urbanistic
General aprobat prin HCL nr. 9/1998, prelungit conform OUG nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr.
239/29.06.2018 si conform Legii nr. 124/2024 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr.
33/2023 privind prorogarea unor termene in domeniul urbanismului si al constructiilor).

Forma de proprietate: teren, proprietate privatd, in suprafatd de 20.397 mp conform
Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 88117/01.07.2025.

Imobilul nu are statut de monument istoric, nu este parte a unui ansamblu istoric si nu
este amplasat intr-un sit arheologic clasat.

Servituti:- in zona de protectie conform normelor sanitare. - conform prevederilor art. 17
din Ordinul nr. 3710/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate
fatd de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreazd in prevederile
Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase in activitdtile de amenajare a teritoriului si urbanism, noile dezvoltari se fac
in concordanta cu matricea de compatibilitate conform tabelului 2 din Anexa 3. Astfel, imobilele
cu NC 88176 si NC 88769 se incadreaza, conform Procesului verbal nr. 1/20.12.2022, in raza
zonei nr. III — efecte ireversibile, in conformitate cu scenariul pus la dispozitie de S.C. Otelinox
S.A. pentru frecventa 107 cat si pentru frecventa de la 1077 care permit amplasarea obiectivelor
de tip A, B, C.

Regimul economic

Categoria de folosinta a terenului : arabil
curti-constructii — cf. Extras CF nr.96740/21.07.2025

Functiunea dominanta a zonei: 1 — zona de unitati industriale, de depozitare si transport.

Conform PUG si RLU aprobat, parcela de teren face parte din zona I - zona de unitati industriale
si depozitare si transport - Zona industriald Sud.

In toate subzonele industriale sunt permise urmdtoarele functiuni complementare: 1Sa;
IScu; ISf; ISsp; ISc; ISps; A; P; GC; TE; CC.

Functiunile interzise:

Locuire - LM, LI cu exceptia locuintelor de serviciu pentru personalul care asigura
permanentd, acolo undelegislatia prevede acest lucru, impreuna cu masurile aferente;

Institutii si servicii publice de interes general - ISi, ISs, ISt, ISct, ISas cu exceptia
cabinetelor medicale, de protectia muncii, cantinelor, cluburilor, spatiilor de invatdmant
profesional de specialitate amenajate 1n folosinta exclusiva a unitatilor industriale;

Unitati militare - S cu activitdti periculoase pentru activitatea industriala cu exceptia
celor a cdror functionare este impusa de specificul activitatilor industriale;
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Amplasarea constructiilor si amenajarilor necesare pentru functiunile prevazute ca
exceptii la alin. A si b se face 1n incintele unitatilor industriale respective, pe baza PUZ cu
regulament aferent aprobat; Amplasarea constructiilor si amenajarilor necesare pentru functiunile
prevazute ca exceptie la alin. C se poate face, dupa caz, in incinta industriald sau intr-o incinta
separatd pe bazd PUZ cu regulament aferent aprobat;

Sunt interzise activitatile industriale care maresc gradul de poluare admisibil.

Utilizari permise:

Utilizarile permise pentru terenurile si constructiile situate in zona functionala I sunt I si
ISps, pentru care s-a eliberat Autorizatia de Mediu;

Modificarea volumului sau naturii activitatilor I si ISps existente in zona functionala I
este permisa si se face Tn urma obtinerii Acordului de Mediu si a AM pe baza Studiului de
impact asupra mediului (SIM);

Posibilitatea cresterii, precum si obligativitatea mentinerii sau a descresterii fatd de
situatia existentd a parametrilor urbanistici In fiecare din zonele industriale;

Schimbarile parametrilor urbanistici pot fi determinate de urméatoarele motive:
necesitati de modificare a tehnologiei;

necesitati de protectie a mediului;

necesitatea eliminarii disfunctionalitatilor urbanistice;

divizari rezultate din schimbarea formei de proprietate sau alte motivatii tehnice;
cerinte ale actelor normative;

T I IO B O

aparitia si amplasarea functiunilor complementare permise;

Schimbarile acestor parametri sunt posibile numai pe baza PUZ cu regulament aferent
aprobat.

Utilizari permise cu conditii:

Aprobarea PUZ cu regulament aferent este posibild pe baza avizelor favorabile din partea
forurilor abilitate care au instituit zone de protectie pentru:

Monumente, ansambluri si situri istorice;

Infrastructuri feroviare;

Drumuri publice;

Cursuri de ape (raul Ialomita si lazul Morilor);

Constructii si amenajari cu destinatie speciala;

Constructii si amenajari care prezinta un grad mare de risc tehnologic;

Interdictiile temporare de construire — pana la aprobarea PUZ cu regulament aferent

Toate subzonele industriale se afla in interdictie temporara de construire pana la
aprobarea PUZ cu regulamente aferente care stabilesc:

Modul de schimbare a parametrilor urbanistici in subzona functionala respectiva in
conformitate cu PUGMT si cu motivele care pot genera schimbarile;

Implicatiile urbanistice ale masurilor de protectie a mediului;
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Reglementdrile de interventie pentru cresterea, descresterea, modificarea parametrilor
urbanistici;

Amplasarea si forma generala a constructiilor;

Conditiile specifice de organizare a circulatiei, a retelelor edilitare si tehnologice.

In functie de amploarea implicatiilor urbanistice, CLMT va stabili teritoriul pentru care
se elaboreaza PUZ cu regulament aferent, dupa cum urmeaza:

Teritoriul pe care se elaboreazda PUZ este constituit, dupd caz, din una sau mai multe
parcele industriale sau intreaga zond industriald, in toate cazurile Tmpreunda cu parcelele
invecinate cu aceasta (chiar daca parcelele invecinate fac parte din alte zone functionale).

In intreaga zoni I se vor respecta normele de semnalizare a inaltimii constructiilor prin
amplasarea luminilor de balizaj.

Pentru fiecare parceld situatd in zona functionald I este obligatorie amenajarea unei
suprafete plantate de minimum 20% din suprafata parcelei in care este inclusd si suprafata
plantata de protectie desfasurata pe limitele parcelei. Prin PUZ se pot stabili conditii de comasare
a spatiilor libere de pe parceld pentru a putea fi plantate intrun mod avantajos functiunii
dominante dar si a spatiului urban inconjurator.

Zona de impozitare: C.

Regimul tehnic

Conform prevederilor P.U.G. si R.L.U. aferent, imobilul se afld in zona I -- zona de
unititi industriale si depozitare si transport - Subzona de unititi industrial realizate izolat. In
zona functionald I, procentul de ocupare al terenului este limitat de respectarea conditiilor de
amplasare a constructiilor si nu este prevazut C.U.T. Pe fiecare parcela situatd in zona
functionala I este obligatorie amenajarea unei suprafete plantate de minimum 20% din suprafata
parcelei in care este inclusa si suprafata plantata de protectie desfasurata pe limitele parcelei.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata, art. 47 alin. (3) lit. d) coroborat cu
prevederile art. 7.6.6. din P.U.G. si R.L.U. aprobat, este necesara elaborarea unei documentatii
de urbanism PUZ, intocmitd prin grija beneficiarului, in conditiile legii si de aprobarea acesteia
de autoritatea publica locala.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona care face obiectul prezentei documentatii PUZ este situatd in partea de sud a
municipiului Targoviste, pe strada Laminorului, intr-un areal cu caracter industrial, marcat de
interventii urbane fragmentare si lipsa unei viziuni unitare de dezvoltare.

Terenul se afld intr-o stare de nevalorificare functionald si nu oferd, in forma actuala, calititi de
mediu sau elemente de cadru natural semnificative. Vegetatia spontand este redusd, iar relatia cu
spatiile verzi din zond este inexistentd. In acest context, propunerea vizeazi integrarea unui spatiu
verde perimetral, care sa contribuie la Tmbunatatirea microclimatului, la crearea unei bariere
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vegetale fatd de functiunile adiacente si la cresterea calitatii ambientale a zonei. Amenajarea
peisagistica va fi corelatd cu natura noii functiuni si va respecta cerintele investitorului privind

caracterul durabil al interventiei.

Propuneri cu caracter general-teritorial:

(Re)vitalizarea, re(amenajarea) si completarea spatiilor verzi si a vegetatiei existente
considerate valoroasa;

Reglementarea elementelor disfunctionale ale imaginii peisajului urban;

Implementarea unor proiecte de specialitate peisagistica pe baza unor solutii verzi in cadrul
sistemului verde creat (parcari verzi, spatii verzi adiacente unor functiuni de interes public,
pereti verzi, regenerarea zonelor rezidentiale si a celor edilitare)

Cresterea gradului de reprezentativitate a zonei studiate prin amenajarea peisagisticd a
tuturor dotarilor aduse noi sau aflate deja in faza de constructie sau proiectare

Introducerea acestor zone 1n registrul spatiilor verzi ale Municipiului Targoviste in urma
implementarii proiectelor de specialitate.

3.4. Modernizarea circulatiei

Trama stradald se va realiza pe principiul eficientei utilizérii teritoriului, a continuitatii

traseelor si a asigurarii caracterului de civilizatie de tip urban cu respectarea prevederilor
Normativului pentru adaptarea clarilor civile si a spatiului urban aferent la exigentele persoanelor
cu handicap NP 051/2012.

Realizarea acceselor carosabile si pietonale din incinta (din drumul cu NC 86998)

Se va moderniza drumul de acces de pe latura sud vestica (conform plansei U2
Reglementari Urbanistice)

Amenajarea locurilor de parcare in incintd conform prevederilor Anexei nr. 5 din HG
525/1996 si marcarea acestora;

Aplicarea marcajului rutier aferent indicatoarelor oprire la iesirile din incinta;

In incintd, circulatia carosabild se va realiza pe accesul principal cu latimea de 7.00m

avand doua benzi de circulatie, cate una x 3,50m pe fiecare sens si accese secundare avand latimi

variabile, de la 3,50m - acces mentenanta platforma baterii stocare energie la 5,00m in restul

incintei.

Semnalizarea rutiera- atat cea orizontald, cét si cea verticald va fi in concordanta cu SR

1848-1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015.

Locurile de parcare propuse 1n incinta vor fi marcate la nivelul carosabilului.

Pe zona accesului, acolo unde trotuarul drumului de acces a fost intrerupt se propune
realizarea unei treceri pentru pietoni. Aceasta va fi semnalizatd cu indicatoare cu
semnificatia Trecere pentru Pietoni (G2) si cu marcajele conventionale la nivelul
carosabilului.
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* Laiesirea din incinta va fi instalat indicator cu semnificatia Oprire (B2). Se va aplica
inclusiv marcajul aferent indicatorului Oprire la nivelul carosabilului.

* Pentru a reglementa circulatia in sens unic in jurul halei propuse vor fi instalate
indicatoare G4 cu semnificatia Sens unic, C1, cu semnificatia Accesul interzis si B1 cu
semnificatia Cedeaza trecerea, conform planului de situatie. In cazul celui din urma va fi
realizat inclusiv marcajul la nivelul carosabilului.

» S-au mai prevazut marcaje longitudinale, transversale sau diverse in incinta.

Asigurarea circulatiei in exteriorul parcelei cu obiectivul ce face obiectul DTAC:

Strada Laminorului - DN72 are carosabilul din asfalt si elemente geometrice
corespunzatoare. Aceasta a fost recent modernizatd si are capacitatea portantd necesard pentru
asigurarea accesului la obiectiv. Ea prezinta o rezerva disponibild de capacitate pentru un trafic
suplimentar.

In cazul drumului de acces, acesta nu prezinta trotuare pietonale, marcaje, iar carosabilul
este degradat. Se recomandd amenajarea acestuia conform profilului transversal tip 2 anexat.

De asemenea, este necesara refacerea marcajelor, inclusiv realizarea marcajului la nivelul
carosabilului aferentd indicatorului oprire de la iesirea spre Strada Laminorului.

Deoarece drumul de acces intrerupe trotuarul Strazii Laminorului, este necesara
amenajarea unei treceri pentru pietoni marcatd la nivelul carosabilului si evidentiatd prin
indicatoare G2 cu semnificatia Trecere pentru pietoni.

Pentru a corela semnalizarea cu marcajul longitudinal continuu de pe axul Strazii
Laminorului, la iesirea de pe drumul de acces va fi instalat indicator D3 cu semnificatia La
dreapta, iar pe sensul opus va fi instalat indicator C24 cu semnificatia interzis a vira la stanga.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Reglementarile urbanistice propuse in continuare vizeaza terenul cu numarul cadastral 73995.
Se propune ca terenul s aibd doua zone functionale:

1. IS — Institutii si servicii (pe o suprafata de 5877.7 mp)
2. ID — Industrie (pe o suprafata de 14519.3 mp)
Proportiile functiunilor sunt:

- IS-28.81%

- ID-71.19%

INDICATORI EXISTENTI

Functiune dominanta = Zona pentru unitati industriale, depozitare si transport
POT maxim = 0%

CUT maxim =0
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INDICATORI PROPUSI (MAXIM ADMISI)
ZONA IS — INSTITUTII SI SERVICII

P.O.T. maxim = 30%

C.U.T. maxim = 0.6

Regim de 1naltime maxim admis = P+1E

Inaltime maxima a constructiilor = 7.00 m
ZONA ID — INDUSTRIE

P.O.T. maxim = 40%

C.U.T. maxim = 0.8

Regim de indltime maxim admis = P+1E

Inaltime maxima a constructiilor = 10.00 m

Pe terenul situat intre limita edificabilului si limita de proprietate se pot realiza urmatoarele:
echipamente si instalatii tehnico-edilitare supraterane sau subterane;
accesuri pietonale si carosabile in incintd;
amenajari pentru spatii pietonale, cu acces public limitat si nelimitat;
spatii verzi si amenajari peisagistice;
circulatie ocazionala a autovehiculelor;
parcaje pentru utilizatori, salariati si aprovizionare;

semnalizare rutiera, iluminat public, elemente de signalisticd comerciala.

RETRAGERI

Pentru imobilul reglementat prin prezentul PUZ, retragerile edificabilului fata de limita de
proprietate sunt variabile, conform Plansei U2 Reglementari Urbanistice. Retragerile dintre
edificabilele propuse pentru NC 73995 sunt de 25,00 m.
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TEREN NR. CADASTRAL 73995

BILANT SUPRAFETE - SITUATIA PROPUSA PE AMPLASAMENTUL REGLEMENTAT:

Criteriu Situatie existenta in teren Reglementari urbanistice
Zona functionala | IS ID
. Zona pentru unitati
Functiune . . o o e -~ .
L industriale, depozitare si Institutii si servicii Industrie
dominanta
transport
Suprafata 20 397 mp 5877.7 mp 14 519.3 mp
POT 0% 30% 40%
CUT 0 0.60 0.80
Rh maxim 0 P+1 P+1
H maxima cladiri* 0 7.00 m 10.00 m
Suprafa.‘g.é min-imé 0 mp 0% 20%
Spati1 verzi
Suprafata totala o o o
teren PUZ 20 397 mp 100% 5877.7mp | 28.81% 14519.3mp 71.19%

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apd potabild va fi asiguratda din reteaua publica existentd pe Strada
Laminorului prin intermediul unui bransament.
Canalizarea menajera si pluviala

Instalatia de canalizare menajera asigura colectarea si evacuarea apelor uzate menajere
provenite de la obiectele sanitare. Apele uzate menajere provenite din functionarea tuturor
obiectelor sanitare inclusiv a grupurilor sanitare/dusurilor din cadrul obiectivului se vor evacua
in reteaua de canalizare exterioard existenta la limita incintei. Acolo unde declivitatile terenului o
impun, va fi necesard instalarea unor statii de pompare a apelor uzate.

Apele accidentale de pe pardoseald se vor colecta cu ajutorul sifoanelor de pardoseala din
nox.

Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zdpezilor de pe acoperisul cladirilor
sunt colectate prin jgheaburi si burlane si dirijate in reteaua de canalizare exterioard de incinta
dedicata. Burlanele vor fi prevazute cu piese speciale pentru curatire, la baza acestora.

Apele pluviale colectate cu ajutorul gurilor de scurgere de pe suprafata parcajelor vor fi
directionate spre un separator de hidrocarburi, prevazut si cu decantor de aluviuni si apoi deversate
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la canalizarea publica existenta pe Strada Laminorului.
Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze se poate face prin extinderea retelei de gaze din conducta de
distributie a gazelor naturale aflata pe Strada Laminorului, printr-o retea de distributie redusa
presiune. Din conducta de distributie se vor alimenta consumatorii. Conducta proiectatd se
propune din teava de polietilend de inalta densitate. La schimbarile de directie, la intersectia cu
alte conducte si la iesirea din subteran se vor prevedea rasuflatori de gaze care sa permita
eventualelor scapari de gaze sd ajunga la suprafatd pentru a fi depistate usor si In timp util.

Se propune ca traseele conductelor de distributie sd fie pe cat posibil rectilinii, traseul va fi
marcat pe constructii sau stalpi cu placute indicatoare. Intersectiile cu alte conducte se vor face in
tuburi de protectie.

3.7. Protectia mediului

Amplasamentul analizat, situat pe strada Laminorului din zona sudicd a municipiului
Targoviste, se afld intr-o zond cu caracter economic-industrial, ceea ce permite integrarea
fireasca a functiunilor propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal: construire service auto,
imprejmuire teren, amenajare accese pietonale si auto, realizarea unei zone de depozitare si hale
industriale, montarea de panouri fotovoltaice, baterii de stocare si dotdri conexe, cu
implementare etapizatd in doud faze. Aceste functiuni sunt compatibile cu profilul urban al zonei
si nu genereazd impact semnificativ asupra mediului inconjurdtor. Activitatile preconizate
presupun un potential redus de poluare, fiind asociate in principal cu emisii provenite din traficul
auto (oxizi de azot, oxizi de sulf, monoxid de carbon, pulberi in suspensie), un nivel moderat de
zgomot aferent activitdtilor industriale si tehnice, precum si generarea de deseuri specifice
(tehnice, ambalaje, uleiuri uzate etc.).

Pentru limitarea acestor efecte asupra mediului, proiectul prevede amenajarea unui spatiu
verde perimetral, cu rol de protectie si imbunatatire a microclimatului local. Deseurile rezultate
vor fi colectate selectiv, in recipiente Inchise, adaptate fiecarui tip de deseu, si vor fi preluate de
operatori autorizati, in baza contractelor de salubrizare. Deseurile periculoase (precum uleiurile
si filtrele uzate) vor fi gestionate conform legislatiei de mediu in vigoare. Zonele tehnice vor fi
dotate cu sisteme adecvate de ventilatie si evacuare a aerului viciat, iar sursele potentiale de
zgomot vor fi izolate corespunzator, acolo unde este necesar.

In etapa de executie a lucrarilor, santierul va fi imprejmuit si semnalizat conform
normelor, pentru a preveni accesul persoanelor neautorizate si a proteja sdnatatea si securitatea
muncitorilor. Se vor respecta toate prevederile legale privind protectia mediului, siguranta in
muncd si sandtatea populatiei. Lucrarile care implica interventii asupra domeniului public
(precum bransamentele la retelele edilitare) vor fi executate cu prioritate prin metode neinvazive,
precum forajul orizontal dirijat, evitandu-se pe cét posibil sapaturile deschise. In cazul afectirii
unor suprafete publice, acestea vor fi aduse la starea initiald, folosindu-se tehnologii si materiale
conforme cu cele existente.
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Activitatile propuse prin PUZ se vor desfasura cu respectarea integrala a legislatiei privind
protectia mediului, fiind prevazute masuri concrete pentru prevenirea, reducerea si compensarea
oricarui impact posibil asupra factorilor de mediu. De asemenea, montarea panourilor fotovoltaice si
a sistemelor de stocare a energiei contribuie la cresterea sustenabilitdtii proiectului, prin utilizarea
unor surse regenerabile si reducerea dependentei de resurse conventionale.

3.8. Obiective de utilitate publica

Terenurile care fac obiectul P.U.Z. sunt in proprietatea privata a persoanelor juridice si nu sunt
necesare operatiuni privind circulatia terenurilor sau schimbarea regimului juridic al acestora.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

4.1. Strategia de dezvoltare urbana

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip P.U.Z. care vizeaza
realizarea unui service auto, imprejmuirea terenului, amenajarea acceselor pietonale si auto,
dezvoltarea unei zone de depozitare si hale industriale, montarea de panouri fotovoltaice, baterii
de stocare si dotari conexe, etapizate in doud faze se aliniaza directiilor strategice de dezvoltare
urband ale municipiului Targoviste. Proiectul este compatibil cu caracterul existent al zonei
sudice a orasului, predominant industrial, dominata de functiuni productive si servicii tehnice.
Investitia contribuie la revitalizarea si diversificarea unei zone economice consolidate, prin
integrarea coerentd a noilor functiuni in fondul construit existent.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o etapa de implementare propriu-zisd a investitiei,
ci constituie o faza premergatoare, de reglementare urbanisticd, menitd sd fundamenteze o
dezvoltare durabila, functionala si controlata a terenului studiat. Documentatia propune un cadru
clar din punct de vedere functional, tehnic si urbanistic, care va ghida dezvoltarea etapizata a
proiectului in conformitate cu normele in vigoare si cu tendintele de modernizare a infrastructurii
economice urbane.

Prevederile PUZ-ului reflecta necesitatea valorificarii unui teren situat intr-o zona
urbanizabild cu potential economic, prin diversificarea functiunilor productive, tehnice si
energetice, cu accent pe sustenabilitate. Amenajarea unui service auto si a unei zone industriale
moderne, aldturi de integrarea unor surse regenerabile de energie (panouri fotovoltaice si sisteme
de stocare), contribuie la adaptarea zonei la cerintele actuale de eficienta energetica si economie
circulara.

Regulamentul de urbanism propus urmareste organizarea coerentd a incintei in raport cu
circulatiile existente, functiunile productive invecinate si retelele edilitare, asigurand totodata
conditiile necesare pentru accesibilitate, organizare tehnico-functionala, gestionarea deseurilor si
crearea de spatii verzi perimetrale. Investitia propusa va sprijini consolidarea profilului economic
al zonei industriale, mentinand echilibrul functional intre dezvoltarile existente si cele propuse.
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Prin prezenta documentatie se reglementeaza urbanistic parcela identificatd cu numarul
cadastral 73995, situata pe strada Laminorului din municipiul Targoviste, in vederea amplasarii
unor constructii si dotari destinate desfasurarii de activitati tehnice auto, industriale si conexe,
intr-un cadru functional modern si sustenabil. Proiectul propus asigurd o utilizare eficientd a
terenului, raspunde cerintelor de extindere a ofertei locale de servicii tehnice si productive, si se
incadreaza in directiile de dezvoltare urbana stabilite la nivelul municipiului.

4.2. Potential de dezvoltare

Parcela studiata, situatd pe strada Laminorului, se afld intr-o zona urbana destinata in
principal activitatilor industriale, logistice si de depozitare, cu accesibilitate buna si vecinatati
caracterizate prin functiuni productive, de servicii si comert. Amplasamentul, localizat in partea
sudicd a municipiului Targoviste, oferd premise favorabile pentru dezvoltarea unei investitii
complexe, orientate catre diversificarea functionald si sustinerea dezvoltarii durabile a orasului.
Proiectul propus prin prezentul Plan Urbanistic Zonal (care prevede realizarea unui service auto,
imprejmuirea terenului, amenajarea acceselor pietonale si auto, dezvoltarea unei zone de
depozitare/hale industriale, montarea de panouri fotovoltaice, baterii de stocare si dotari conexe )
raspunde atat cererii din zona sudica a municipiului pentru infrastructura tehnico-economica, cat
si obiectivelor strategice de valorificare a terenurilor urbane disponibile.

Desi zona pastreaza un caracter mixt, cu prezenta unor terenuri construite, dar $i a unor
suprafete libere sau partial utilizate, interventia propusa contribuie la activarea functionala a unei
parcele subutilizate. Prin introducerea unor functiuni productive si sustenabile, proiectul
participa la consolidarea structurii urbane existente si la crearea unui cadru construit coerent, cu
impact pozitiv asupra imaginii generale a zonei. Mai mult, componenta energeticd a proiectului,
prin montarea panourilor fotovoltaice si a sistemelor de stocare, reflectd preocuparea pentru
eficientd energetica si integrarea principiilor economiei verzi.

Amplasamentul analizat se incadreazd intr-o subzond cu potential ridicat pentru
dezvoltare economicd, iar prezentul PUZ propune o reglementare urbanistica ce sustine
conversia functionald a terenului intr-o platformd modernd, dedicata activitatilor tehnico-
industriale, cu dotari complementare. Etapizarea in doud faze permite implementarea progresiva
a investitiei, in functie de dinamica pietei si necesititile operationale. In acest context, proiectul
contribuie la utilizarea rationala a resurselor urbane, sustine dezvoltarea economica locala si

.....

diversifica oferta de servicii tehnice si facilitati industriale Tn municipiul Targoviste.

4.3. Consecinte economice si sociale la nivelul unitatii administrativ — teritoriale

Scopul promovat de investitor vizeaza dezvoltarea unei infrastructuri tehnico-economice
moderne, eficiente si sustenabile, care sa contribuie la cresterea atractivitdtii zonei sudice a
municipiului Targoviste si la valorificarea unui teren urban subutilizat. Prin realizarea unui service
auto, dezvoltarea unei zone de depozitare si hale industriale, precum si integrarea unor surse
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regenerabile de energie, investitia se aliniazd principiilor de dezvoltare durabila, eficienta
energetica si responsabilitate fata de mediu.

Proiectul are potentialul de a genera locuri de munca, atat in faza de executie, cat si in cea
de operare, contribuind la reducerea somajului, cresterea nivelului de trai si sustinerea unei
economii locale functionale. Totodata, investitia propune o abordare coerentd asupra organizarii
spatiului urban, cu impact direct asupra calitatii ambientale a zonei. Amenajarea incintei si
introducerea functiunilor propuse vor imbunatati considerabil imaginea perceputa din exterior,
asigurand totodatd un cadru tehnic si estetic functional la interior.

Zona nou-construitd si amenajatd va genera un efect catalizator in privinta conversiei
functionale a terenurilor adiacente, in special acolo unde existd rezerve funciare nevalorificate.
Prin aceastd interventie se creeazd un precedent pozitiv pentru regenerarea economica $i
functionala a unei zone industriale aflate in tranzitie, incurajand investitiile ulterioare si cresterea
coerentei urbanistice In sudul municipiului.

4.4. Plan de actiune si etapizare a investitiei

Implementarea investitiei propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, ce vizeaza
realizarea functiunilor de institutii si servicii, respectiv dezvoltarea unei zone industriale, se va
desfasura etapizat, conform prioritatilor stabilite de beneficiar si in concordantd cu
reglementarile urbanistice si procedurile legale aplicabile.

ETAPA I-ZONA INSTITUTII SI SERVICII

Prima etapa de dezvoltare se concentreaza asupra realizdrii zonei de institutii si servicii,
avand ca functiune principald edificarea unui service auto. Aceasta va fi completata de functiuni
conexe (magazin de piese auto, cafenea si spaldtorie auto self-service) care vor asigura caracterul
integrat al ansamblului. In aceasta fazi se vor executa lucririle de amenajare a acceselor auto si
pietonale, organizarea parcajelor, amenajarea spatiilor verzi si racordarea la infrastructura
edilitara publicd (apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii) si executarea
lucrarilor necesare construirii obiectivelor functiondrii intregului ansamblu.

ETAPA II - ZONA INDUSTRIALA

Cea de-a doua etapa de dezvoltare vizeaza amenajarea zonei industriale, destinata realizarii
unei hale de depozitare si a unei platforme tehnologice pentru stocarea energiei solare prin
intermediul bateriilor de capacitate mare. Aceastd fazd presupune asigurarea accesului logistic
corespunzator, extinderea retelelor edilitare si implementarea solutiilor tehnice de eficientd
energeticd si protectie a mediului, in conformitate cu specificul functional al amplasamentului.
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4.5. Categorii de costuri

Costurile aferente implementarii fiecarei etape, inclusiv racordarea la drumurile publice,
extinderea si modernizarea retelelor edilitare, lucrarile de infrastructurd rutierd si amenajarile
exterioare, vor fi suportate integral de cétre beneficiar. De asemenea, beneficiarul isi asuma
responsabilitatea respectarii, a normativelor tehnice si a reglementarilor urbanistice n vigoare.

Toate costurile care presupun realizarea investitiei intrd in sarcina beneficiarului, si anume:
Costuri administrative si de management al proiectului
- organizarea si supravegherea santierului;
- servicii de dirigentie de santier si consultanta tehnica; -
cheltuieli de receptie si punere in functiune.

Costuri pentru elaborarea si avizarea documentatiilor

- Intocmirea documentatiei PUZ si a studiilor de fundamentare (studiu geotehnic, studiu de
circulatie, studiu de fundamentare privind echiparea tehnico edilitard);

- elaborarea proiectelor tehnice

- obtinerea avizelor si acordurilor de specialitate (utilitati, mediu, sandtate publica, ISU etc.);

- taxe si autorizatii de construire.

Costuri pentru infrastructura tehnico-edilitara
- extinderea si racordarea la retelele publice de apa si canalizare;
- racordarea si/sau extinderea retelei de energie electrica si gaze naturale; -
instalarea retelelor de telecomunicatii si internet;
- lucrari pentru colectarea si evacuarea apelor pluviale.

Costuri pentru infrastructura rutiera si accesibilitate
- amenajarea acceselor auto si pietonale — racordarea la drumul public NC 86998 -
realizarea parcajelor si a aleilor interioare;

Costuri pentru constructiile propriu-zise
- executia obiectivelor de institutii si servicii (service auto, magazin de piese auto, cafenea,
spalatorie auto self-service);
- executia obiectivelor industriale (hala de depozitare si platforma pentru stocarea energiei
solare);
- lucrari de instalatii interioare (electrice, sanitare, termice, ventilatie).

Costuri pentru amenajari exterioare si spatii verzi
- plantarea si intretinerea spatiilor verzi; -
amenajari peisagistice;
- mobilier urban si dotari exterioare (banci, cosuri de gunoi, iluminat public).
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Costuri pentru stocarea energiei prin baterii

— achizitie si montaj echipamente: baterii de stocare (in functie de capacitatea necesard),
sistem de management al bateriilor (BMS), invertoare si echipamente auxiliare.

— racordare la Sistemul Energetic National (SEN): studii de racordare, tarife de racordare si
operare, obtinerea avizelor si acordurilor de la operatorii de transport si distributie, taxe si
autorizatii ANRE.

— masuri de securitate si protectie: sisteme de detectie si alarma la incendiu si
supratemperaturd, ventilatie si climatizare, protectii electrice Impotriva suprasarcinilor si
scurtcircuitelor, acces controlat.

— infrastructurd auxiliard si mentenanta: platforme de montaj, protectii impotriva
intemperiilor, sisteme de monitorizare si control, intretinere periodica, Inlocuirea
componentelor uzate.

~ Coordonator proiect, Urb. Peisag.

Lavinia Elena Luparu

Intocmit,

Urb. Peisag. Lavinia Elena Luparu

= __ Ing.urb. Silviu Cioflec

Urb. Andreea Roman
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I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RLU
1.1. Regulamentul Local de Urbanism (,,R.L.U.”) aferent Planului Urbanistic Zonal (,,P.U.Z.”)
este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul

in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor pe o
suprafatd bine delimitatd, in acord cu prevederile legale.

1.2. Prezentul regulament este un regulament-cadru avand caracter director. Prevederile sale
permit autorizarea directd cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri
specificate In continuare, precum si in continutul regulamentului.

1.3. Prescriptiile cuprinse in P.U.Z. sunt obligatorii la autorizarea executdrii constructiilor pe
intreg teritoriul stabilit ca atare prin P.U.Z.

1.4. R.L.U. aferent P.U.Z. ,,Construire service auto, Imprejmuire teren, acces pietonal si auto,
cu amenajare zond depozitare/hale industriale, montare panouri fotovoltaice, baterii de
stocare si dotdri conexe — etapizare in doud faze”, cu amplasament Str. Laminorului, nr.14,
municipiul Targoviste, Judetul Dambovita, constituie act de autoritate al administratiei
publice locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii si a aprobdrii sale de catre
Consiliul Local al Municipiului Targoviste.

2. Baza legala a elaborarii

2.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreazd in conformitate cu Hotararea
Guvernului nr.525/1996 (republicatd in 2002) pentru aprobarea Regulamentului General de
urbanism precum si cu celelalte acte legislative specifice sau completarea domeniului, dintre care
se mentioneaza :

"1 HG nr.490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat prin
HG nr.525/2996;

0  Codul civil;

'l Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

"1 Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

"1 Legea nr.289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;

'] Legeanr.50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu
modificarile ulterioare;

7] Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice a Legii nr.50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii (actualizatd);

1 Legeanr. 213/1998 privind bunurile proprietatea publica (actualizatd);

"1 Legeanr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;
(1 Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
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"1 Legeanr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

'] Ordonanta de Urgenta nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

'] Legeanr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

|

Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale (republicata);

1 Legeanr.307 / 2006 privind apararea impotriva incendiilor (republicatd);

'] Legeanr.185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate

(1 HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun
avizarii si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu cu modificarile si completarile ulterioare;

1 Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru elaborarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continut cadru al Planului Urbanistic Zonal;

"1 Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism

"} Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuireaplanurilor de amenajarea teritoriului.

1 Ordinul MT nr.1835 /2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind conditiile de
proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si mijoacelor de publicitate in zona
drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, In tunerurile rutiere, precum si ameanajarile cailor de
acces la drumurile publice;

1 Ordinul MT nr.1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor;

1 Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sdnatate
publicd privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014;

"1 Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitatile urbane —Indicativ
P.132-93, din 06.04.1993

3. Domeniul de aplicare

3.1. Scopul prezentului P.U.Z. este de creare a cadrului legislativ necesar autorizarii lucrarilor
de CONSTRUIRE SERVICE AUTO IMPREIMUIRE TEREN, ACCES PIETONAL SI
AUTO, CU AMENAJARE ZONA DEPOZITARE/HALE INDUSTRIALE, MONTARE
PANOURI FOTOVOLTAICE, BATERII DE STOCARE SI DOTARI CONEXE -
ETAPIZARE IN DOUA FAZE”, in conformitate cu legislatia in vigoare.

3.2. Terenul care face obiectul prezentei documentatii P.U.Z., identificat cu numarul cadastral
73995, situat in intravilanul municipiului Targoviste, conform Planului Urbanistic General
aprobat prin HCL nr. 9/1998, prelungit conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr.
239/29.06.2018 are o suprafatd de 20 397 mp potrivit Extrasului de carte funciard pentru
informare nr. 39089/31.03.2025.

3.3. Forma de proprietate: teren proprietate particulara, conform conform Extrasului de carte
funciara pentru informare nr 88117/01.07.2025.
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3.4. Terenul identificat prin Numarul Cadastral 73995 este delimitat de urmatoarele vecinatati:

- Nord si Nord-Est: teren proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice

- Est: teren proprietate privata a persoanelor fizice si juridice (NC 88421, NC86998, NC
84549)

- Sud: teren 1n proprietate privata a persoanelor fizice si juridice (NC 88422. NC 76575,
NC 77482, NC 77212)

- Vest: teren 1n proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
3.5. La momentul elaborarii documentatiei terenul studiat este lipsit de constructii; accesul
carosabil si pietonal catre circulatia publicd a municipiului Targoviste se realizeaza din drumul
NC 86998.
3.6. Imobilul nu este monument istoric, nu se afld in zona de protectie a unor monumente istorice
si nici nu face parte dintr-un sit arheologic/ zona construita protejata.
3.7. Conform certificatului de urbanism, incadrarea functionald a terenului este situat in U.T.R.
33, categoria de folosintd: arabil, functiunea dominantd a zonei: I — zond unitati industriale si
depozitare si transport — Zona industriala Sud.
3.8. P.U.Z. nu aduce atingere si nu se va interpreta ca aducand atingere altor imobile/proprietati
in afara celui mentionat in Certificatul de Urbanism nr. 556 din 16.07.2025 care a stat la baza
intocmirii P.U.Z.
3.9. Pentru restul imobilelor reprezentate in piesele desenate se vor aplica prevederile
urbanistice in vigoare la momentul respectiv (P.U.G./ P.U.Z./ P.U.D., dupa caz) si legislatia in
vigoare, acestea considerdndu-se doar studiate cu scop pur ilustrativ (fird a se propune
interventii urbanistice asupra lor), nu reglementate.
3.10. Prin derogare se Intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, Tndlfimea maxima admisa, distante minime fatd de limitele parcelei, P.O.T. si C.U.T.
etc. Limita derogarilor ce pot fi aprobate este stabilita prin legi, hotarari de guvern, etc. numai
in conditiile in care reglementarile propuse nu contravin RGU.
3.11. Derogarile de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:

- conditii dificile de fundare;
- obiective cu destinatii semnificative pentru Municipiul Targoviste sau care sunt

propuse pe amplasamente reprezentative in configuratia urbana locald sau generalda a
Municipiului.
3.12. Modalitati de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:
= Modificare P.O.T., a distantelor fatd de limitele laterale si posterioare ale terenului
sunt posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu —P.U.D., aprobate conform
legii de Consilul Local.

= Modificdrea uneia din conditiile stipulate in P.U.Z. privind functiunile admise, regimul de
consturire, C.U.T. si retragerea cladirilor fatd de aliniament este posibila pe baza unor Planuri
Urbanistice Zonale sau de Detaliu pentru arealele in cauza, aprobate conform legii de Consiliul
Local.



R.L.U. aferent P.U.Z. — ,,CONSTRUIRE SERVICE AUTO, IMPREJMUIRE TEREN, ACCES PIETONAL SI AUTO,
CU AMENAJARE ZONA DEPOZITARE/HALE INDUSTRIALE, MONTARE PANOURI FOTOVOLTAICE,
BATERII DE STOCARE SI DOTARI CONEXE — ETAPIZARE IN DOUA FAZE”,

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si a protejarii patromoniului
natural si construit.

4.1. Autorizarea si executarea constructiilor se va realiza cu respectarea calititii mediului natural,
avand 1n vedere conservarea vegetatiei mature si sanatoase, precum si mentinerea echilibrului
ecologic.

4.2. Terenul analizat nu se afla in zona de protectie a niciunui monument istoric. In perimetrul studiat
prin PUZ nu exista valori de patrimoniu care sd necesite protectie, conform Listei Monumentelor
Istorice, si nu este situat in zonele de protectie aferente obiectivelor inscrise in aceasta. De asemenea,
terenul nu face parte dintr-un sit arheologic, nu prezinta potential arheologic si nu au fost identificate
elemente de patrimoniu arheologic cunoscut, cercetat sau reperat.

S. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

5.1. Conform art. 10 din RGU, riscurile naturale sunt de natura geologica, hidrologicad si
geofizica. In zona studiati prin PUZ nu s-au identificat factori de risc natural previzibili. Daca
acestea vor aparea, in special prin scurgerea necontrolata a apelor pluviale, utilizarea terenurilor
se va face cu respectarea Legii nr. 10/1995 si a normelor tehnice privind rezistenta, stabilitatea si
siguranta constructiilor, inclusiv pentru terenuri cu umiditate ridicata, macroporice sau cu panza
freatica agresiva, neprecizate la art. 10 din RGU.

5.2. Autorizarea constructiilor si amenajarilor pe terenuri expuse riscurilor tehnologice (zone de
servitute si protectie ale retelelor de energie, gaze, apa, canalizare, cdi de comunicatie si alte
infrastructuri majore) se face cu respectarea art. 11, art. 13, art. 16, art. 18 si art. 20 din RGU. Se
vor respecta distantele minime de protectie fata de obiectivele generatoare de accidente, poluare
sau disconfort pentru sdnatatea publica, stabilite prin norme specifice, pentru a asigura protectia
populatiei.

5.3. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii
utilizarilor, prin Incadrarea in functiunea dominanta si functiunile complementare permise, dar si
in utilizdrile permise si permise cu conditii aferente.

5.4. Conversiile functionale totale sau partiale fara intocmirea in prealabil a unei documentatii de
urbanism se admit daca noua functiune se incadreaza in utilizarile permise si permise cu conditii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
6.1. Amplasarea si autorizarea constructiilor pe parcela se fac cu respectarea conditiilor
si recomandarilor prevazute in Anexa nr. 3 din RGU, dupa cum urmeaza:

- Igiena si confortul urban se asigura prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural, prin orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale si prin
evitarea umbririi reciproce.

- Orientarea constructiilor se va realiza In conformitate cu normele sanitare si tehnice in
vigoare.
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- Constructiile trebuie orientate astfel incat sa beneficieze de durata minima de insorire
prevazuta de normele sanitare: minimum 1 ora si 30 de minute la solstitiul de iarna sau
minimum 2 ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie pentru cel putin jumatate din
incaperile de locuit; pentru celelalte cladiri, durata minima este de 1 ora, in cazul
orientdrii favorabile spre sud.

- Pentru a evita amplasarea locuintelor in zone de umbra, distanta dintre cladiri va fi cel putin
egald cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai Tnalte. Amplasarea pe parcela si fatd de
reteaua stradald va asigura o duratd minima de insorire de 1 ora si 30 de minute la
solstitiul de iarna pentru toate Incaperile orientate spre sud.

Conform art. 17 din Regulamentul General de Urbanism, autorizarea executarii constructiilor se
face numai cu respectarea acestor conditii si recomandari de orientare si cu respectarea Anexei
nr.3 din RGU.

6.2. Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se face conform art. 18 din RGU, cu
respectarea prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor, aprobatd prin Legea nr. 82/1998, precum si a normelor tehnice cuprinse in Ordinele
Ministrului Transporturilor nr. 43—48 si 50/1998.

6.3. Amplasarea cladirilor (alinierea cladirilor) fata de aliniament se realizeazd conform
edificabilului stabilit in plansa U2-Reglementdari urbanistice, pentru imobilul care a generat PUZ,
deoarece morfologia parcelei nu permite asigurarea unei distante constante fatd de aliniament;
amplasarea cladirilor din vecinitate se va realiza prin mentinerea unei distante constante de
minim 5.00 m (fatd de drumul NC86998).

6.4. Platformele pietonale si carosabile, zonele de parcaje si de accesuri in/din drumurile publice,
spatiile verzi, echipamentele, instalatiile si obiectivele tehnico-edilitare si publicitare, bazinele si
instalatiile supraterane/subterane se pot amplasa si in afara limitei edificabilului.

6.5. Retragerile minime fatd de limitele de proprietate si conditiile de amplasare a clddirilor unele
fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt precizate in cadrul reglementarilor privind zonele
si subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

6.6. Se va avea In vedere ca lucrarile ce se vor executa sd nu aducd atingere stabilitatii altor
lucrari specifice existente in vecinatatea amplasamentului.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii catre reteaua de
circulatie si transport reprezintd o conditie determinantd pentru configurarea, amplasarea si
autorizarea acestora, in conformitate cu prevederile art. 25 din RGU.

7.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigura accesuri pietonale, potrivit importantei destinatiei constructiei sau ansamblurilor
construite.

7.3. Pentru toate constructiile si amenajdrile de orice fel trebuie prevazute accesuri pentru
pietoni, concepute si realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii.
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7.4. Accesurile pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate n sistem prioritar
de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante si deplasarii, indeosebi in relatia
cu circulatia vehiculelor de orice categorie.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1. Toate constructiile noi vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare.

8.2. Orice retea de canalizare va fi realizatd numai dupa ce in prealabil au fost identificate traseele
celorlalte tipuri de retele existente, executia realizandu-se fara scoaterea din uz a celorlalte retele.
8.3. In cazul in care retelele de canalizare necesare pentru un obiectiv nou, vor fi realizate pe
portiuni de trasee care afecteaza drumurile publice, artere de circulatie principale sau secundare,
acestea se vor executa numai dupa ce au fost obtinute aprobarile legale de la Primaria municipiului
Targoviste, Serviciul Circulatie al Politiei, etc., iar durata executiei sa fie minima. 8.4. Orice retea
de gaze va fi realizata numai dupa ce in prealabil au fost identificate traseele celorlalte tipuri de
retele existente, executia realizandu-se fara scoaterea din uz a celorlalte retele. 8.5. In cazul in care
retelele de gaze si bransamentele necesare pentru un obiectiv nou vor fi realizate pe portiuni de
trasee care afecteaza drumurile publice, artere de circulatie principale sau secundare, acestea se vor
executa numai dupa ce au fost obtinute aprobarile legale de la Primaria municipiului Targoviste,
Serviciul Circulatie al Politiei, etc., iar durata executiei sa fie minima.

8.6. La eliberarea ,,Autorizatiei de construire” pentru obiectivele noi, investitorii sunt obligati
sd prezinte un ,,contract de antrepriza” cu o societate specializata in refacerea si rectificarea
structurilor rutiere, prin care se angajeaza ca traseele de retele subterane realizate pe domeniul
public, vor fi readuse la starea initiala d.p.d.v. al structurilor rutiere, timpul de executie fiind cel
mai scurt posibil.

8.7. Traseul retelelor de telecomunicatii va trebui sd fie subteran, cu fibrd opticd montatd in
canalizatie subterana, de-a lungul tramei stradale.

8.8. Nu se admit trasee pe fatadele cladirilor.

8.9. Antenele de televizor precum si antenele parabolice aparente aplicate pe fatadele vizibile
din strada sunt interzise.

8.10. Se va evita deteriorarea, producerea de avarii si incastrarea cablurilor si instalatiilor de
telecomunicatii existente.

8.11. Este interzisa utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuarile ori scurgerile de ape
uzate neepurate sau epurate necorespunzator, conform Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile
si completarile ulterioare, Art. 16, (1), lit. e.

8.12. Se va asigura amenajarea de platforme pentru depozitarea temporara a deseurilor generate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. Reglementarile P.U.Z. se aplicd pentru terenul cu numdr cadastral 73995, situat in
intravilanul municipiului Targoviste, conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr.
9/1998, prelungit conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018 si insumeaza o
suprafatd de 20 397 mp.
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9.2. Se va pastra carcaterul morfologic zonal prin pastrarea asezarii constructiilor si descurajarea
ocupdrii fara reguli a spatiilor din planurile secundare.

9.3. Este permisa dezmembrarea proprietatii, cu conditia ca fiecare lot rezultat sa respecte conditiile
impuse in IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale — CAP 3. — CONDITII DE
AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR — Articolul 7 (Caracteristici ale parcelelor
— suprafete, forme, dimensiuni) din prezentul regulament.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuri
SPATII VERZI

10.2. In acceptiunea prezentului RLU, prin sintagma ,,spatii verzi” se intelege ,.spatiile verzi proprietate

privata a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau
juridice” si care nu se asimileaza Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor st OUG 195/2005 privind protectia mediului.

10.3. Spatiile verzi aflate in proprietatea privatd a persoanelor fizice sau juridice isi pot schimba
incadrarea functionala fara intocmirea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism sau
documentatii tehnice, cu respectarea prevederilor prezentului R.L.U.

10.4. Conform OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile, art.71,
alin 1 “schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in
documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori strdmutare lor este interzisa,
indiferent de regimul juridic al acestora .

10.5. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in functie
de destinatia si capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor ale zonelor
functionale din prezentul regulament.

10.6. Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in aceptiunea R.G.U., din totalitatea amenajarilor de
pe suprafata parcelei, ca: plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete cu gazon, etc.

IMPREJUMUIRI

10.7. Imprejmuirile la aliniament intereseazi atit domeniul public cit si cel privat, prevederile
privind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale administratiei publice
locale; dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datoritd calititii de
participare la crearea peisajului rural sau urban, alaturi de constructiile pe care le protejeaza sau a
caror parceld o delimiteaza.

10.8. Configuratia imprejmuirilor este determinatd de o serie de factori urbanistici precum:
pozitia pe parcela (pe aliniament, laterale, posterioare), functiunea constructiei, caracteristicile
cadrului natural si construit, modalitatile traditionale de construire a Tmprejmuirilor cu diverse
tipologii, tendinte actuale de realizare a acestora rezultate in urma interferentelor culturale dintre
civilizatia urbana, suburbana si rurala;

10.9. Elementele care caracterizeaza Tmprejmuirile sunt: elemente functionale (porti de acces
carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despdrtitoare, etc.) si elemente formale (inaltime,
latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare - in sistem transparent sau
opac, elemente decorative, culoare).
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10.10. Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioari ale parcelei sunt realizate din ratiuni
de delimitare si protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea
protectiei proprietatii pentru evitarea sustragerilor si intruziunilor, precum si pentru respectarea
relatiilor de vecinatate, sunt reglementate de prevederile Codului Civil.

10.11. Imprejmuirile cu caracter temporar (organizare de santier) vor fi realizate din materiale
suficient de rezistente pe intreaga duratd a lucrdrilor, rezistente la intemperii si bine ancorate,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale.

I11. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

11.1. Zona functionald este o categorie urbanistica si reprezintd un teritoriu pe care se
desfasoara activitatile umane ce se pot inscrie intr-o functiune dominantd (de bazd sau
principald), la randul ei subimpartitd in subzone functionale si la care se pot adauga alte functiuni
complementare cu cea principala.

11.2. Subzonele functionale reprezintd subdiviziuni ale zonelor functionale dominante (de baza
sau principale), avand functiuni complementare acesteia si caracteristici urbanistice similare cu
posibilitate de a fi circumscrise acelorasi reguli.

11.3. Zonele si Subzonele functionale sunt evidentiate in Plansa U2 — ,, Reglementari
urbanistice — zonificare functionala”.

11.4. Functiuile dominante propuse pentru parcela care face obiectului prezentului regulament

se incadreaza In zonele IS — Zona pentru institutii si servicii si ID — Zona pentru industrie
11.5. Functiunile complementare admise apartin zonelor:

- P : spatii verzi amenajate (plantate), agrement si loisir

- C : circulatii rutiere si pietonale cu amenajdri aferente

- TE : constructii aferente echiparii tehnico-edilitara

- GC : gospodarie comunala (platforma precolectare deseuri)

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Pentru zona functionald, regulamentul stabileste reglementari specifice, structurate pe articole
si organizate In patru capitole, dupd cum urmeaza:

CAP. 1 — GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI — SITUATIA

EXISTENTA CAP. 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

CAP. 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
CAP. 4 — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
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IS — Zona pentru institutii si servicii

ETAPA |
ZONA INSTITUTII SI SERVICII

CAP. 1 - GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI - SITUATIA EXISTENTA

ARTICOLUL 1 — Zone si subzone functionale existente la momentul elaborarii
prezentei documentatii de urbanism

Terenul este situat in U.T.R. nr.33

Functiunea dominanta a zonei: 1 — zona de unitati industriale, de depozitare si transport

Tipuri de subzone functionale: 1Sa, IScu, ISf, ISc, ISps, A, P, GC, TE, CC.

Utilizari permise cu conditii: Aprobarea PUZ cu regulament aferent este posibild pe baza
avizelor favorabile din partea forurilor abilitate care au instituit zone de protectie pentru:
monumente istorice, ansambluri si situri istorice; infrastructuri feroviare; drumuri publice;
cursuri de ape (raul Ialomita si Iazul Morilor); constructii si amenajdri cu destinatie speciala;
constructii si amenajari care prezintd un grad mare de risc tehnologic.

Interdictii temporare (pana la aprobarea PUZ): Toate subzonele industriale se afld in interdictie
temporara de construire pana la aprobarea PUZ cu regulamente aferente.

ARTICOLUL 2 — Functiune dominanta propusa

Se propune schimbarea functiunii actuale a parcelei din I — zond de unitati industriale, de
depozitare si transport in IS — zona pentru instritutii si servicii.

Functiunea dominanta propusa este:
<
IS — Zona pentru institutii si servicii
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Functiunile complemenare admise sunt:

¢
L X4

P- Zona spatii verzi amenajate (plantate), agrement si loisir

K2
*»*

C — Zona aferenta circulatiei rutiere si pietonale cu amenajari aferente

K2
*»*

TE — Zona constructii aferente echiparii tehnico-edilitara

K2
*»*

GC - Zona gospodarire comunala (platforma precolectare deseuri)

CAP. 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

- Constructii destinate activitatilor de prestiri servicii auto, precum: intretinere si reparatii,
vopsitorie auto, diagnoza electronicd, vulcanizare, reglaje si verificari tehnice, spalatorie
auto, statie ITP (Inspectie Tehnica Periodicd), revizii periodice, precum si alte activitati
conexe si complementare, inclusiv birouri administrative, spatii de receptie clienti, depozitare
piese de schimb si echipamente specific;

- Spatii tehnice, administrative si anexe necesare desfasurarii activitatii (birouri, vestiare,
grupuri sanitare, sala de asteptare);

- Constructii si instalatii tehnice aferente functionarii service-ului auto;

- Spatii de depozitare Inchise pentru piesele de schimb si echipamente;

- Platforme carosabile si parcaje pentru autovehiculele clienti sau angajati;

- Cabina poarta, post de paza si control acees;

- Mobilier urban, imprejmuiri, spatii verzi amenajate, platforme betonate pentru clienti si
manevre auto;

- Platforme pentru colectarea/procolectarea/ sortarea deseurilor rezultate din activitatea
specificd, cu respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- Publicitate vizuala integrata fatadelor cladirilor, autorizata conform legislatiei aplicabile
(Legea nr.185/2013);

- Echipamente tehnico-edilitare necesare functionarii.

- Amplasarea de constructii in zona de protectie a retelelor edilitare subterane si aeriene,
admisa doar scris al administratorului retelei;

- Autorizarea mijloacelor de publicitate vizuald sau totemuri, se face cu respectarea Legii nr.
185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate;

- Panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia
rutierd si/sau pietonald, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe
proprietati, cu respectarea prevederilor prezentului regulament;

- Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea conditiilor geotehnice, a zonarii seismice

- Platformele de depozitare a recipientelor pentru colectarea reziduurilor solide vor fi
impermeabile si racordate la un hidrant si la reteaua de canalizare, pentru a putea fi curatate
si pentru spalarea si dezinfectia recipientelor, conform Ord. MS 119/2014, actualizat;
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- Pe conturul incintei se prevede o zond de protectie cu latimea de minim 3,00 m realizata din
plantatii inalte (arbori si arbusti), astfel impactul vizual sa fie minimizat;

- Oricare din functiunile permise la articolul anterior cu conditia asigurarii zonelor de protectie
conform normelor sanitare conform Ordinul nr.1.257/ 10.04.2023 pentru modificarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin
Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014, culoarelor de siguranta in interiorul proprietatii,
normelor in vigoare privind protectia mediului, ISU, SEVESO si altele daca este cazul.

- Spatii comerciale de tip showroom auto sau vanzare piese auto, doar ca functiune secundara,
cu o pondere de maxim 25% din aria construitd desfasurata;

- Spalatorii auto, admise doar cu sisteme de tratare si reciclare a apelor uzate, cu avizele
necesare de la autoritatile de mediu;

- Cafenea si spatii de alimentatie publica pentru clienti si personal (bufet, sala de mese), doar
ca dotari complementare;

- Locuirea permanenta, cu exceptia postului de paza sau a unei camere de serviciu temporare,
neinregistratd ca locuinta;

- Servicii (unitati de invatamant, sanatate, cultura, cult sau activitati recreative cu acces public)
si comert cu caracter general (centre comerciale mari, supermarket, bricolaj, etc) care nu au
legatura functionald cu activitatea de service;

- Depozite de deseuri, statii de epurare deschise neprotejate;

- Amplasarea de locuinte colective sau constructii sociale (azile, internate, etc);

- Activitati agricole, cresterea animalelor sau gradinarit cu scop productiv;

- Mentinerea organizdrii de santier dupa finalizarea lucrarilor autorizate;

- Orice activitate care presupune folosirea necontrolatd a spatiului vizibil din circulatiile
publice pentru depozitare, Intretinere sau reparatii in aer liber;

- Amplasarea de mijloace de publicitate sonore sau vizuale care obstructioneaza circulatia
rutierd/pietonald sau care nu respecta prevederile prezentului regulament;

- Activitati care nu respectd normele de igiend, sanatate publica, protectia mediului sau
reglementdrile de siguranta la incendiu;

- Depozitare en-gros, depozitare in aer liber, depozite de materiale de constructii, deseuri
industriale sau substante inflamabile/toxice in cantitati mari;

- Depozite de vehicule scoase din uz sau dezmembrari auto (cu exceptia celor ocazionale si
legate direct de activitatea service-ului);

- Activitati cu profil industrial independet.



R.L.U. aferent P.U.Z. — ,,CONSTRUIRE SERVICE AUTO, IMPREJMUIRE TEREN, ACCES PIETONAL SI AUTO,
CU AMENAJARE ZONA DEPOZITARE/HALE INDUSTRIALE, MONTARE PANOURI FOTOVOLTAICE,
BATERII DE STOCARE SI DOTARI CONEXE — ETAPIZARE IN DOUA FAZE”,

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

- Se permite dezmembrarea parcelei din cadrul PUZ, cu conditia ca loturile
edificabile rezultate sa fie construibile potrivit prezentului Regulament local de
urbanism si reglementarilor din plansele de reglementari, respectdnd cumulativ:
a) suprafetele minime, fronturile minime la strada si formele loturilor stabilite prin
PUZ/UTR;
b) asigurarea accesului carosabil si pietonal la un drum public, direct sau prin servitute
legala, conform destinatiei constructiilor;
c) posibilitatea racordarii la retelele tehnico-edilitare existente/proiectate;
d) respectarea retragerilor minime, POT/CUT si a celorlalte indicatori si
prescriptii aplicabile.

- Prin exceptie de la lit. a)—d), este permisa dezmembrarea in loturi needificabile destinate
exclusiv infrastructurii si dotarilor de folosinta comuna, dupa cum urmeaza:
a) drumuri si alei de incinta, trotuare, accese si platforme de intoarcere;
b) locuri de parcare/parcaje (la sol sau platforme), spatii pentru statii de incarcare, platforme
gospodaresti pentru deseuri;
c) spatii verzi publice/amenajari peisagere, fasii de protectie si terenuri pentru
amplasarea retelelor/instalatiilor tehnico-edilitare.

Aceste loturi nu confera drept de construire pentru cladiri, cu exceptia
constructiilor/adaptatiunilor strict necesare functiondrii (mobilier urban, post trafo, firide
bransament, corpuri de iluminat, copertine usoare etc.), potrivit normelor legale.

- Pentru loturile edificabile rezultate prin dezmembrare se va asigura accesul:
a) carosabil — conform reglementarilor privind accesele obligatorii si cu
avizul administratorului drumului;

b) pietonal — conform normelor privind accesibilitatea;
c) de interventie — conform avizului ISU, asigurand gabaritele minime,

.....

- Dezmembrarea terenului se va face cu respectarea compatibilitatii functionale intre loturile
rezultate si vecinatati, astfel incat:

a) sa nu se genereze conflicte de utilizare;

b) sa fie respectate reglementarile PUZ privind functiunile admise si interzise pe fiecare
parcela;

c) loturile destinate infrastructurii (drumuri, parcaje, spatii tehnico-edilitare, spatii verzi de
folosinta comuna) sa fie integrate si corelate functional cu loturile edificabile, pentru a asigura
accesibilitatea, siguranta si confort;

d) sa fie respectate normele de igiend, protectia mediului, protectia impotriva riscurilor
naturale si tehnice, conform legislatiei aplicabile.

- Dimensiunea zonei aferente functiunii IS (cf. plansei 2. Reglementari Urbanistice):
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Vest: 110.9m

Nord: 55.1m (intre cele doua functiuni)
Est: 10.7m + 1.0m + 89.0m

Sud: 21.8m + 35.6m

33.6m

- amplasarea cladirilor (alinierea cladirilor) fata de aliniament se realizeaza conform
edificabilului stabilit in plansa U2-Reglementari urbanistice, pentru imobilul care a generat
PUZ, deoarece morfologia parcelei nu permite asigurarea unei distante constante fatd de
aliniament; amplasarea cladirilor din vecinatate se va realiza prin mentinerea unei distante
constante de minim 5.00 m (fata de drumul NC86998).

- pe terenul situat Intre limita edificabilului si limita de proprietate se pot realiza

urmatoarele: o echipamente si instalatii tehnico-edilitare supraterane sau subterane;

o accesuri pietonale si carosabile in incinta;

o amenajari pentru spatii pietonale, cu acces public limitat si nelimitat;

O spatil verzi si amenajari peisagistice;

o circulatie ocazionala a autovehiculelor;

o parcaje pentru vizitatori, salariati $i aprovizionare;

o semnalizare rutierd, iluminat public, elemente de signalistica comerciala.

- retragerea minima fata de limitele laterale ale parcelei este de 5,00 m, dar nu mai mica
de jumatate din Tndltimea cladirii.

- retragerea minima fata de limita posterioara ale parcelei este de 5,00 m, dar nu mai mica
de jumatate din Tndltimea cladirii.

Distanta dintre edificabilele celor 2 functiuni este de 25.00 m.
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- toate constructiile se vor realiza in limita edificabilui stabilit (conform Plansei 2 —
,, Reglementari urbanistice — Zonificare”).

NR.EDIFICABIL X Y
379738.95 535034.84
379734.77 535030.87
379725.45 535022.04
379739.87 535006.62
379749.64 534996.18
379755.13 534990.31
379763.04 534997.71
379767.51 535001.89
379802.92 535035.03
379805.54 535037.48
379821.07 535052.01
379799.81 535074.45
379790.79 535083.96
379789.7 535082.92
379775.33 535069.3
379791.75 535051.97
379778.59 535039.66
379755.16 535017.73

ARTICOLUL 10 — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu 1naltimea la cornisad a
cladirii celei mai inalte masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de
5.00m; distanta se poate reduce la la jumate, dar nu mai putin de 3.00m in cazul in care nici una
dintre constructii nu are orientarea spre cealalta incaperi cu conditii specifice de insorire;

ARTICOLUL 11 - Circulatii si accese

- circulatiile carosabile de serviciu/de incintd vor asigura accesul pe parceld pentru utilizatori,
autovehicule ale serviciilor publice si pentru mijloacele de interventie, precum si pentru
pietoni si aprovizionare;

18
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prezentul proiect va fi elaborat in conformitate cu reglementarile P118/99 privind protectia
impotriva incendiilor, cu prevederile si completarile ulterioare;

dimensionarea prospectele drumurilor din incintd se va face conform normelor in vigoare
pentru ca circulatia autovehiculelor de stingere a incendiilor si a celor de interventie in caz de
urgentd (inclusiv salvari) sa se facd in conditii de sigurantd, excluse fiind drumurile de
servitute;

gabaritele cdilor de circulatii auto in incinta vor fi de minim 6.00 m latime, dimensiuni
adecvate unei bune organizari si desfasurari a circulatiilor si parcajelor de incinta;

se vor respecta recomandarile din Studiu de circulatii pentru traficul de perspectiva compus
din autovehicule sub 3,5t ;

semnalizarea rutierd — atat cea orizontald, cat si cea vericald va fi in corcodanta cu SR 1848-
1,2,3/2022 si SR 1848/7/2015;

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau

de uz public, deci 1n afara circulatiilor publice;

numarul locurilor de parcare va fi calculat conform normativelor in vigoare. Parcarea

autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelei, se va face la sol cu respectarea normelor
minime date de Anexei 5 din RGU;

parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare.

regimul maxim de Tndlime a clddirilor va fi de P+1 si nu va depasi 7,00 m la cornisd/atic,
masurati de la cota 0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat;

aspectul exterior al constructiilor trebuie sd exprime functiunea si sa se inscrie in caracterul
general al zonei si subzonei istorico-geografice din care face parte;
arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de
tesut urban de care apartine si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturald contemporand; aceasta va tine seama
de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate, in ceea ce priveste:
= volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit n care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor cladiri tehnice, etc.)
= fatadele: arhitecutra fatadelor armonizeaza cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventd a elementelor —accent, armonizarea cu
vecindtdtile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei etc.
se interzic calcanele;
acoperirea va fi in terasa sau invelitoare in 4 sau 2 ape, cu un unghi de 30°- 45°, pentru
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adaptarea la conditiile climatice specifice zonei; se interzic lucrane, turnuri;

- armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea materialelor care pot
compomite integrarea In caracterul zonei;

- firmele, afisajele si mobilierul urban se vor crea astfel incét sa se creeze un aspect coerent
pentru imaginea urbana perceptibild din spatiul public;

- sunt admise instaldri de panouri solare, echipamente tehnice si de climatizare.

- toate cladirile vor fi racordate, in functie de necesitate, la retelele publice edilitare sau la
surse proprii;

- este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie 1n interiorul cladirii, fie
pe platforme organizate astfel incat sa se poata desfasura colectarea selectiva a deseurilor;

- se permit si alte instalatii de diverse tipuri — fotovoltaice, incalzire solara, pot fi instalate si pe
terasele cladirilor, cu conditia respectarii normelor de sigurantd in exploatare a constructiei;

- se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele invecinate;

- platformele carosabile, parcérile si zonele de manevra vor fi prevazute cu sistem de colectare
a apelor pluviale, cu dirijare cétre un sistem de canalizare dimensionat corespunzator;

- este obligatorie dotarea cu separator de hidrocarburi, montat pe reteaua de scurgere a apelor
provenite de pe platformele carosabile, pentru retinerea uleiurilor, combustibililor si a
suspensiilor grosiere;

- apele rezultate din activitatile de spalare, reparatie sau intretinere auto vor fi tratatate
prealabil inainte de deversare in sistemul public sau in sol;

- se va prevedea sistem de iluminat exterior pentru platformele carosabile si parcari, cu surse
eficiente energetic si fara poluare luminoasa;

- se vor respecta prevederile privind prevenirea incendiilor, inclusiv hidranti exteriori,
stingatoare si planuri de interventie;

- statii de spalare vor fi prevazute cu filtru de ndmol, separator de uleiuri si grasimi, bazin de
retentie;

- parcdrile acoperite sau zonele de lucru inchise vor avea sistem de ventilatie naturald sau
mecanica adecvat;

- in functie de suprafata si tipul activitatilor, se vor prevedea instalatii de protectie Impotriva
descarcarilor electrice.

- in acceptiunea prezentului R.L.U., prin sintagma ,,spatii verzi” se intelege ,,spatiile verzi
proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice” si care nu se asimileazd Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor st OUG 195/2005
privind protectia mediului.
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- autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructieie, procentul minim de spatiu verde este propus
de 20%, sub forma de spatii verzi amenajate cu rol estetic, tehnic sau de protectie;
- pentru a atinge aceasta valoare, se pot amenaja spatii verzi astfel:
1 perimetral, cu rol de protectie fatd de vecinatati,
in jurul zonelor de parcare;

0
] pe trotuarele aferente cladirilor;
0

in zona parcajelor si pe locurile de parcare prin utilizarea dalelor inierbate/ecologice
sau altele asemenea care sa permita infiltrarea apelor in sol, degrevand din sarcina la
care se supune sistemul de colectare a apelor — o solutie foarte buna in contextul bine-
cunoscutului ,,efect de insula termica” pe perioada zilelor cu temperaturi ridicate;

1 prin amenajarea pe terasele sau peretii cladirilor a unor zone verzi — ,,green roof/wall”.

- perimetral va fi prevdzuta o zona verde de protectie cu o latime de minim 3.00 m cu vegetatie
deasa si inalta

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu arbore la fiecare 100mp;

- lucrarile de plantatie se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei
distante minime de 60cm fatd de linia de hotar, astfel incét sa nu se aduca atingere drepturilor
proprietarului vecin; orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor
printr-un inscris autentic.

- arborii trebuie saditi la o distanta de cel putin 2.00m de linia de hotar, cu exceptia acelora cu
inaltimi mai mici de 2.00 m, a plantatiilor si a gardurilor vii.

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare.

- 1mprejmuirile fatd de vecinatati vor avea o inaltime maxima de 1,80 m cu gard care poate fi
realizat din materiale specifice zonei (obligatoriu semitransparent) sau vor putea fi lasate
neimprejmuite/imprejmuit partial.

- se interzice imprejmuirea cdtre domeniul public cu garduri opace, din zidarie, panouri
metalice cu modele incdrcate sau tabld vopsita, precum si folosirea suprafetelor de
policarbonat/ p.v.c. sau alte elemente care nu se vor armoniza cu arhitectura si functiunea;

- parcela de studiu se afla in zona de protectie conform normelor sanitare.

- Conform prevederilor art.17 din Ordinul 3710/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru
stabilirea distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor
care se incadreazd in prevederile Legii nr.59/2016 privind controlul asupra pericolelor de
acceident major in care sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a
teritoriului si urbanism, noile dezvoltari se fac in concordantd cu matricea de compatibilitate
conform tabelului 2 din Anexa 3. Astfel, imobilul se incadreaza confrom Procesului verbal
nr.1/20.12.2022, in raza zonei nr. Il — efecte ireversibile, in conformitate cu scenariul pus la
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dispozitie de S.C. Otelinox S.A pentru fecventd 10 © cat si pentru frecventd de la 10 " care
permit amplasarea obiectivelor de tip A,B,C.

- Confrom Art.10 din METODOLOGIE din 19 iulie 2017pentru stabilirea distantelor
adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care
sunt implicate substante periculoase in activititile de amenajare a teritoriului si urbanism,
pentru evaluarea vulnerabilitatii din vecindtatea unui amplasament se stabilesc
categorii de constructii si zone functionale in functie de modul de utilizare a terenurilor si a
constructiilor, astfel:

o 1.tip A: - industrie si

depozitare; o 2. tip B:

- a) zone functionale - industrie si depozitare, spatii verzi, transporturi cu exceptia aeroporturilor,
autostrazilor, drumurilor expres, gospodarie comunald, destinatie speciala, echipamente
tehnice majore;

- b) constructii - amenajari sportive si de agrement cu o capacitate mai mica de 100 de persoane,
gari, noduri intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de (in cadrul cdrora se
inregistreaza un numar de) 100 de persoane/ord;

o 3. tipC:

- a) zone functionale - rezidentiale cu regim scazut de inaltime (maxim P+2), zone industriale si
depozitare, spatii verzi, transporturi, gospodarie comunald, destinatie speciald, echipamente
tehnice majore;

- b) constructii - comerciale cu capacitate mai micad de 1.000 persoane, de invatdmant, de cult, de
culturd, de sanatate — spitale cu capacitate mai mica 25 de paturi sau de 100 de persoane,
amenajari sportive, de agrement si turism cu capacitate mai mica de 1.000 de persoane, gari,
noduri intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de 1.000 de persoane/ora;

o 4. tipD:

- a) toate categoriile de zone functionale si toate categoriile de constructii; -

b) zone protejate;

- ¢) arii naturale protejate.
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STABILIREA COMPATIBILITATII TERITORIALE iN JURUL
AMPLASAMENTELOR DE TIP SEVESO

Hate n sazu produceil
: Delinox SA Targoviste

Zana da imasel

=
&
==

' i =]
Extras Plansa 3 Regelementari urbanistice-Zonificare — Plan Urbanistic General, municipiul Targoviste in curs de
avizare, sursa: autorii

- unitdtile cu capacitate micd de prodictie, comerciale, prestari servicii, discotezi, cluburi de
noapte, care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri pentru sandtate, sau disconfort
pentru populatie prin producerea de zgomot sau vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante
etc, se amplaseazd numai in cladiri separate, la o distantd de minimum 15m de ferestrele
locuintelor (distantd masuratd intre fatada locuintei si perimetrul unitatii);

- este interzisa schimbarea domeniului de activitate sau a destinatiei functionale daca aceasta
genereaza riscuri pentru sandtatea populatiei sau conduce la depasirea valorilor admise
pentru poluanti (chimici, fizici sau biologici);

- obiectivele economice care prin natura activitatilor lor pot polua atmosfera, se amplaseaza
in zonele industriale;

- zona industriala va fi stabilita astfel incat poluantii sd nu depaseasca valorile-limita si
concentratiile maxime admise in aerul ambiental din teritoriile protejate; astfel cum sunt ele
prevazute in legislatia nationala din domeniul calitatii aerului.

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI ARTICOLUL 19 — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
- P.O.T. maxim = 30%;

ARTICOLUL 20 — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
- C.U.T. maxim = 0.6 ADC/mp teren ;
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ID — Zona pentru industrie

ETAPA 1l
ZONA INDUSTRIE

CAP. 1 - GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI - SITUATIA EXISTENTA

ARTICOLUL 1 — Zone si subzone functionale existente la momentul elaborarii
prezentei documentatii de urbanism

Terenul este situat in U.T.R. nr.33

Functiunea dominanta a zonei: 1 — zona de unitati industriale, de depozitare si transport

Tipuri de subzone functionale: 1Sa, IScu, ISf, ISc, ISps, A, P, GC, TE, CC.

Utilizari permise cu conditii: Aprobarea PUZ cu regulament aferent este posibild pe baza
avizelor favorabile din partea forurilor abilitate care au instituit zone de protectie pentru:
monumente istorice, ansambluri si situri istorice; infrastructuri feroviare; drumuri publice;
cursuri de ape (raul lalomita si Iazul Morilor); constructii si amenajari cu destinatie speciala;

constructii si amenajari care prezintd un grad mare de risc tehnologic.

Interdictii temporare (pana la aprobarea PUZ): Toate subzonele industriale se afld in interdictie
temporara de construire pana la aprobarea PUZ cu regulamente aferente.

ARTICOLUL 2 — Functiune dominanta propusa

Se propune schimbarea functiunii actuale a parcelei din I — zond de unitati industriale, de
depozitare si transport in ID — zona pentru industrie.
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Functiunea dominanta propusa este:

R
*o*

ID — Zona pentru industrie

Functiunile complemenare admise sunt:

O
L X4

P- Zona spatii verzi amenajate (plantate), agrement si loisir

o

C — Zona aferenta circulatiei rutiere si pietonale cu amenajiri aferente

K2
*»*

TE — Zona constructii aferente echiparii tehnico-edilitara

X4

GC - Zona gospodarire comunala (platforma precolectare deseuri)

CAP. 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

- Activitati industriale nepoluante;

- Unitéti de productie industriald (prelucratoare, de asamblare, de ambalare etc.);

- Depozite si hale de stocare aferente activitatii industriale;

- Atelier mecanic, prelucrari metalice, tAmplarie, confectii etc.;

- Unitati de intretinere si reparatii utilaje industriale;

- Echipamente tehnico-edilitare necesare functionarii zonei (posturi trafo, statii de pompare,
retele).

- Birouri administrative si spatii pentru personal;

- Anexe, Saloane tehnice, laboratoare de control/calitate aferente ;

- Platforme de incarcare/descarcare, drumuri tehnologice, zone logistice;

- Spatii de instruire si formare profesionald;

- Parcaje, garaje si platforme de incarcare/descarcare;

- Spatii verzi amenajate in incinta

- Echipamente edilitare;

- Echipamente si instalatii pentru producerea si stocarea energiei electrice destinate
consumului propriu, inclusiv panouri fotovoltaice, statii de Incarcare, baterii de stocare si

generatoare de rezerva

- Platforme de depozitare a recipientelor de colectare a reziduurilor solide; acestea vor fi
impermeabile si racordate la un hidrant si la reteaua de canalizare, conform Ord. MS

119/2014, actualizat.

- Amplasarea de constructii in zona de protectie a retelelor edilitare subterane si aeriene,
admisa doar scris al administratorului retelei;

- Autorizarea mijloacelor de publicitate vizuald sau totemuri, se face cu respectarea Legii nr.
185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate;
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- Panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia
rutierd si/sau pietonald, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe
proprietati, cu respectarea prevederilor prezentului regulament;

- Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea conditiilor geotehnice, a zondrii seismice

- Platformele de depozitare a recipientelor pentru colectarea reziduurilor solide vor fi
impermeabile si racordate la un hidrant si la reteaua de canalizare, pentru a putea fi curatate
si pentru spalarea si dezinfectia recipientelor, conform Ord. MS 119/2014, actualizat;

- Pe conturul incintei se prevede o zona de protectie cu latimea de minim 3,00 m realizatd din
plantatii inalte (arbori si arbusti), astfel impactul vizual sa fie minimizat;

- Oricare din functiunile permise la articolul anterior cu conditia asigurarii zonelor de protectie
conform normelor sanitare conform Ordinul nr.1.257/ 10.04.2023 pentru modificarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin
Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014, culoarelor de siguranta in interiorul proprietatii,
normelor in vigoare privind protectia mediului, ISU, SEVESO si altele daca este cazul.

- Functiuni comerciale si servicii:

- Puncte comerciale si showroom-uri strict legate de activitatea industriala (ex: vanzare
produse proprii);

- Restaurante/cantine pentru angajati — doar in incinta, fara acces public larg;

- Unitati de prestari servicii conexe activitatii industriale (ex: spalatorii auto pentru flote,
service pentru utilaje proprii).

- Locuinte de serviciu doar cu caracter temporar, pentru personal de paza sau intretinere, si
doar in incinta industriald, in regim restrictionat.

- Activitati cu potential poluant numai daca se incadreaza in normele de mediu si sunt
prevazute masuri adecvate de protectie (necesitd avizul autoritatilor de mediu).

- Instalatiile de stocare a energiei electrice de capacitate medie si mare, se permit doar in
conditiile obtinerii avizelor si autorizatiilor de securitate la incendiu, protectia mediului si
energie (ISU, ANRE, autoritatea de mediu), in conformitate cu legislatia in vigoare si a
amplasarii in incintd in conditii controlate (imprejmuire, monitorizare, restrictionare acces) si
prevederii de masuri de sigurantd (ventilatie, protectie impotriva incendiului, supraveghere

- Locuirea permanenta, cu exceptia postului de paza sau a unei camere de serviciu temporare,
neinregistratd ca locuint,

- Servicii (unitati de invatdmant, sanatate, cultura, cult sau activitati recreative cu acces public)
si comert cu caracter general (centre comerciale mari, supermarket, bricolaj, etc) care nu au
legatura functionald cu activitatea de service;

- Depozite de deseuri, statii de epurare deschise neprotejate;

- Amplasarea de locuinte colective sau constructii sociale (azile, internate, etc);

- Activitati agricole, cresterea animalelor sau gradinarit cu scop productiv;

- Mentinerea organizdrii de santier dupa finalizarea lucrarilor autorizate;
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- Orice activitate care presupune folosirea necontrolatd a spatiului vizibil din circulatiile
publice pentru depozitare, Intretinere sau reparatii in aer liber;

- Amplasarea de mijloace de publicitate sonore sau vizuale care obstructioneaza circulatia
rutierd/pietonald sau care nu respecta prevederile prezentului regulament;

- Activitati care nu respectd normele de igiend, sanatate publica, protectia mediului sau
reglementdrile de siguranta la incendiu;

- Sunt interzise echipamentele si instalatiile de stocare a energiei care implica riscuri
semnificative de incendiu sau explozie si care nu pot fi integrate in conditii de siguranta
in cadrul functiunii industriale existente;

- Activitati Seveso (cu risc major de accident industrial) neautorizate;

- Stocarea sau manipularea substantelor periculoase in spatii neprotejate;

- Unitati cu risc ridicat de explozie/incendiu care nu pot fi gestionate in siguranta.

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

- Se permite dezmembrarea parcelei din cadrul PUZ, cu conditia ca loturile
edificabile rezultate sa fie construibile potrivit prezentului Regulament local de
urbanism si reglementarilor din plansele de reglementari, respectdnd cumulativ:
a) suprafetele minime, fronturile minime la strada si formele loturilor stabilite prin
PUZ/UTR;
b) asigurarea accesului carosabil si pietonal la un drum public, direct sau prin servitute
legald, conform destinatiei constructiilor;
c) posibilitatea racordarii la retelele tehnico-edilitare existente/proiectate;
d) respectarea retragerilor minime, POT/CUT si a celorlalte indicatori si
prescriptii aplicabile.

- Prin exceptie de la lit. a)—d), este permisd dezmembrarea in loturi needificabile destinate
exclusiv infrastructurii si dotarilor de folosinta comuna, dupa cum urmeaza:
a) drumuri si alei de incinta, trotuare, accese si platforme de intoarcere;
b) locuri de parcare/parcaje (la sol sau platforme), spatii pentru statii de Incarcare, platforme
gospodaresti pentru deseuri;
c) spatii verzi publice/amenajdri peisagere, fasii de protectie si terenuri pentru
amplasarea retelelor/instalatiilor tehnico-edilitare.

Aceste loturi nu confera drept de construire pentru cladiri, cu exceptia
constructiilor/adaptatiunilor strict necesare functiondrii (mobilier urban, post trafo, firide
bransament, corpuri de iluminat, copertine usoare etc.), potrivit normelor legale.

- Pentru loturile edificabile rezultate prin dezmembrare se va asigura accesul:
a) carosabil — conform reglementarilor privind accesele obligatorii si cu
avizul administratorului drumului;

b) pietonal — conform normelor privind accesibilitatea;
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c) de interventie — conform avizului ISU, asigurand gabaritele minime,

- Dezmembrarea terenului se va face cu respectarea compatibilittii functionale intre loturile
rezultate si vecinatati, astfel incat:

a) sa nu se genereze conflicte de utilizare;

b) sa fie respectate reglementarile PUZ privind functiunile admise si interzise pe fiecare
parcel;

c) loturile destinate infrastructurii (drumuri, parcaje, spatii tehnico-edilitare, spatii verzi de
folosinta comuna) sa fie integrate si corelate functional cu loturile edificabile, pentru a asigura
accesibilitatea, siguranta si confort;

d) sa fie respectate normele de igiend, protectia mediului, protectia impotriva riscurilor
naturale si tehnice, conform legislatiei aplicabile.

Zona cu functiunea ID este amplasata in partea nordica a imobilului, ocupdnd restul
suprafetei de teren, in afara perimetrului delimitat pentru functiunea IS.

- amplasarea cladirilor (alinierea cladirilor) fata de aliniament se realizeazd conform
edificabilului stabilit in plansa U2-Reglementari urbanistice, pentru imobilul care a generat
PUZ, deoarece morfologia parcelei nu permite asigurarea unei distante constante fatd de
aliniament; amplasarea cladirilor din vecinatate se va realiza prin mentinerea unei distante
constante de minim 5.00 m (fatd de drumul NC86998).

- pe terenul situat Intre limita edificabilului si limita de proprietate se pot realiza

urmatoarele: o echipamente si instalatii tehnico-edilitare supraterane sau subterane;
accesuri pietonale si carosabile in incinta;

amenajari pentru spatii pietonale, cu acces public limitat si nelimitat;

spatii verzi si amenajari peisagistice;

circulatie ocazionald a autovehiculelor;
parcaje pentru vizitatori, salariati si aprovizionare;

o O O O O O

semnalizare rutierd, iluminat public, elemente de signalisticd comerciala.

- retragerea minima fata de limitele laterale ale parcelei este de 5,00 m, dar nu mai mica
de jumatate din 1ndltimea cladirii.

- retragerea minima fata de limita posterioara ale parcelei este de 5,00 m, dar nu mai mica
de jumatate din Tndltimea cladirii.

Distanta dintre edificabilele celor 2 functiuni este de 25.00 m.

toate constructiile se vor realiza in limita edificabilui stabilit (conform Plansei 2 —
., Reglementari urbanistice — Zonificare”).
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NR.EDIFICABIL X Y

379839.33 535069.09
379800.03 535110.56)
2 379858.31 535165.29
379865.45 535157.64
379897.44 535123.44

NR.EDIFICABIL X Y
379979.25 535201.76}
379979.92 535201.04
379977.38 535198.65}
379975.32 535196.71
379963.92 535185.98]
379959.48 535181.8
379923.33 535147.75)
379919.34 535144
379916 535140.87
379915.47 535141.44
379914.83 535142.09
379903.58 535154.14
379889.9 535168.77|
379900.61 535178.8
379912.88 535166.08}
379914.07 535167.18
379925.12 535177.4
379966.63 535215.78]

ARTICOLUL 10 — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu Inaltimea la cornisad a
cladirii celei mai inalte masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de
5.00m; distanta se poate reduce la la jumate, dar nu mai putin de 3.00m in cazul in care nici una
dintre constructii nu are orientarea spre cealalta incaperi cu conditii specifice de nsorire;

ARTICOLUL 11 - Circulatii si accese

circulatiile carosabile de serviciu/de incintd vor asigura accesul pe parceld pentru utilizatori,
autovehicule ale serviciilor publice si pentru mijloacele de interventie, precum si pentru
pietoni si aprovizionare;

- prezentul proiect va fi elaborat in conformitate cu reglementarile P118/99 privind protectia
impotriva incendiilor, cu prevederile si completarile ulterioare;

- dimensionarea prospectele drumurilor din incintd se va face conform normelor in vigoare
pentru ca circulatia autovehiculelor de stingere a incendiilor si a celor de interventie in caz de
urgentd (inclusiv salvari) sa se facd in conditii de sigurantd, excluse fiind drumurile de
servitute;

- gabaritele cailor de circulatii auto 1n incintd vor fi de minim 6.00 m latime, dimensiuni
adecvate unei bune organizari si desfasurari a circulatiilor si parcajelor de incinta;

- se vor respecta recomandarile din Studiu de circulatii pentru traficul de perspectiva compus
din autovehicule sub 3,5t ;
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- semnalizarea rutierd — att cea orizontald, cat si cea vericald va fi in corcodantd cu SR 1848-
1,2,3/2022 si SR 1848/7/2015;

- stationarea autovehiculelor se admite numai In interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau
de uz public, deci in afara circulatiilor publice;

- numarul locurilor de parcare va fi calculat conform normativelor in vigoare. Parcarea
autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelei, se va face la sol cu respectarea normelor
minime date de Anexei 5 din RGU;

parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare.

- regimul maxim de Tndlime a cladirilor va fi de P+1 si nu va depasi 10,00 m la cornisd/atic,
masurati de la cota +0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat;

- aspectul exterior al constructiilor trebuie sa exprime functiunea si sa se inscrie in caracterul
general al zonei si subzonei istorico-geografice din care face parte;
- arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de
tesut urban de care apartine si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturald contemporana; aceasta va tine seama
de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate, in ceea ce priveste:
= volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scdarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor cladiri tehnice, etc.)
= fatadele: arhitecutra fatadelor armonizeaza cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventd a elementelor —accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei etc.
se interzic calcanele;

acoperirea va fi in terasa sau Invelitoare in 4 sau 2 ape, cu un unghi de 30°- 45°, pentru
adaptarea la conditiile climatice specifice zonei; se interzic lucrane, turnuri;

- armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea materialelor care pot
compomite integrarea in caracterul zonei,

- firmele, afisajele si mobilierul urban se vor crea astfel incét sa se creeze un aspect coerent
pentru imaginea urbana perceptibild din spatiul public;

- sunt admise instaldri de panouri solare, echipamente tehnice si de climatizare.

- toate cladirile vor fi racordate, in functie de necesitate, la retelele publice edilitare sau la
surse proprii;
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este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii, fie
pe platforme organizate astfel incat sa se poata desfasura colectarea selectiva a deseurilor;

se permit si alte instalatii de diverse tipuri — fotovoltaice, Incalzire solara, pot fi instalate si pe
terasele cladirilor, cu conditia respectarii normelor de sigurantd in exploatare a constructiei;
se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele invecinate;
platformele carosabile, parcarile si zonele de manevra vor fi prevazute cu sistem de colectare
a apelor pluviale, cu dirijare cétre un sistem de canalizare dimensionat corespunzator;

este obligatorie dotarea cu separator de hidrocarburi, montat pe reteaua de scurgere a apelor
provenite de pe platformele carosabile, pentru retinerea uleiurilor, combustibililor si a
suspensiilor grosiere;

apele rezultate din activitatile de spalare, reparatie sau intretinere auto vor fi tratatate
prealabil inainte de deversare in sistemul public sau in sol;

se va prevedea sistem de iluminat exterior pentru platformele carosabile si parcari, cu surse
eficiente energetic si fara poluare luminoasa;

se vor respecta prevederile privind prevenirea incendiilor, inclusiv hidranti exteriori,
stingatoare si planuri de interventie;

statii de spalare vor fi prevazute cu filtru de namol, separator de uleiuri si grasimi, bazin de
retentie;

parcarile acoperite sau zonele de lucru inchise vor avea sistem de ventilatie naturala sau
mecanica adecvat;

in functie de suprafata si tipul activitatilor, se vor prevedea instalatii de protectie Impotriva
descarcarilor electrice.

in acceptiunea prezentului R.L.U., prin sintagma ,,spatii verzi” se intelege ,,spatiile verzi

proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice” si care nu se asimileaza Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor st OUG 195/2005
privind protectia mediului.

autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in

functie de destinatia si capacitatea constructieie, procentul minim de spatiu verde este propus
de 20%, sub forma de spatii verzi amenajate cu rol estetic, tehnic sau de protectie;

pentru a atinge aceastd valoare, se pot amenaja spatii verzi astfel:

1 perimetral, cu rol de protectie fatd de vecinatati,

1 in jurul zonelor de parcare;

1 pe trotuarele aferente cladirilor;

1 in zona parcajelor si pe locurile de parcare prin utilizarea dalelor Tnierbate/ecologice
sau altele asemenea care sa permitd infiltrarea apelor in sol, degrevand din sarcina la

care se supune sistemul de colectare a apelor — o solutie foarte buna in contextul bine-
cunoscutului ,,efect de insuld termica” pe perioada zilelor cu temperaturi ridicate;



R.L.U. aferent P.U.Z. — ,,CONSTRUIRE SERVICE AUTO, IMPREJMUIRE TEREN, ACCES PIETONAL SI AUTO,
CU AMENAJARE ZONA DEPOZITARE/HALE INDUSTRIALE, MONTARE PANOURI FOTOVOLTAICE,
BATERII DE STOCARE SI DOTARI CONEXE — ETAPIZARE IN DOUA FAZE”,

o

] prin amenajarea pe terasele sau peretii cladirilor a unor zone verzi — ,,green roof/wall”.
perimetral va fi prevazuta o zona verde de protectie cu o ldtime de minim 3.00 m cu vegetatie
deasa si inalta
terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu arbore la fiecare 100mp;
lucrarile de plantatie se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei
distante minime de 60cm fatd de linia de hotar, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor
proprietarului vecin; orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor
printr-un inscris autentic.
arborii trebuie saditi la o distantd de cel putin 2.00m de linia de hotar, cu exceptia acelora cu
inaltimi mai mici de 2.00 m, a plantatiilor si a gardurilor vii.
parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare.

imprejmuirile fatd de vecindtiti vor avea o Tndltime maxima de 1,80 m cu gard care poate fi
realizat din materiale specifice zonei (obligatoriu semitransparent) sau vor putea fi lasate
neimprejmuite/imprejmuit partial.

se interzice Tmprejmuirea catre domeniul public cu garduri opace, din zidarie, panouri
metalice cu modele incarcate sau tabld vopsitad, precum si folosirea suprafetelor de
policarbonat/ p.v.c. sau alte elemente care nu se vor armoniza cu arhitectura si functiunea;

parcela de studiu se afld in zona de protectie conform normelor sanitare.

Conform prevederilor art.17 din Ordinul 3710/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru
stabilirea distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor
care se incadreazd in prevederile Legii nr.59/2016 privind controlul asupra pericolelor de
acceident major in care sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a
teritoriului s1 urbanism, noile dezvoltari se fac in concordantd cu matricea de compatibilitate
conform tabelului 2 din Anexa 3. Astfel, imobilul se incadreaza confrom Procesului verbal
nr.1/20.12.2022, in raza zonei nr. Il — efecte ireversibile, in conformitate cu scenariul pus la
dispozitie de S.C. Otelinox S.A pentru fecventd 10 °
permit amplasarea obiectivelor de tip A,B,C.

Confrom Art.10 din METODOLOGIE din 19 iulie 2017pentru stabilirea distantelor
adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care

cit si pentru frecventd de la 10 "care

sunt implicate substante periculoase in activititile de amenajare a teritoriului si urbanism,
pentru evaluarea vulnerabilitatii din vecindtatea unui amplasament se stabilesc categorii de
constructii si zone functionale in functie de modul de utilizare a terenurilor si a

constructiilor, astfel:

1. tip A: - industrie si

depozitare; o 2. tip B:
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- a) zone functionale - industrie si depozitare, spatii verzi, transporturi cu exceptia
aeroporturilor, autostrazilor, drumurilor expres, gospodédrie comunala, destinatie speciala,
echipamente tehnice majore;

- b) constructii - amenajari sportive si de agrement cu o capacitate mai micd de 100 de
persoane, gari, noduri intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de (in cadrul
carora se inregistreaza un numar de) 100 de persoane/ord;

o 3.tipC:

- a) zone functionale - rezidentiale cu regim scazut de ndltime (maxim P+2), zone industriale
si depozitare, spatii verzi, transporturi, gospoddrie comunald, destinatie speciala,
echipamente tehnice majore;

- b) constructii - comerciale cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, de Invatamant, de cult,
de cultura, de sanatate — spitale cu capacitate mai mica 25 de paturi sau de 100 de persoane,
amenajari sportive, de agrement si turism cu capacitate mai mica de 1.000 de persoane, gari,
noduri intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de 1.000 de persoane/ora;

o 4.tip D:

- a) toate categoriile de zone functionale si toate categoriile de constructii,

- b) zone protejate;

- ¢) arii naturale protejate.

STABILIREA COMPATIBILITATII TERITORIALE IN JURUL

AMPLASAMENTELOR DE TIP SEVESO

RIS Wl
Zonele maxime de impsct rezultate 71 cazul producerii
or acc conte do tp Scvesa la §C Oxlinox SA Térgovists

Zone de impact 5 Zone de Impact

Zua - nortaliate 1 diala y . . > 2Zona |- mottalitae ridicets
£ena 1- prag ce maainae "4 0 Zo%a Il - praq d2 mortaiiete
s J Zeia Il - afocts iraersibila
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Extras Plansa 3 Regelementari urbanistice-Zonificare — Plan Urbanistic General, municipiul Targoviste in curs de
avizare, sursa: autorii

- unitdtile cu capacitate micd de prodictie, comerciale, prestari servicii, discotezi, cluburi de
noapte, care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri pentru sanatate, sau disconfort
pentru populatie prin producerea de zgomot sau vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante
etc, se amplaseaza numai in cladiri separate, la o distantd de minimum 15m de ferestrele
locuintelor (distantd masurata intre fatada locuintei si perimetrul unitatii);

- este interzisa schimbarea domeniului de activitate sau a destinatiei functionale daca aceasta
genereaza riscuri pentru sandtatea populatiei sau conduce la depdsirea valorilor admise
pentru poluanti (chimici, fizici sau biologici);

- obiectivele economice care prin natura activitatilor lor pot polua atmosfera, se amplaseaza
in zonele industriale;

- zona industriald va fi stabilitd astfel incat poluantii sd nu depaseasca valorile-limita si
concentratiile maxime admise in aerul ambiental din teritoriile protejate; astfel cum sunt
ele prevazute in legislatia nationala din domeniul calitatii aerului.

CAP.4 - POSIBILITA’[I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI ARTICOLUL 19 — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. )
- P.O.T. maxim = 40%;

ARTICOLUL 20 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
- C.U.T. maxim = 0.8 ADC/mp teren ; {
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V. ANEXA

Definirea unor termeni

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fata de
cei continuti n ,,Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 sau a fost
nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

ACCES CAROSABIL =se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-o cale
rutierd deschisd circulatieie rutiere (in cazuri speciale poate fi si o alee ocazional carosabild);
ACCES PIETONAL = se inteleg cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care
pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau , dupd caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea
de trecere publica potrivit legii;

ALINIAMENT = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si
care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasd fatd de acesta, conform prevederilor
regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, interspatiul dintre
aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si
a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia anterioara
lucrarilor de terasament.

COMERT - structura actuald a marilor spatii comerciale este urmatoarea: * centre comerciale
regionale ¢ supermagazine/hipermagazine ¢ mari magazine * centre comerciale locale
magazine populare * comert specializat * statii — service ¢ alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

CULOAR DE VIZIBILITATE = culoar de vizibilitate protejat, aferent perspectivei spre
Manastirii Dealul (obligativitate de intocmire de studii de altimetrie, imagine urbana si peisaj
pentru stabilirea regimului de Tndltime si a imaginii arhecturale)

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa
cum urmeaza (conform Legii 350)

* Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) - raportul dintre suprafata construitd
desfasurata (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea
teritoriald de referintd. Nu se iau In calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu inaltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

* Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la
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sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR exprimati in metri si in numar de niveluri
conventionale, este inaltimea maxima admisa in planul fatadei, masuratd intre cota £0.00 si
streasina, cornisa sau limita superioard a parapetului terasei.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de
echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona
rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.
SPATII VERZI = spatiile verzi proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice amplasate
pe terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice si care nu se supun Legii nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.
UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (,,UTR”) = subdiviziune urbanistici a
teritoriului unitatii administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin
omogenitate functionald si morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca
scop reglementarea urbanisticd omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si
peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o anumitd perioadd, sistem
parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor,
regim juridic al imobilelor similar.



