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1. GENERALITATI

1.3. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A RLU

Regulamentul local de urbanism (denumit pe scurt RLU) se elaboreaza in conformitate cu
urmatoarele legi sau acte normative specifice care reglementeaza domeniul:

¢ REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM aprobat prin HGR nr 525/27 iunie
1996, cu modificarile si completarile ulterioare, ale carui prevederi sunt detaliate in
conformitate cu conditiile specifice ale zonei studiate. Prezentul Regulament Local de
Urbanism, dupa aprobarea PUZ va completa PUG-ul si RLU existente ale
Municipiului Targoviste

o Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 — Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal — Indicativ GM — 010 — 2000

e  Ordinul MLPAT nr 21/N/10.04.2000 - Ghid de aplicare al RGU, cuprinzand precizari,
detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de
Urbanism

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de construire, cu modificarile si
completarile ulterioare

o Alte legi sau acte normative din domeniu

1.4. DOCUMENTATII DE URBANISM PENTRU CARE SE ELABOREAZA RLU

Prezentul Regulament contine reglementari si reguli de construire, prescriptii (permisiuni si
restrictii) obligatorii pentru terenul cuprins in zona studiata si reprezinta un document/instrument de
aplicare a reglementarilor aferente PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE, in Municipiul Targoviste, judet Dambovita.

Prin prezenta documentatie se va lotiza terenul cu NC 88829 si se vor stabilii indicatori
urbanistici specifici pentru zona functionald propusd de L - zona locuinte si_functiuni
complementare, cu urmatoarele subzone functionale:

o Subzona CCr - cai de comunicatie rutiera;

o Subzona Sp - spatii plantate cu rol recreativ destinat utilizarii de catre
comunitatea asamblului rezidential.

Astfel, prin prezenta documentatie se solicita: lotizare teren in vederea construirii de locuinte
individuale.

1.5. APROBAREA RLU

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului
Targoviste, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al
administratiei publice locale.

Modificarea ulterioara a prevederilor prezentului PUZ si RLU se poate face numai cu
respectarea legislatiei in vigoare si cu respectarea aceleiasi proceduri de avizare — aprobare pe
care a urmat-o si documentatja initiala.

1.6. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se aplica pe terenul cuprins in limitele zonei PUZ stabilita si delimitata
conform planselor care compun PUZ. Limita zonei studiate zonei este figurata in toate plansele
care fac obiectul prezentei documentatii de urbanism. Suprafata de teren care face obiectul PUZ
masoara 11.324,00 mp.
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2. PRECIZARI, DETALIERI $SI EXEMPLIFICARI PRIVIND
UTILIZAREA RGU LA ELABORAREA RLU Sl LA

AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

2.1. PRINCIPIl GENERALE

Amplasamentul studiat prin prezentul PUZ, cu o suprafatd de 11.324,00 mp. Terenul care
face obiectul PUZ este amplasat in partea de Vest a Municipiului Targoviste, in cartierul Priseaca.

Rolul Regulamentului local de urbanism

(1) Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta
la baza planurilor urbanistice zonale.
(2) Regulamentul local de urbanism stabileste si detaliaza reguli de ocupare a terenurilor si de
amplasare si conformare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora, cu respectarea
ansamblului de principii urbanistice cu caracter general cuprinse in RGU.
(3) Normele cuprinse in prezentul RLU sunt obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

(4) Prin prezentul Planul urbanistic zonal se stabilesc noi reglementari urbanistice cu privire
la_zonarea functionald, regulile de baza privind modul de ocupare a terenurilor, conformarea si
amplasarea_constructiilor. Acestea vor fi doar detaliate |la nivelul zonei si_subzonelor functionale
propuse, respectiv L - zona locuinte si functiuni_complementare, cu urmatoarele
subzone functionale:

o Subzona CCr - cai de comunicatie rutiera;

o Subzona Sp - spatii plantate cu rol recreativ destinat utilizarii de catre
comunitatea asamblului rezidential.

Domeniul de aplicare

(1) RLU se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate in
zona studiata, respectiv in L - zona locuinte si functiuni complementare.
(2) Prezentele prevederi, conditii si permisiuni sunt valabile numai pentru zona studiata in vederea:
- autorizarii directe a constructiilor si amenajarilor aferente acestora;
- intocmirii temelor de proiectare a investitiilor proprii administratiei publice locale cat si
persoanelor juridice private;
- stabilirii programelor de dezvoltare pentru zona studiata;

2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

Terenuri agricole din extravilan

Tn zona studiatd nu exista terenuri extravilane.

Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditjilor impuse de
lege si de prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
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c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

Terenul studiat in suprafatd totala de 69.712,00 mp categoria de folosintd arabil in
intravilan, este amplasat in intravilan, intr-o zona reglementatd urbanistic prin Planul Urbanistic
General al Municipiului Targoviste cu zona functionala LMr - Zona rezidentiala cu locuinte P,
P+1, P+2 (pana la 10,0 m), U.T.R. nr. 38, care prin Hotararea de Consiliu Local nr.
400/29.11.2024, art. 6 "Pentru parcelele de teren care au destinatia conform PUG si RLU de
LMr1, LMr2 se permite corelarea indicatorilor urbanistici cu indicatori urbanistici aprobati
pentru subzona LMu1 de la nivelul Municipiului Targoviste, astfel: POT = 35%, CUT 1.0, Nr.
Niv. =2, Hmax. = 10,0 m.

Suprafete impadurite
In zona studiata nu exista terenuri cu destinatie forestiera.

Resursele subsolului
(1) Terenul care face obiectul PUZ are o forma neregulata, avand acces din drumurile publice.
(2) In prezent, pe amplasament nu exista constructii, in vecinatatea acestuia existand doar
locuinte individuale aflate in intravilan.

Resurse de apa
(3) Autorizarea executarii lucrarilor de construire in zona cursurilor de apa este permisa doar cu
avizul administratorului acestora, respectiv al AN Apele Roméane SGA si cu asigurarea constructiilor
respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata
si subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de cursurile de apa si fata de lucrarile de
gospodarire si de captare a apelor.
(4) Amplasamentul studiat se afla in Bazinul hidrografic Arges - Vedea.

(5) Terenul “nu este amenajat cu lucrari de imbunatatiri funciare”.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
(1) Amplasamentul studiat nu se afla in incidenta zonelor cu valoare peisagistica si nu intra sub
incidenta zonelor naturale protejate.
(2) Arhitectura constructiilor si materialele folosite vor respecta stilul specific zonei. Acoperisul
constructiilor va fi de preferinta tip sarpanta, cu exceptia celor care din motive functionale nu pot
adopta aceasta solutje.
(3) Se vor respecta prevederile specifice, reglementate prin prezentul RLU si prevazute pentru
zona functionala propusa.

Zone construite protejate
Terenul studiat nu este amplasat in zona de protectie a monumentelor istorice.

2.2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PRIVAT

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din intravilan
se supune art. 3 din RGU, precum si a altor prevederi legale, specifice ce vor apare pe parcursul
valabilitatii documentatiei.

(2) Realizarea oricarei constructii subterane sau supraterane, in zona studiata, va avea la baza
un referat geotehnic.

(3) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
intravilan este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor,
cu respectarea conditiilor impuse de lege.
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De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor in vigoare si Legii nr.
50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
(4) Se vor lua masuri de plantare vegetatie inalta periferica si se interzice taierea acestora, cu
exceptia celor pentru regenerarea plantatiilor.

2.2.3. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR $SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC
(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale previzibile, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa si se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 10 din RGU.

in sensul art. 10 din RGU, prin riscuri naturale se intelege : alunecéri de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, zone
inundabile si altele asemenea delimitate pe fiecare judet prin hotarare a Consiliului Judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Utilizari permise :

in zonele expuse la riscuri naturale sunt permise constructii si amenajari de orice fel, ce au
drept scop limitarea riscurilor naturale.

Utilizari permise cu conditii :

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 si a
normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor
siguranta in exploatare, igiena si sanatate.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in art. 10, alin. 2 din RGU, cu
conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice aprobate de autoritatea competenta
in protectia mediului, sau alte organisme interesate dupa caz.

Utilizari interzise :

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele pe terenurile situate in zone
expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor de transport petrol, de gaze naturale, apa, canalizare,
a cailor de comunicatie si a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in
conditiile respectarii prevederilor art. 11 din RGU.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care prin natura lor si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice, conform art. 12 din RGU, pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform legii. Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministerelor cu competente in domeniul industriei si resurselor, agriculturii, apelor,
padurilor, protectiei mediului, sanatatii, lucrarilor publice, transporturilor, dezvoltarii, apararii
nationale sau al internelor.

(3) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie
de urbanism, conform art.14 din RGU.

(4) in vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea
executarii constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU.

(5) Autorizarea executarii constructiilor se face, conform prevederilor art. 15 din RGU, cu
conditia ca procentul de ocupare a terenului ( POT) sa& nu depaseasca limita superioara stabilita in
Anexa 2 la RGU.

(6) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care este instituitd servitutea de utilitate publica, se face in conditiile
respectarii prevederilor art. 16 din RGU.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.
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Sunt de utilitate publica lucrarile de interes national sau local privind : prospectiunile si
explorarile geologice, extractia si prelucrarea substantelor minerale utile, instalatii pentru protectia
mediului, indiguiri si regularizari de cursuri de apa, lacuri de acumulare pentru surse de apa si
atenuarea viiturilor, statii hidrometeorologice, seismice, sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime, cladirile si terenurile
necesare locuintelor sociale si a altor obiective sociale, de invatamant, sanatate, cultura, sport,
protectie si asistenta sociala, administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti, salvare,
pompieri, apararea tarii, ordine publica si siguranta nationala, protejarea si punerea in valoare a
monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor
naturale si stiintifice, a monumentelor naturii, prevenirea si inlaturarea dezastrelor naturale (
cutremure, inundatii, alunecari de teren ).

Utilitatea publica se declara in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitatii publice
se face numai dupa efectuarea unei cercetari prealabile si conditionat de inscrierea lucrarii in
planurile urbanistice si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitati sau zone
unde se intentioneaza executarea ei.

2.3. CONDITII DE CONFORMARE S| AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
(1) ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Conform art. 17 din RGU autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea
conditiilor si recomandarilor de orientare fatad de punctele cardinale cu respectarea Anexei nr. 3 din
RGU.
Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte :
e asigurarea nsoririi;
e asigurarea iluminatului natural,
e asigurarea perceperii vizuale mediului ambiant din spatiile inchise;
e asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea
amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire.

» Constructii si amenajari sportive
Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:
- copertine deasupra gradinilor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor pentru
competitii;
- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate laturile terenurilor
pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa;
- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest sau vest ai
holurilor pentru public sau ai salii de sport.
Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu
abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.
Piscinele descoperite si acoperite (Tnot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe
directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

» _Constructii de agrement
Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

» _Constructii de turism
Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor
tehnice si a anexelor.
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(2) REGULI DE AMPLASARE FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Conditile de amplasare a constructiilor fata de drumurile publice se stabilesc conform art.
18 din RGU, cu respectarea prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 7/30/2010.
(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
b) parcaje, garaje si staiii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);
c¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, {itei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.
(2) Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.
(3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii.
(4) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta
si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi
sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi. camine pentru batrani, camine de nefamilisti,
sanatorii, camine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

(3) REGULI DE AMPLASARE FATA DE ALINIAMENT

Pozitia constructiilor in raport cu drumurile si spatiile publice reprezinta un element
determinant al morfologiei urbane. Amplasarea constructiilor noi fatd de aliniament se face de
regula cu respectarea configuratiei arhitecturale existente, conform prevederilor art. 23 din RGU.
(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:
a) In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;
b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale.
(4) TIn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

(4) AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI
Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei se face conform Plansei 04 REGLEMENTARI
URBANISTICE.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
REGULI GENERALE CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR CAROSABILE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alineatul anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
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Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a
acestora, in conformitate cu prevederile art. 25 din RGU.

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatji teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr.
4 |la prezentul regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Numarul si configurarea acceselor carosabile si pietonale se determina conform Anexei nr.
4 din RGU.

Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute), respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

Utilizari premise cu conditii

Constructiile fara posibilitdti de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri, conform prevederilor alin. 2,
art. 25 din RGU.

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legale.

»> Toate cateqoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curli interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o Tnaltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

REGULI GENERALE CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR PIETONALE

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, in conformitate cu prevederile art. 26 din RGU.

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

2.5.1 RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie electrica,
conform art. 27 din RGU.

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

(2) De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

b) beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca
reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sd& mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi refele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Nota: potrivit prevederilor RGU aprobat prin HG nr. 525/1996, republicata, art.28, alin. (2):
lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd, se suportd in intregime de
investitorul privat. Conform prevederilor Legii 7/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr.
10/1995 privind calitatea in constructii si pentru modificarea si completarea Legii 50/1991 privind
autorizarea executérii lucrarilor de constructii, art.22, lit. f) efectuarea receptiei la terminarea
lucrérilor de construire pentru lucrérile prevazute in autorizatia de construire, numai impreund cu
receptia la terminarea lucrarilor bransamentelor de infrastructura tehnico — edilitard aferente
asamblurilor de locuinte individuale si colective, constructiilor de utilitate publica si cailor de acces.

2.5.2. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Conditiile de realizare a retelelor edilitare se supun prevederilor art. 28 din RGU.

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

2.5.3. PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

Tipurile de proprietate publica a retelelor edilitare se supun prevederilor art. 29 din RGU.

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.
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2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI S$lI
CONSTRUCTIILOR

(1) PARCELAREA se supune prevederilor art. 30 din RGU.

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 Iloturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare
colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m?2 pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de minimum 200 m?
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(2) INALTIMEA CONSTRUCTIILOR se supune prevederilor art. 31 din RGU.

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea naltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenfa de inal{ime sa depaseasca cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate aléturat,
de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

(3) ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR se supune prevederilor art. 32 din
RGU.

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
iIMPREJMUIRI

2.7.1 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE se face cf. art. 33 din RGU.

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor
judetene sau de catre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 5 la prezentul regulament.

Conform Anexa 5 - privind Parcaje, a Requlamentului General de Urbanism -
HG 525/1996, se vor avea in vedere:

5.11 pentru constructii de locuinte:

- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu;

Pentru amplasamentul studiat exista posibilitatea amenajarii a cate 2 locuri de
parcare / lot , rezultdnd = 38 de locuri de parcare.

2.7.2 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI $I PLANTATE se face cf. art.
34 din RGU.
11
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(1) Spatiile verzi si plantate sunt constituite in acceptiunea RGU, din totalitatea amenajarilor
de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbori ornamentali, arbusti, plante ornamentale,
suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori, etc.

(2) Se vor delimita din punct de vedere al amenajarilor peisagere, parcurile, scuarurile,
sensurile giratorii, zonele pietonale si spatiile verzi aferente drumurilor publice astfe incat acestea
sa raspunda nevoilor locuitorilor.

2.7.3 REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI se face cf. art. 35 din RGU.

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmétoarelor categorii de
Tmprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protecitiei vizuale;
b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

2.8. DISPOZITII FINALE

Autorizarea directa se face cf. art. 36 din RGU.

(1) Regulamentele locale de urbanism vor urmari detalierea articolelor cuprinse in prezentul
regulament, conform conditiilor specifice fiecarei localitati si caracteristicilor unitatilor teritoriale de
referinta.

(2) Pana la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor locale de
urbanism, autorizarea executarii constructiilor se va face numai in conditiile stabilite de prezentul
regulament.

Destinatia unui teren sau a unei constructii se face cf. art. 37 din RGU.

In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege
modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile
de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Organele administratiei publice competente se face cf. art. 38 din RGU.

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul
regulament, pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatjilor, se determina periodic, in
functie de organizarea concreta a administratiei publice, prin ordin comun al ministrului lucrarilor
publice, transporturilor si locuintei si al ministrului administratiei publice.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

3.1. UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

Prin prezentul Regulament de urbanism aferent PUZ se reglementeaza zona - L - zona
locuinte si functiuni complementare, cu urmatoarele subzone functionale:

o Subzona CCr - cai de comunicatie rutiera;

o Subzona Sp - spatii plantate cu rol recreativ destinat utilizarii de catre
comunitatea asamblului rezidential.

REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE
L - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

3.2 PREVEDERILE RLU LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

12
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3.2.1 CONTINUTUL REGULAMENTULUI
Pentru fiecare subzona functionalda, prevederile regulamentului cuprinde reglementari
specifice, pe articole, grupate in trei capitole:

CAP. 1 GENERALITATI

CAP. 2 UTILIZARE FUNC'[IONALI:\

CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
(1) FUNCTIUNEA DOMINANTA a zonei :

L - zona locuinte si functiuni complementare
UTILIZARI ADMISE :

- locuinte si anexe gospodaresti ale acestora (garaje, bucatéarii de vara, grajduri, suri,
patule, magazii, depozite, sere, solarii si alte asemenea). In mod similar, sunt
asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si serele, piscinele, umbrarele, foisoarele si
alte asemenea.

- dotari comerciale si servicii, de mici dimensiuni, inclusiv mici activitati productive
traditionale nepoluante (ateliere manufacturiere) sau agricole de subzistenta, cabinete
medicale individuale, cabinete de avocatura, birouri notariale, birouri de consultanta, de
arhitectura si cadastru, mici magazine locale, organizatii profesionale, etc.

- dotari locale pentru cult, cultura, turism (agroturism) de mici dimensiuni.

- spatii verzi plantate, alei pietonale si carosabile, trotuare, spatii parcare, utilitati, etc.

- se admit micro — obiective tehnico — edilitare de producere a energiei electrice: panouri
solare, pompe de caldura de dimensiuni mici, etc.; toate aceste obiective vor deservi
exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;

- alei de circulatie interioara, vegetatie de protectie, imprejmuirea proprietatii, activitati de
gospodarie comunala — platforme precolectare deseuri si echipamente edilitare, etc.

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare
existente — bransamente, hidranti de incendiu, platforme colectare selective a deseurilor
menajere si a deseurilor medicale, iluminat exterior, cismele apa potabila;

- devieri de conducte si retele, conform solutiilor tehnice stabilite printr-un studiu de
coexistenta;

- panouri fotovoltaice si alte surse generatoare de energie verde (pompe caldurg,
minieoliene, etc.);

- lucrari de sistematizare a terenului (consolidare, terasamente, drenuri, rigole, etc. —
dupa caz);

- constructii si instalatii pentru protectia contra intruziunii, alarma, monitorizare, etc.;

- imprejmuiri despartitoare si perimetrale;

- se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi
plantate, mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc.

Subzona Sp - spatii plantate cu rol recreativ destinat utilizarii exclusive de
catre comunitatea asamblului rezidential.

Parcelele identificate nr. 10 si 21 se vor amenaja ca spatii plantate cu rol recreativ,
destinate utilizarii de catre locuitorii ansamblului rezidential.

Aceste spatii au caracter de utilitate comuna privata si nu constituie spatii verzi
publice in acceptiunea Legii nr. 24/2007, ci reprezintd dotari complementare ansamblului
rezidential, avand rolul de a asigura calitatea mediului construit si confortul locuitorilor.

UTILIZARI ADMISE :
- plantatii de aliniament;

13
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mobilier urban (jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole si altele
asemenea), fantani arteziene, amenajari pentru sport in aer liber, locuri de joc si
odihna;

amplasare rastel pentru biciclete;

locuri de joaca pentru copii, terenuri de sport in aer liber si acoperite;

foisoare, leagane;

gradini pentru legume, solarii, sere de mici dimensiuni, plantatii de pomi fructiferi
sisteme de irigat;

se permite strapungerea acestora cu alei carosabile si pietonale;

realizarea de refele tehnico-edilitare subterane (exceptie iluminat public).

CCr — cai de comunicatie rutiera — drumuri

UTILIZARI ADMISE :

modernizarea drumurilor $i acceselor auto existente si realizarea de drumuri $i accese
noi Tn incinte;

lucrari de terasament sau consolidare ale drumurilor;

retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene;

trotuare pietonale, piste de biciclisti, parcaje publice;

spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament;

statii de transport in comun adiacente drumurilor, inclusiv constructiile anexe ale
acestora (pergole, copertine, mici constructii pentru vanzarea de bilete, alte asemenea);
refugii si treceri de pietoni;

sisteme de limitare a accesului (in afara caii de rulare/carosabilului) sau de diminuare a
vitezei;

semnalizare rutiera si panouri publicitare;

mobilier urban (cosuri de gunoi, iluminat public, etc.);

L - zona locuinte si functiuni complementare
(2) UTILIZARI INTERZISE:

este interzisa orice constructie si amenajare care sa greveze asupra integritatii si functionalitatii

zonei studiate.
- este interzisd autorizarea obiectivelor cu grad ridicat de poluare sau care prezinta riscuri
tehnologice grave, de exemplu:

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,
depozitare en-gros sau de materiale refolosibile, toxice sau periculoase;

e constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatda minima si front la strada;
o constructii provizorii de orice natura;

¢ dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

e lucrari de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor invecinate, care
sa provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau sa impiedice evacuarea sau
colectarea apelor meteorice;

¢ platforme de precolectare a deseurilor toxice, poluante;
¢ depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e constructii generatoare de trafic greu sau constructii generatoare de poluare;
14
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e orice tip de constructie sau activitate care nu se incadreaza in specificul zonei.

e orice alte functiuni/utilizari decat cele admise cu sau fara conditii.

Sp - spatii plantate cu rol recreativ destinat utilizarii exclusive de catre

comunitatea asamblului rezidential.

UTILIZARI INTERZISE:

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare si care nu sunt
prevazute la utilizari admise cu/fara conditii;

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii abilitate

- se interzic orice improvizatii pentru colectarea apelor uzate;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate.

CCr — cai de comunicatie rutiera — drumuri

(3) UTILIZARI INTERZISE:
- orice alte utilizari Tn afara celor prevazute la utilizari permise cu sau fara conditji.
- orice constructii sau amenajari (inclusiv Tmprejmuiri) pe terenurile rezervate pentru
modernizare.

L - zona locuinte si functiuni complementare

(4) UTILIZARI PERMISE CU CONDITII :

locuintele de serviciu sau pentru eventuali vizitatori vor avea o pondere de maxim 30% din
aria construita desfasuratad maxim admisa pe parcel3;

se admit functiuni complementare (comerciale, de prestari servicii, mici activitati
manufacturiere, etc), cu conditia ca suprafata construitd sa fie maximum 10% din suprafata
totala construita, sa nu genereze transporturi grele sau vibratii, sa nu atraga mai mult de 5
autoturisme, sa nu fie poluante si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
produciie;

construirea de pensiuni/agropensiuni noi sau conversia locuintelor pentru aceasta functiune,
cu conditia asigurarii spatiilor verzi si a locurilor de parcare in incinta proprie (1 loc
parcare/camera de cazare);

semnalistica, panouri de reclama si ecrane publicitare luminoase cu conditia ca amplasarea
acestora sa nu constituie sursa de accidente si sa nu afecteze structura de rezistenta si
functionarea optima a cladirilor si fara a depasi limitele acestora.

Panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia
rutiera si/sau pietonald, ori accesul autovehiculelor de interventie pe proprietati.

spatiile de recreere si sport vor fi complementare functiunii de baza.

in zonele de protectie ale drumurilor si infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apa,
canalizare, gaze, etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditile detinatorului /
administratorului acestora.

- in zonele expuse la riscuri naturale previzibile (prabusirea malurilor excavatiei) utilizarea se va
face cu respectarea prevederilor Legii nr.10/95 republicatd, a normelor si prescriptiilor tehnice
specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor.

- se admit constructii pe terenurile expuse la alunecari, eroziuni, cu conditia eliminarii factorilor prin
lucrari specifice: desecari, campactari, taluzari, consolidari, Tnierbari, plantari, aprobate de
autoritatea competenta in protectia mediului, sau de alte organisme interesate, dupa caz.

Subzona Sp — spatii plantate cu rol recreativ destinat utilizarii exclusive de
catre comunitatea asamblului rezidential.

(5) UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

In cadrul amenaijarii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie s& se asigure:
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a) instalatii de alimentare cu apa potabil3;

b) W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor;

c) colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a caror
constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;

(5) CARACTERISTICI ALE PARCELEI (SUPRAFATA, FORMA, DIMENSIUNI)
Activitatea propusa va ocupa integral parcela propietate privata.

(6) REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

- Amplasarea constructiilor si amenajarilor, in functie de destinatia acestora se va face astfel incéat
sa respecte distantele minime de protectie Timpotriva riscurilor tehnologice impuse prin actele
normative , Ordin MS 119/2014.

- Preluarea in interiorul parcelei a tuturor spatiilor de protectie fara a determina servituti de risc
tehnologic pe parcelele vecine. Prin exceptie impunerea unor servituti se va consemna in cartile
funciare ale parcelelor respective prin grija celui care le impune si vor fi luate Tn considerare la orice
autorizare ulterioara.

(7) ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
In interiorul parcelelor, locuintele se vor amplasa pe directia nord — vest si sud — est.

(8) AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE: se va face tinand cont de art. 18 din
RGU, cu respectarea zonelor de protectie si siguranta.
Amplasarea fata de aliniamentul parcelelor se face tinand cont de:
- necesitatile functionale ale drumurilor publice propuse pe amplasament;
- asigurarea gabaritului minimal al caii de circulatie, inclusiv al rezervei de dezvoltare;
- asigurarea distantelor minime de protectie a celorlalte activitati fata de factorii potential de risc
si/sau de poluare.
- rezolvarea cerintelor functionale, inclusiv a celor auxiliare;
- parcaje, accese, locuri de intoarcere care sa asigure manevrele de intoarcere (daca e cazul) in
interiorul parcelei.

(9) AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile vor respecta retragerile impuse in plansele “ Reglementari urbanistice — zonificare -
etapa1” astfel :
- retragere edificabil propus la minim 2,0 m fata de aliniamentul cu drumul propus;

(10) ACCESE CAROSABILE: conform art. 25 si Anexa nr. 4 din RGU.
- Accesul carosabil si pietonal se va face direct din spatiul public al drumului de exploatare DE
propus pentru amenajare, din strada 352, respectiv din strada 64, printr-o serie de drumuri propuse
pe amplasament.
- Platformele carosabile din incinta dezvoltate vor avea o latime de minim 3,0 m si vor asigura cate
2 locuri de parcare pentru fiecare lot in parte.
- Stationarea autovehiculelor se va face in locurile special amenajate, in afara zonei drumurilor.

(11) ACCESE PIETONALE: conform art. 26 din RGU.
Au fost propuse spatii destinate circulatiei pietonale in incintd, concepute corespunzator
caracteristicilor acestor tipuri de constructii;

(12) REGULI CU PRIVIRE ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA
- solutiile tehnice de echipare cu utilitati sunt prezentate in plansa“ Reglementari echipare tehnico -
edilitara”;
- obiectivul de investitii propus presupune bransarea la utilitati.

(13) iNAL‘[IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Se propune realizarea de locuinte cu regim maxim de inéltime P+2, H maxim = 10,0 m;
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inél’gimea maxima admisa se masoara de la cota terenului natural pe care se va amplasa
cladirea pana la cel mai nalt punct al constructiei.
Pentru echipamente tehnice (stélpi de iluminat) nu se prevede o inaltime maxima.

(14) ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul exterior al cladirilor va tine cont de cerintele functionale, adaptate la
identitatea locala, astfel incat sa se asigure coerenta si unitate compozmonala

- se recomanda conturarea unei arhitecturi contemporane integrate in contextual
arhitecturii locale si se interzic importurile straine de spiritual locului;

- cladirile se vor realiza numai din material durabile si finisaje de calitate, iar la
amenajarile ambientale — se va tine cont de specificul local,

- nu se admit excese ornamentale la acoperisuri si finisajele fatadelor;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea funciiunii;

- nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit
inconjurator;

- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori « tipatoare » sau improprii
utilizarii pe fatade sau acoperis;

- se interzice azbocimentul si tabla stralucitorare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor si anexelor;

- zidurile de sprijin/parapetii/ bordurile se pot placa cu piatra naturala de acelasi tip cu
cea folosita la placarea soclurilor;

- tdmplarie : lemn stratificat, PVC, aluminiu — cu geam simplu, clar sau fumuriu, fara
suprafete reflectorizante, bombate sau cu incrustatii;

- anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala.

(15) INDICI SI INDICATORI URBANISTICI DE DENSITATE Al CONSTRUIRII : conform art.
15 si conform plansei “Reglementari urbanistice-Zonificare®.

L - zona locuinte si functiuni complementare

- POT =35 %;

-CUTmax=1,0

Subzona Sp — spatii plantate cu rol recreativ destinat utilizarii exclusive de
catre comunitatea asamblului rezidential.

- POT = 5%

-CUTmax = 0,05

CCr — cai de comunicatie rutiera — drumuri

- POT = nu se prevede

- CUTmax = nu se prevede

(16) PARCAJE : conform art. 33, Anexa nr. 5 din RGU si conform plansei “ Reglementari
urbanistice - Zonificare “.
Prin solutia urbanistica propusa s-a stabilit o zona destinatd parcarii autovehiculelor, in
afara spatiilor publice.
Platformele destinate parcarii se vor amenaja pentru fiecare cladire si functiune in parte —
38 locuri de parcare.

(17) SPATII LIBERE $I PLANTATE : conform art. 34, Anexei nr. 6 din RGU si conform
planselor “Reglementari urbanistice - Zonificare®.
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- Terenul liber ramas Tn afara suprafetei amenajate cu constructii, circulatiil, parcaje, va fi amenajat
cu spatii verzi in proportie de aproximativ 35,00% din suprafata totala a parcelei care face obiectul

PUZ.

- Loturile de teren nr. 10 si 21 propuse in prezenta documentatie vor fi amenajate ca SP_- spatii
plantate cu rol recreativ_destinat utilizarii exclusive de catre comunitatea asamblului rezidential.

Aceste spatii au caracter de utilitate comuna prvata si nu constituie spatii verzi publice in
acceptiunea Legii nr. 24/2007, ci reprezinta dotari complementare asamblului rezidential, avand rol
de a asigura calitatea mediului construit si confortul locuitorilor.

(18) IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre strada vor fi transparente/ decorative sau semiopace, vor avea
fnaltimea de max 2.00 metri din care pot avea un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate
cu gard viu/plantatii inalte decorative;

in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea
superioara o suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau trafor
din lemn;

spre limitele laterale si posterioare imprejmuirile pot fi opace sau transparente cu
inaltimea de max 2.00 metri

in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la
2.50 metri distanta cu un al doilea gard transparent de 2.50 metri inal{ime, intre cele
doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea
prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri
vii, terase etc.

in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice portile de intrare pot fi
retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de
admiterea lor Tn incinta;

nu sunt premise excese ornamentale sau vopsirea in culori tipatoare (stridente).
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4. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Prezentul regulament este aplicabil pentru zona - L - zona locuinte si_functiuni
complementare, cu urmatoarele subzone functionale:

o Subzona CCr — cai de comunicatie rutiera;

o Sp - spatii plantate cu rol recreativ destinat utilizarii exclusive de catre

comunitatea asamblului rezidential
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