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I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

1.1. Regulamentul Local de Urbanism (,,R.L.U.”) aferent Planului Urbanistic Zonal
(,,P.U.Z.”) este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste
modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor pe o
suprafatd bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2. Prezentul regulament este un regulament-cadru avand caracter director. Prevederile sale
permit autorizarea directd cu exceptia derogdrilor si situatiilor speciale in care se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate
in continuare, precum si in continutul regulamentului.

1.3. Prescriptiile cuprinse in P.U.Z. sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor
pe intreg teritoriul stabilit ca atare prin P.U.Z.
1.4. R.L.U. aferent P.U.Z. ,,Reabilitare si schimbare destinatie constructie C1 existenta din

locuintd in clinicd medicald si construire Imprejmuire”, cu amplasament Bulevardul Regele
Carol I, nr.48, municipiul Targoviste, Judetul Dambovita, constituie act de autoritate al
administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii si a aprobarii sale de
catre Consiliul Local al Municipiului Targoviste.

2. Baza legala a elaborarii

2.1.  Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Hotararea
Guvernului nr.525/1996 (republicata in 2002) pentru aprobarea Regulamentului General de
urbanism precum si cu celelalte acte legislative specifice sau completarea domeniului, dintre
care se mentioneaza :

e  HG nr.490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat prin
HG nr.525/2996;

e  Codul civil;

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e  Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

e  Legeanr.289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;

e Legea nr.50/1991 republicata privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii cu
modificarile ulterioare;

e  Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice a Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii (actualizatd);

e Legeanr. 213/1998 privind bunurile proprietatea publica (actualizatd);

e Legeanr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legeanr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificérile si completarile ulterioare;

e  Ordonanta de Urgenta nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e  Legeanr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
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e Legeanr.215/2001 a administratiei publice locale (republicatd);

e Legeanr.307 /2006 privind apararea Tmpotriva incendiilor (republicatd);

e Legeanr.185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate

e  HGnr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii §i amenajdri care se supun
avizadrii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu cu modificarile si completarile ulterioare;

e  Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru elaborarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continut cadru al Planului Urbanistic Zonal,

e  Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism

e  Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuireaplanurilor de amenajarea teritoriului.

e  Ordinul MT nr.1835 /2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind conditiile de
proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si mijoacelor de publicitate in zona
drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, in tunerurile rutiere, precum si ameanajarile cdilor de
acces la drumurile publice;

e  Ordinul MT nr.1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor;

¢  Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sdnatate
publicd privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014;

e Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitatile urbane —Indicativ
P.132-93, din 06.04.1993

3. Domeniul de aplicare
3.1. Scopul prezentului P.U.Z. este de creare a cadrului legislativ necesar autorizarii
lucrarilorde ,,Reabilitare si schimbare destinatie constructie C1 existentad din locuintd in clinica
medicald si construire Imprejmuire”, municipiul Targoviste, judetul Dambovita, in conformitate
cu legislatia in vigoare.
3.2. Terenul care face obiectul prezentei documentatii P.U.Z., identificat cu numarul cadastral
92236, situat in intravilanul municipiului Targoviste, conform Planului Urbanistic General aprobat
prin HCL nr. 9/1998, prelungit conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018
are o suprafata de 575.00 mp.
3.3. Forma de proprietate: teren proprietate privata, conform Contract de vanzare-cumparare
nr.691/02.04.2025, Contract de vanzare-cumparare nr.694/02.04.2025 si Act de alipire
nr.1100/27.05.2025.
3.4. Terenul identificat prin Numarul Cadastral 92236 este delimitat de urmatoarele
vecinatati:

- Nord: teren domeniu public —circulatie secundara cu iesire in Bd Regele Carol I (NC
84024);

- Est: teren domeniu public Bd Regele Carol I (NC 84024)

- Sud: teren in proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice (NC - 10562)

- Vest: teren 1n proprietate privatad a persoanelor fizice sau juridice (NC 73160)
3.5. La momentul elabordrii documentatiei terenul studiat prezinta 4 constructii: constructia
(NC 92236-C1) cu destinatia constructii de locuinte, edificatd in anul 1946, regim de indltime
S+P+1 in suprafata construitd la sol de 122,00mp si suprafata desfasuratd de 261,00mp, constructia
(NC 92236-C2) cu destinatia constructii anexa-garaj, edificata in anul 1972, cu regim de inaltime
parter, in suprafatd construitd la sol de 23.00mp, constructia (NC 92236-C3) cu destinatia
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constructii anexa-garaj, edificatd in anul 1972, cu regim de indltime parter, in suprafatd construita
la sol de 22,00mp si constructia (NC 92236-C4) cu destinatia constructii anexa, edificatd in anul
1972, cu regim de inaltime parter, in suprafatd construitd la sol de 34,00mp. Accesul principal
pietonal se face din Bd Regele Carol I si al doilea acces carosabil/pietonal se face dintr-o circulatie
secundara cu iesire directd la Bd Regele Carol 1.

3.6. Imobilul dispune de urmatoarele servituti: Zona de protectie a siturilor arheologice; Zona
de restrictie MAI-zond aferenta circuitelor de fibra optica detinute in administrare de MAI; Zona
de protectie pe baza normelor sanitare; Zona echipamentelor STS. Amplasamentul se afla in
“Ansamblul urban-Bd.Castanilor (azi Bd.Carol I)” (mun.Targoviste; Bd.Carol I (fost Castanilor),
cu ambele fronturi de cladiri, inclusiv Gara Targoviste Sud, pana la limita posterioara a loturilor;
sec XIX-XX) inscris la pozitia 611, cod BD-II-a-B-17202, conform Listelor Monumentelor
Istorice a Ministerului Culturii, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei.

3.7. Conform certificatului de urbanism, incadrarea functionald a terenului este situat in
U.T.R. 8, categoria de folosinta: Curti-Constructii, functiunea dominantd a zonei: Lmu-Zona
rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 (pand la 10.00m)

= Corelari cu alte documentatii de urbanism sau documentatii tehnice aprobate

- Planul Urbanistic General al Municipiului Targoviste aprobat prin HCL nr.9 din lanuarie
1998 in vigoare, prelungit conform OUG nr.51/21.06.2018 prin HCL nr.239 / 29.06.2018;

- Documentatiile de urbanism aprobate in zona studiata si In vecinatatea acesteia ( P.U.Z.
,Locuintd — P+M* aprobat prin HCL nr.149 din 29.05.2014, P.U.Z. ,,Construire locuinta
unifamilialda D+P+M* aprobat prin HCL nr. 129 din 28.02.2019.

- Certificat de Urbanism nr. 477/ 16.06.2025;

- Extrase de Carte Funciara si acte de proprietate;

- Plan topografic in sistem STEREO 70 vizat de O.C.P.I Dambovita conform Procesului-
verbal de receptie 864/2025 din 7/07/2025;

- Studiu geotehnic — intocmit de GEOVISIONS S.R.L.;

- Anunturi informarea publicului:

= Etapa Inr. Inregistrare 57/84646 din 04.08.2025

= Etapa Il nr. Inregistrare 57/99580 din 17.09.2025
- Informatii obtinute direct prin studiu pe teren si din partea beneficiarului;
- Legislatia specificd de urbanism si cea complementara acesteia.

= Conditii de aplicare

3.8. P.U.Z. nu aduce atingere si nu se va interpreta ca aducadnd atingere altor
imobile/proprietati in afara celui mentionat in Certificatul de Urbanism nr. 477 din 16.06.2024
care a stat la baza Intocmirii P.U.Z.

3.9. Pentru restul imobilelor reprezentate in piesele desenate se vor aplica prevederile
urbanistice in vigoare la momentul respectiv (P.U.G./ P.U.Z./ P.U.D., dupa caz) si legislatia in
vigoare, acestea considerandu-se doar studiate cu scop pur ilustrativ (farda a se propune
interventii urbanistice asupra lor), nu reglementate.

= Situatii speciale si derogari de la prevederile regulamentului
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3.10.  Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim
de construire, Indltimea maxima admisa, distante minime fatd de limitele parcelei, P.O.T. si
C.U.T. etc..Limita derogarilor ce pot fi aprobate este stabilitd prin legi, hotarari de guvern, etc.
numai in conditiile in care reglementarile propuse nu contravin RGU.
3.11.  Derogarile de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:
- conditii dificile de fundare;
- obiective cu destinatii semnificative pentru Municipiul Targoviste sau care sunt
propuse pe amplasamente reprezentative In configuratia urband locala sau generald a
Municipiului;
3.12.  Modalitéti de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:
= Modificare P.O.T., a distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale terenului sunt
posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu —P.U.D., aprobate conform legii de
Consilul Local.
= Modificédrea uneia din conditiile stipulate in P.U.Z. privind functiunile admise, regimul
de consturire, C.U.T. si retragerea cladirilor fata de aliniament este posibila pe baza unor
Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu pentru arealele in cauza, aprobate conform legii
de Consiliul Local.

II. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1. Zona functionala este o categorie urbanistica si reprezintd un teritoriu pe care se desfasoara
activitatile umane ce se pot inscrie intr-o functiune dominanta (de bazad sau principald), la
randul ei subimpartitd in subzone functionale si la care se pot adduga alte functiuni
complementare cu cea principala.

2. Subzonele functionale reprezintd subdiviziuni ale zonelor functionale dominante (de baza
sau principale), avand functiuni complementare acesteia si caracteristici urbanistice similare

cu posibilitate de a fi circumscrise acelorasi reguli.
3. Zonele si Subzonele functionale sunt evidentiate in Plansa U2 — ,, Reglementari urbanistice
— zonificare functionala”.

CAP. 1 - GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI - SITUATIA EXISTENTA

Regimul juridic
Extras din Certificatul de Urbanism nr. 477/16.06.2025

Terenul este situat in intravilanul municipiului Targoviste (conform Planului Urbanistic
General aprobat prin HCL nr. 9/1998, prelungit conform OUG nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr.
239/29.06.2018).

Forma de proprietate: Teren proprietate privata, conform Contract de vanzare-cumparare
nr. 691 / 02.04.2025, Contract de vanzare-cumparare cu nr. 694/02.04.2025 si Act de alipire
nr.1100/27.05.2025

Servituti: Zona de protectie a siturilor arheologice; Zona de restrictie MAI - zona aferenta
circuitelor de fibrd opticd detinute in administrare de MAI; Zona de protectie pe baza normelor

sanitare; Zona echipamentelor STS.

Amplasamentul se afld in ,,Ansamblu urban — Bd. Castanilor (azi Bd. Carol I)” (mun.
Targoviste; Bd. Carol I (fost Castanilor), cu ambele fronturi de cladiri, inclusiv Gara Targoviste
Sud, pana la limita posterioara a loturilor; sec. XIX - XX) inscris la pozitia 611, cod DB-II-a-B-
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17202, conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii, publicatd Tn Monitorul
Oficial al Romaniei.

Regimul economic
Extras din Certificatul de Urbanism nr. 477/16.06.2025
Terenul este situat in: U.T.R. nr. 8
Categoria de folosinta: Curti-Constructii
Zona de impozitare: Zona ,,A*.
Functiunea dominanta a zonei: L. Mu — zona rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 (pana la
10.00 m).
Tipuri de subzone functionale: C, LMul, LMu2, Llu2, ISct, ISs, ISa, ISc, Pp, Ps.
Functiuni complementare: 1Sa, ISf, ISc, IScu, ISct, IS1, S 1n limita incintelor existente
Utilizari permise cu conditii: Zona protejatd istoric; Zona S (M.Ap.N. cu conditia analizari

Interdictii _temporare (pana la aprobarea PUZ): Parcelele adiacente B-dului
CASTANILOR (PUZ special care conservid si potenteazi o relatie urbani tipici GARA-
CENTRU, inclusiv spatiul deosebit al zonei garii) B-dului VICTORIEI si str. GARII; In zona
protejata istoric.

Aspectul exterior al constructiilor: Inaltimea constructiilor si aspectul exterior al acestora,
ce se vor stabili prin PUZ special, mentionat la art. 8.8.6., vor avea in vedere o conservare a
specificului acestei aretere.

Regimul tehnic

Extras din Certificatul de Urbanism nr. 477/16.06.2025
Teren in suprafatd de 575,00 mp — caregoria de folosintd Curti-Constructii, conform Extras de
carte funciard pentru informare nr. 77220 din 04.06.2025, cu NC /CF 92236. Accesul carosabil si
pietonal catre circulatia publica a Municipiului Targoviste se realizeaza direct din drumul public
B-dul Regele Carol 1.

Pe parcela se afla 4 constructii: constructia (NC 92236-C1) cu destinatia constructii de
locuinte, edificata Tn anul 1946, regim de inaltime S+P+1 1n suprafata construita la sol de 122,00
mp si suprafata desfasuratd de 261,00 mp, constructia (NC 92236-C2) cu destinatia constructii
anexa-garaj, edificatd in anul 1972, cu regim de indl{ime parter, in suprafata construitd la sol de
23,00 mp, constructia (NC 92236-C3) cu destinatia constructii anexd-garaj, edificatd in anul 1972,
cu regim de Tndl{ime parter, In suprafatd construita la sol de 22,00 mp si constructia (NC 92236-
C4) cu destinatia constructii anexa, edificatd in anul 1972, cu regim de ndl{ime parter, in suprafata
construita la sol de 34,00 mp. Indicatori urbanistici existenti pe parceld: POT existent =35%, CUT
existent = 0,59.

Intrucat imobilul este amplasat in zona de protectie a unui monument istoric, lucrarile solicitate
se pot realiza numai 1n baza avizului Ministerului Culturii.

Conform prevederilor PUG si RLU parcela se afla in zona LMu2 - Subzona rezidentiala
cu cladiri de tip P, P+1, P+2 pana la 10,00 m - cu cladiri de tip urban - exclusiv rezidentiala
(locuinte si functiuni complementare), iar valorile maxime admise ale indicilor de densitate a
construirii pe parceld sunt urmatoarele: POT = 45%; CUT = 1,30; Niv = 3,00. Inaltimea maxima
admisa a constructiilor de pe parcela este de 10,00 m.
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ARTICOLUL 1 — Zone si subzone functionale existente la momentul elaborarii prezentei
documentatii de urbanism
Terenul este situat in: U.T.R. nr.8
Functiunea dominanta a zonei: LLMu — Zona rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 (pana
la 10,00 m).
Tipuri de subzone functionale: C, LMul, LMu2, Llu2, ISct, ISs, ISa, ISc, Pp, Ps.
Utilizari permise cu conditii: Zona protejata istoric; Zona S (M.Ap.N. cu conditia analizari

Interdictii temporare (pdna la aprobarea PUZ):  Parcelele adiacente B-dului
CASTANILOR (PUZ special care conservid si potenteazi o relatie urbani tipici GARA-
CENTRU, inclusiv spatiul deosebit al zonei garii) B-dului VICTORIEI si str. GARII; In zona
protejata istoric.

ARTICOLUL 2 - Functiune dominanta propusa

Se propune schimbarea functiunii actuale a parcelei din LMu2 — Subzona rezidentiala cu
cladiri de tip P, P+1, P+2 pana la 10.00m — cu cladiri de tip urban — exclusiv rezidentiala
(locuinte si functuni complementare) in ISs — Subzona servicii — constructii de sanatate.

Functiunea dominanta propusa este:

% IS — Zona pentru institutii publice si servicii de interes general

Subzona functionala propusa este:
% ISs — Subzona servicii - constructii de sanatate

ARTICOLUL 3 — Functiuni complementare admise
Functiunile complemenare admise, in limita incintelor existente sunt:
ISa — Zona constructii administrative
ISt — Zona constructii financiar-bancare
ISc — Zona constructii comerciale
IScu — Zona constructii de cult
ISct — Zona constructii de cultura
ISi — Zona constructii de invatamant
S — Zona cu destinatie speciala

X3

S

X/ X/ X/ X/
L X XX X R X4

7
L X4

7
L X4

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 4 - Utilizari permise

- cladiri cu functiunea de sanatate

- troturare/ platforme pietonale

- platforme auto / parcari

- spatii verzi in incinta

- platforma gospodareasca

- echipare tehnico-edilitara

ARTICOLUL 5 - Utilizari admise cu conditionari

- locuinte de servicu temporare, cu conditia ca acestea sd fie destinate exclusiv angajatilor,
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potrivit prevederilor legale

- orice functiune din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public, cu conditia
sd fie compatibile cu cladirile existente (implicit cu functiunea propusa)

- constructii care au functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific;

- se vatine seama de conditiile geotehnice, retele edilitare existente si de zonarea seismica;

- se admite completarea/extinderea cu alte cladiri (functiuni complementare zonei) in limita
indicatorilor urbanistici propusi, cu conditia sa se asigure accesurile carosabile si pietonale
necesare;

- oricare din functiunile permise la articolul anterior cu conditia asigurarii zonelor de protectie
conform normelor sanitare conform Ordinul nr.1.257/ 10.04.2023 pentru modificarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin
Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014, culoarelor de siguranta in interiorul proprietatii;

- amplasarea constructiilor in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face numai cu
avizul administratorului acestora;

- autorizarea mijloacelor de publicitate se vor respecta prevederile Legii 185/2013 privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate;

- panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia
rutiera si/sau pietonald, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe
proprietati, cu respectarea prevederilor prezentului regulament;

ARTICOLUL 6 — Utilizari interzise

- sunt interzise orice alte functiuni in afara celor mentionate la articolele 4 si 5 din cap 2.

- unitati comerciale de mari dimensiuni (hipermarket), unititi comerciale de tip: materiale de
constructii, piese auto;

- nu sunt permise agricultura de subzistenta si cresterea animalelor;

- mentinerea lucrdrilor de organizare de santier dupa darea in folosintd a obiectivului pentru
care au fost demarate;

- activitati productive poluante/ functiuni si care genereaza trafic intens;

- activitdti industriale si de depozitare;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institugiile publice;

- orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului aferent domeniului public;

- amenajari provizorii pe domeniul public;

- depozitare en-gros;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile reprezentand sedii ale
autoritatilor administratiei publice locale si centrale, precum si ale institutiilor publice, cu exceptia
afisajelor care anunta activitatea ce se desfasoara in interiorul sediilor;

- se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea
publica;

- orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare si de protectia mediului conform
legislatiei In vigoare;
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- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- statii de distributie carburanti, spaldtorie auto, statii/ateliere de reparatii auto (service-uri/
vulcanizari si altele asemenea);

- autobaze;

- statii de betoane;

ARTICOLUL 7 - Interdictii temporare de construire
- nu este cazul

ARTICOLUL 8 — Interdictii totale de construire
- nu este cazul

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE ST CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 9 — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
- nu este cazul

ARTICOLUL 10 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- amplasarea cladirilor (alinirea cladirilor) fatd de aliniament este 6,00 m fata de Bd Regele
Carol I (partea de Est a sitului) si 3,00m fatd de circulatia secundara cu iesire directa din
Bd Regele Carol I (partea de Nord a sitului);

- peterenul situat Intre limita edificabilului si limita de proprietate se pot realiza urmatoarele:
o echipamente si instalatii tehnico-edilitare supraterane sau subterane;

accesuri pietonale si carosabile in incinta;

amenajari pentru spatii pietonale, cu acces public limitat si nelimitat;

spatii verzi si amenajari peisagistice;

circulatie ocazionald a autovehiculelor;

parcaje pentru vizitatori, salariati si aprovizionare;

semnalizare rutierd, iluminat public, elemente de signalistica comerciala.

O O O O O O

ARTICOLUL 11 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
- cladirile publice se vor amplasa, de regula, in regim izolat
- fiind o parcela de colt, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare se propun astfel:
- minimum 1,00 m — fatd de limita laterala a parcelei (SUD), deoarece se pastreaza edificatul
existent
- minimum 3,00 m — fatd de limita posterioara a parcelei (VEST)
- toate constructiile se vor realiza in limita edificabilui stabilit (conform Plansei 2 —
., Reglementari urbanistice — Zonificare”)

ARTICOLUL 12 — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu inaltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de
5.00m; distanta se poate reduce la la jumate, dar nu mai putin de 3.00m in cazul in care nici una
dintre constructii nu are orientarea spre cealaltd Incaperi cu conditii specifice de Insorire;
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- se permit extinderile constructiei existente cu conditia respectrii Ordinul nr.1.257/
10.04.2023 pentru modificarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata
al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014, culoarelor de siguranta
in interiorul proprietatiisi prevederile mentionate in prezentul regulament.

ARTICOLUL 13 - Circulatii si accese

- parcela va avea asigurat minim un acces pietonal dintr-o circulatie publica in mod direct
(Bd. Regele Carol I). Circulatia carosabild se va realiza din circulatia secundara cu iesire directa
la Bd regele Carol I (NC 84024) care va fi racordatd direct la aceasta printr-un acces de minim
3,50 m.

- prezentul proiect va fi elaborat in conformitate cu reglementarile P118/99 privind
protectia impotriva incendiilor, cu prevederile si completarile ulterioare.

ARTICOLUL 14 — Stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau n parcaje publice
sau de uz public, deci 1n afara circulatiilor publice;

- numadrul locurilor de parcare va fi calculat conform normativelor in vigoare. Parcarea
autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelei, se va face la sol cu respectarea normelor
minime date de Anexei 5 din RGU, respectiv: 1 loc parcare / 10 persoane angajate +10% spor
(pentru pacienti)

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare si
se propun 3 locuri de parcare pentru autoturisme (2.50 x 5.00m) + 1 loc de parcare se va
rezerva persoanelor cu dizabilitati

ARTICOLUL 15 — Iniiltimea maximi admisibili a clidirilor

- regimul maxim de ndlime a cladirilor va fi de D+P+1 sau variatiuni care se incadreaza:
S+P+1/S+P+M /D+P+M/ sinu va depasi 8,00 m la cornisa/atic, masurati de la cota £0,00
(zero) a terenului natural, neamenajat;

ARTICOLUL 16 — Aspectul exterior al cladirilor

- aspectul exterior al constructiilor trebuie sd exprime functiunea si s se inscrie in caracterul
general al zonei si subzonei istorico-geografice din care face parte;

- ambele fatade existente ale claririi, cu deschidere catre spatiul public se vor trata ca fiind

principale si se vor integra in zond respectand toate cerintele specificate in prezentul RLU.

- arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor particulare de
tesut urban de care apartine si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturald contemporana; aceasta va tine seama
de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate, in ceea ce priveste:
= volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile
din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului
vizual al unor cladiri tehnice, etc.)
= fatadele: arhitectura fatadelor armonizeaza cu scara strdzii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventd a elementelor —accent, armonizarea cu vecinatatile
imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei etc.
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- se interzic calcanele si peretii cortind;

- acoperirea va fi in terasa sau invelitoare in 4 sau 2 ape, cu un unghi de 30°- 45°, pentru
adaptarea la conditiile climatice specifice zonei; se interzic lucrane, turnuri; culoarea invelitoarei
va fi In culori naturale;

- armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea materialelor care pot
compromite integrarea in caracterul zonei;

- se vor evita: materialele plastice (pvc, placaje cu gresie sau faiantd) si metalul (Alucobond,
etc.)

- pentru finisajul fatadei se recomanda folosirea de culoare din categoria nuantelor naturale:
alb, gri deschis, bej/crem deschis, cafeniu etc.; armonizarea culorii arhitecturii cladirii,
respectarea ambiantei cromatice a strazii, se permite sublinierea eventuald a ritmului fatadelor
daca se considera necesar;

- se interzice utilizarea culorilor stridente (rosu, roz, galben citron, verde, albastru,
portocaliu, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru etc.);

Exemplu de culori stridente nerecomandate:

- sunt admise instalari de panouri solare, Insa boilere sau rezervoarele vor fi instalate in
interiorul cladirii sau In zone ale cladiri care nu sunt vizivile din strada.

- firmele, afisajele si mobilierul urban se vor crea astfel incat sd se creeze un aspect coerent
pentru imaginea urbana perceptibild din spatiul public;

ARTICOLUL 17 - Conditii de echipare edilitara

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico edilitare;

- este obligatoriu sd se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii,
fie pe platforme organizate astfel incat sa se poata desfasura colectarea selectiva a deseurilor;

- este obligatorie amplsarea noilor retele in subteran;

- se permit si alte instalatii de diverse tipuri — fotovoltaice, incalzire solard, pot fi instalate
si pe terasele clddirilor, cu conditia respectarii normelor de sigurantd in exploatare a constructiei;
- se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele invecinate;

- se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 18- Spatii libere si spatii plantate

- in acceptiunea prezentului R.L.U., prin sintagma ,,spatii verzi” se intelege ,,spatiile verzi
proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice” si care nu se asimileaza Legii nr. 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor st OUG 195/2005 privind protectia
mediului.

- autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, In
functie de destinatia si capacitatea constructieie, procentul minim de spatiu verde este propus
de 20%:;
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pentru a atinge aceasta valoare, se pot amenaja spatii verzi astfel:
e perimetral, cu rol de protectie fata de vecinatati;
e 1n jurul zonelor de parcare;

e pe trotuarele aferente cladirilor;

e in zona parcajelor si pe locurile de parcare prin utilizarea dalelor inierbate/ecologice
sau altele asemenea care sd permitd infiltrarea apelor in sol, degrevand din sarcina la
care se supune sistemul de colectare a apelor — o solutie foarte buna in contextul bine-
cunoscutului ,,efect de insula termica” pe perioada zilelor cu temperaturi ridicate;

e prin amenajarea pe terasele sau peretii cladirilor a unor zone verzi — ,,green roof/wall”.

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

pentru Tmbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar de accese;
terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu arbore la fiecare 100mp;
lucrarile de plantatie se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei
distante minime de 60cm fata de linia de hotar, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor
proprietarului vecin; orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor
printr-un Inscris autentic.
arborii trebuie saditi la o distanta de cel putin 2.00m de linia de hotar, cu exceptia acelora cu
indltimi mai mici de 2.00 m, a plantatiilor si a gardurilor vii.

parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 19 — imprejmuiri

configuratia Tmprejmuirilor este determinatd de o serie de factori urbanistici precum: pozitia
pe parceld (pe aliniament, laterale, posterioare), functiunea constructiei, caracteristicile
cadrului natural si construit, modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor cu diverse
tipologii, tendinte actuale de realizare a acestora rezultate in urma interferentelor culturale
dintre civilizatia urband, suburbana si rurala;
elementele care caracterizeazd Tmprejmuirile sunt: elemente functionale (porti de acces
carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.) si elemente formale (inaltime,
latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare - 1n sistem transparent
sau opac, elemente decorative, culoare);
imprejmuirile fata de vecinatati vor avea o ndltime maxima de 1,80 m cu gard care poate fi
realizat din materiale specifice zonei (obligatoriu semitransparent) sau vor putea fi lasate
neimprejmuite/imprejmuit partial.
se interzice imprejmuirea cdtre domeniul public cu garduri opace, din zidarie, panouri metalice
cu modele incarcate sau tabla vopsita, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat/ p.v.c.
sau alte elemente care nu se vor armoniza cu arhitectura si functiunea;

CAP. 4 - POSIBILITAII MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 20 — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
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- P.O.T. maxim = 40%;

ARTICOLUL 21 — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
- C.U.T. maxim = 1.20 ADC/mp teren ;

Intocmit,
Ing.urb. Silviu Cioflec

urb.peisag. Lavinia-Elena Luparu

urb. Andreea Roman

III. ANEXA
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Definirea unor termeni

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fati de
cei confinuti in ,,Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 sau a fost
nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

ACCES CAROSABIL =se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-o cale
rutierd deschisa circulatieie rutiere (in cazuri speciale poate fi si o alee ocazional carosabild);
ACCES PIETONAL = se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot
fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau , dupd caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea
de trecere publica potrivit legii;

ALINIAMENT = limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care
poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasd fatd de acesta, conform prevederilor
regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre
aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si
a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor
de terasament.

COMERT - structura actuald a marilor spatii comerciale este urmatoarea: ¢ centre comerciale
regionale ¢ supermagazine/hipermagazine ¢ mari magazine ¢ centre comerciale locale ¢
magazine populare ¢ comert specializat ¢ statii — service ¢ alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societdti comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

CULOAR DE VIZIBILITATE = culoar de vizibilitate protejat, aferent perspectivei spre
Manastirii Dealul (obligativitate de intocmire de studii de altimetrie, imagine urbana si peisaj
pentru stabilirea regimului de Tndltime si a imaginii arhecturale)

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa
cum urmeaza (conform Legii 350)

* Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala
de referintd. Nu se iau In calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
indltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise i neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

* Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
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si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR exprimati in metri si in numir de niveluri
conventionale, este indltimea maxima admisd in planul fatadei, masurata intre cota +0.00 si
streasina, cornisa sau limita superioard a parapetului terasei.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; n mod special termenul de
echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona
rezidentiala i de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.
SPATII VERZI = spatiile verzi proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice amplasatepe
terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice si care nu se supun Legii nr.24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor. UNITATE
TERITORIALA DE REFERINTA (,,UTR”) = subdiviziune urbanistici ateritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate
functionala si morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop
reglementarea urbanisticd omogena. UTR se delimiteaza, dupd caz, in functie de relief sipeisaj
cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o anumitd perioadd, sistemparcelar si
mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor,regim juridic
al imobilelor similar.




