Nr. 121353/08.11.2025 Aprobat,
Pentru Primarul Municipiului Targoviste, *

RAPORT
Privind PUZ studiat pentru
“REABILITARE SI SCHIMBARE DESTINATIE CONSTRUCTIE C1 EXISTENTA DIN
LOCUINTA iN CLINICA MEDICALA SI CONSTRUIRE iMPREJMUIRE ”
Municipiul Targoviste, Bd. Regele Carol I, nr. 48, judet Dambovita
Beneficiar: TONI OVIDIU-MIHALI si TONI ANA-MARIA

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in intravilanul aprobat al municipiului Targoviste,
avand NC/CF 92236, UTR nr. 8, are acces direct la circulatia publica si pietonald a municipiului Targovite
atat din Bd. Regele Carol I, cat si din aleea secundara (parcela de colt).

Parcela este situatd in intravilanul aprobat al municipiului Targoviste, Intr-o zona cu potential mare de
dezvoltare urbana.

Amplasamentul se aflad in ,,Ansamblu urban — Bd. Castanilor (azi Bd. Carol 1) (mun. Targoviste; Bd.
Carol I (fost Castanilor), cu ambele fronturi de cladiri, inclusiv Gara Targoviste Sud, pand la limita
posterioara a loturilor; sec. XIX - XX) inscris la pozitia 671, cod DB-II-a-B-17202, conform Listei
Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei.

Conform prevederilor PUG si RLU aprobat, coroborat cu prevederile Legii nr. 350/2011, republicata,
art. 32, alin. (1), autorizarea investitiei se conditioneaza de elaborarea unei documentatii de urbanism PUZ,
intocmit prin grija beneficiarului, in conditiile legii si care va fi supusa analizarii si aprobdrii in Consiliul
Local al Municipiului Targoviste.

Suprafata totald a terenului care face obiectul PUZ, proprietate persoana fizica este de 575,00 mp.

Categoria de folosinta a terenului este Curti-Constructii.

Se propune mobilarea parcelei prin construirea unui aparthotel, Imprejmuire teren, alei carosabile si
pietonale, parcaje auto si sistematizare verticala.

Se vor amenaja: spatii verzi cu rol ambiental in proportie de minim 20% din suprafata terenului, spatii
necesare pentru parcare/garare, retele edilitare si platforme precolectare deseuri menajere.

Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit:
IS - Zona pentru institutii si servicii de interes general — dotari si constructii cu destinatie turistica.
POT = 40%; CUT = 1,20; SV = 20%; Nr. Niv. = D+P+1 (H max. cornisi — 8,00 m / H max. coama = 11,00
m);

Echiparea cu utilitati se va realiza numai in sistem public prin extinderea retelelor conform avizelor si
autorizatiilor emise de gestiondrii de utilitati.

Prezentul proiect va fi elaborat in conformitate cu reglementarile normativului P 118-1 / 2025 privind
protectia impotriva incendiilor, cu prevederile si completarile ulterioare.

Numarul locurilor de parcare va fi calculat conform normativelor in vigoare. Parcarea autovehiculelor
se va asigura in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, cu respectarea normelor minime date
de Anexei nr. 5 din RGU, respectiv: minim 5 locuri de parcare. Parcajele amenajate la sol vor fi plantate
cu minim un arbore la 4 locuri de parcare.

Toate amenajarile privind caile de circulatie si echiparea tehnico-edilitara proiectate se vor realiza prin
grija si pe cheltuiala beneficiarului privat (initiator PUZ).



Documentatia este insotita de avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 477/ 16.06.2025 pentru
aceasta etapa de proiectare.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului 2701/2010 si
prevederilor « Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism » aprobat prin HCL nr. 4/29.01.2015 si a obtinut avizul
comisiei C.T.A.T.U. - Avizul de oportunitate nr. 22/10.09.2025 si Avizul Tehnic al Arhitectului Sef nr.
30/04.11.2025.

Avizele sunt valabile de la data emiterii lor pana la aprobarea documentatiei de urbanism in conditiile
legii in conformitate cu prevederile art. 56, alin. (19) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul (alineat introdus prin Ordonanta de urgentd nr. 31/2025 privind unele masuri pentru
simplificarea procedurilor in domeniul urbanismului si constructiilor si accelerarea investitiilor).

Prezenta documentatie PUZ se supune analizirii si aprobarii in sedinta Comisiei 2 — Urbanism
a Consiliului Local la sfarsitul perioadei de transparenta decizionala.
Termen de valabiliate PUZ: 36 luni de la data aprobarii.

Arhitect Sef,

Red. 2 ex.
* Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 1973 / 23.10.2024 a Primarului
Municipiului Targoviste.



