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. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT ,,PUZ - PARCELARE
TERENURI iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

1.1.  Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in

care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor pe o suprafata
bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2.  Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ

aplica regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafata de teren bine delimitata,

asigurand concilierea intereselor initiatorului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia
proprietatii private si apararea interesului public.
R.L.U. aferent ,,PUZ — Mansardare locuinta colectiva P+1” identificat prin extrasul de

Carte Funciara avand Numarul Cadastral 88351, rezultat din alipirea doud imobile cu extrasele

de Carte Funciara avand Numerele Cadastrale 74264 (suprafata 738mp) si 85751 (suprafata 759

mp), prin Actul de Alipire autentificat sub nr. 1412/02.08.2022. Conform extrasului de carte

funciara, suprafata acestuia este de 1.497 mp, nu exista inscrieri privitoare la sarcini, iar categoria
de folosinta este arabil (functiunea dominanta a zonei : Lc- Zona locuire colectiva)

1.3.  Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele scrise si desenate din

documentatia elaborata initial, fara acordul proiectantului.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z

2.1.  Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 / 2001, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism (Activ Monitorul Oficial nr. 199 din 17 martie 2016) ;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

- Planul Urbanistic General si Regulamentul Local pentru comuna Niculesti, Judetul
Dambovita;

- Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal, Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176
/N/16.08.2000;

- Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
Reglementare tehnica (Indicativ GM 007 - 2000) aprobata cu Ordinul MPLAT nr.
21/N/10.04.2000;

| PROIECTANT URBANISM - AREAL DESIGN S.R.L. | | 4]




PUZ - ,MANSARDARE LOCUINTA COLECTIVA P+1”, Str.Risiritului, nr.6, Municipiul Targoviste, Judetul Dambovita
2024

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HG nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat
prin HG nr. 525/1996;

- Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa
si canalizare a localitatilor Indicativ NP 133-2013

- Ordinul MDRT nr.2701 / 30 decembrie 2010, privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism;

- Ordonanta de urgentd nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane si
reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Roméane, modificatd si actualizatd prin
Ordonanta de urgenta nr. 83/2016 privind unele masuri de eficientizare a implementarii
proiectelor de infrastructurd de transport, unele masuri in domeniul transporturilor, precum
si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

- Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123 /2012, publicata in MO nr.
485/16.07.2012.

- NTE 007/08/00 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor electrice de cabluri
electrice;

- Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor cu modificarile si completarile
ulterioare;

- HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun
avizdrii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civila cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotarare Nr. 862/2016 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii
la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila, precum si a celor la care
se amenajeazd puncte de comanda de protectie civila cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Codul civil;

- Ordonanta de Urgenta nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107 / 25.09.1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 82 / 15.04.1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

- Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

- Legeanr. 198/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru modificarea
si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

- Ordinul M.S. nr. 1030/2009 modificat si completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 si
Ordinul M.S. nr. 1185/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara, pentru
proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce
desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a populatiei;

- Legea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii;
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- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate
publicd privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014;

- Ordinul M.S. nr. 976/1998 pentru aprobarea Normelor de igiena privind productia,
prelucrarea, depozitarea, pastrarea, transportul si desfacerea alimentelor;

- Regulamentul (CE) nr. 852/2004 privind igiena produselor alimentare;

- H.G. nr. 924/2005 privind aproarea Regulilor generale de igiena produselor alimentare;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

- Normativul AND 600/2010 privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice;

- Ordinul MT si MI nr. 1112/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
conditiile de inchidere a circulatiei in vederea executarii de lucrari in zona drumului public
si/sau pentru protejarea drumului;

- Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1835/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind conditiile de proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si mijloacelor de
publicitate Tn zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, in tunelurile rutiere, precum si
amenajarea cdilor de acces la drumurile publice;

- Ordinul nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru terti;

- Ordinul Ministrului Transporturilor 43/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind
Tncadrarea in categorii a drumurilor nationale;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
privind protectia mediului ca urmare a impactului drum — mediu inconjurator;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50 / 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale;

- Legislatia actuala in vigoare, complementara domeniului urbanismului si amenajarii
teritoriului;

- Ordinul ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea ,,Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitatilor energetice”;

PROIECTANT URBANISM - AREAL DESIGN SR.L. | [ 6 |




PUZ - ,MANSARDARE LOCUINTA COLECTIVA P+1”, Str.Risiritului, nr.6, Municipiul Targoviste, Judetul Dambovita
2024

3. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM SAU DOCUMENTATII
TEHNICE APROBATE
- Planul Urbanistic General Municipiul Targoviste aprobat prin H.C.L. nr. 9/1998,
prelungit conform OUG nr.51/21.06.2018 prin HCL nr.239/29.06.2018);
- Planul Urbanistic Zonal “Construire locuinta colectiva P+1” aprobat prin H.C.L. nr.
298/2023,;
- Certificat de Urbanism nr. 670/09.07.2024;
- Extrase de Carte Funciara si acte de proprietate;
- Studiu de evaluare a impactului asupra sanatatii si confortului populatiei;
- Studiu geotehnic — ntocmit de Radu G. Maria verificat Af nr. 3623 din 29.09.2022;
- Studiu topografic vizat OCPI cu aviz de receptie tehnica nr. 1906/17.10.2019;
- Anunturi informarea publicului:
= Etapa | nr. inregistrare 56/148713 din 03.12.2024;
= Etapa Il nr. inregistrare 57/4737 din 17.01.2025
- Informatii obtinute direct prin studiu pe teren si din partea beneficiarului;
- Legislatia specifica de urbanism si cea complementara acesteia.

4. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
4.1.  Scopul prezentei documentatii de urbanism este de creare a cadrului legislativ necesar
autorizarii lucrarilor de ,, Mansardare locuinta colectiva P+1” pe suprafata terenului NC 88351,
CF 88351 (1.497mp), Str. Rasaritului, Municipiul Targoviste, judetul Dambovita, n
conformitate cu legislatia in vigoare.

Terenul in suprafata de 1497mp, conform actelor de proprietate si extraselor de carte
funciard, este situat n intravilanul municipiului Targoviste (conform documentatieci PUG
aprobate prin HCL nr. nr. 9/1998, prelungit conform OUG nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr.
239/29.06.2018) si a fost studiat prin PUZ-ul Construire locuinta colectiva aprobat prin HCL nr.
298/2023, modificarea majora fata de acest PUZ fiind cresterea regimului de inaltime de la
P+1 la P+1+M. Forma de proprietate — teren proprietate privata, conform Act de alipire
nr.1412/02.08.2022.

4.2.  Parcela se invecineaza pe latura de Sud cu HC100-zona de protectie conform prevederilor
legale. Imobilul nu este monument istoric, nu se afla in zona de protectie a unor monumente
istorice si nici nu facec parte dintr-un sit arheologic/zond constuitd protejatd sau zone cu
alunecari.

Conform certificatului de urbanism, incadrarea functionala a terenului este situat in UTR
nr.14, functiunea dominanta a zonei este L¢ — Zona locuire colectiva si functiuni complementare

Functiuni complementare admise: SV — spatii verzi amenajate (plantate), agrement,
sport, CCr- cai de comunicatie rutierd, CCp — Cai de comunicatie pietonala, TE — Echipare
edilitara, Gc — Gospodarie comunala
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II. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1. Zona functionala este o categorie urbanistica si reprezinta un teritoriu pe care se desfasoara
activitatile umane ce se pot inscrie intr-o functiune dominanta (de baza sau principald), la

randul ei subimpartita In subzone functionale si la care se pot adduga alte functiuni
complementare cu cea principala.

2. Subzonele functionale reprezinta subdiviziuni ale zonelor functionale dominante (de baza
sau principale), avand functiuni complementare acesteia si caracteristici urbanistice similare
cu posibilitate de a fi circumscrise acelorasi reguli.

3. Zonele si Subzonele functionale sunt evidentiate in Plansa U2 —,, Reglementari urbanistice
— zonificare functionala".

CAP. 1 - GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI - SITUATIA EXISTENTA

Regimul juridic
Extras din Certificatul de Urbanism nr. 670/09.07.2024

Terenul este situat in intravilanul municipiului Targoviste (conform Planului Urbanistic
General aprobat prin HCL nr. 9/1998, prelungit conform OUG nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr.
239/29.06.2018).

Forma de proprietate: Teren proprietate privata, conform Act de alipire nr. 1412 /
02.08.2022.

Servituti: Parcela se invecineaza pe latura de Sud cu HC 100 — zona de protectie
conform prevederilor legale. Imobilul nu este monument istoric, nu se afla in zona de protectie
aunor monumente istorice si nici nu face parte dintr-un sit arheologic / zona construita protejata.

Regimul economic
Extras din Certificatul de Urbanism nr. 670/09.07.2024

Terenul este situat in: UTR nr. 14

Categoria de folosinta: Arabil

Zona de impozitare: Zona ,,B".

Functiunea dominanta a zonei: Conform PUZ — Lc — Zona locuinte colective si functiuni
complementare.

Functiuni complementare admise: SV — spatii verzi amenajate (plantate), agrement,
sport, CCr- cai de comunicatie rutiera, CCp — Cai de comunicatie pietonala, TE — Echipare

edilitara , Gc — Gospodarie comunala
Utilizari permise:

- locuinte colective mici ;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale-complementare
functiunii de locuire

- terenurile se pot converti functional in oricare altd functiune din cele permise, fara a fi
nevoie de o noud documentatie de urbanism, cu conditia respectarii prevederilor privind normele
de sdnatate a populatiei si protejarea mediului si celelalte reglementéri cuprinse in prezentul
regulament pentru functiunea in care se doreste convertirea;
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- circulatii in incinta (cai de acces carosabil si pietonal private)

- parcaje la sol sau subterane;

- racordare la retelele tehnico-edilitare (cu toate instalatiile necesare) In momentul in care
echiparea edilitara va fi pe str.Rasaritului: racordari la reteaua de alimentare cu apa; racordari la
canalizare; racordari la reteaua electricd; racordarea la reteaua de gaze (dar pana in acel moment
se vor stabilii solutii In regim privat )

- rezervoare de incendiu;

- spatii verzi de aliniament si de protectie;

- amenajari peisagistice in incinta;

- zond pentru activitdti recreative: locuri de joaca pentru copii / amenajari sportive si
agrement (petrecerea timpului liber), locuri de odihna si relaxare;

- mobilier urban, grupuri sanitare si spatii pentru intretinere;

- Imprejmuiri;

Utilizari permise cu conditii:

- se permite conversia locuintelor in constructii de prestari servicii sau comert local, partial
cu conditia de a asigura locuri de parcare necesare si fara sa afecteze negativ functiunea de baza
- de locuire

- se admite desfasurarea unor servicii profesionale cu conditia ca suprafata construita sa
nu depdseasca 150 mp si suprafata desfasuratd sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze
transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme odata, sa nu fie poluante, sa nu aiba
program prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare
si productie;

- terenurile nu se pot converti in functiunile admise decat in cazul in care se mentine
ponderea mai mare de 50% pentru locuire colectiva

Utilizari interzise (pana la aprobarea PUZ):

- mentinerea lucrarilor de organizare de santier dupa darea in folosintd a obiectivului
pentru care au fost demarate;

- NU Se vor accepta calcane;

- se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura
linistea publicd;

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante toxice;

- lucrari care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- lucrdri de terasament de natura s afecteze amenajarile din spatiile publice si consturctiile
de pe parcelele adiacente;

- statii de Intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- antene de comunicatii;
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Regimul tehnic
Extras din Certificatul de Urbanism nr. 670/09.07.2024
Teren proprietate particulara in suprafatd de 1.497,00 mp cu categoria de folosinta Arabil,
conform Extras de carte funciard pentru informare nr. 95122 / 01.07.2024, NC/CF 88351.
Accesul carosabil si pietonal catre circulatia publica a Municipiului Targoviste se realizeaza
direct din str. Rasaritului.

Parcela a fost studiata in cadrul documentatiei de urbanism PUZ “Construire locuinta
colectiva P+1” aprobat prin HCL nr. 298/31.07.2023, functiunea dominanta Lc — Locuire
colectiva si functiuni complementare

Retrageri minime obligatorii:

- amplasarea edificabilului se va realiza potrivit plansei de reglementari urbanistice astfel:
la minim 6,99 m fata de latura de Nord (str. Rasaritului), la minim 5,00m fata de latura de Sud
(va include si cei 3,00m -zona de protectie fatd de HC 100), la minim 3,00m fata de latura de Est
si la minimm 3,00m fata de latura de Vest;

- indicii de ocupare si utilizare a terenului — valori maxime admise: POT =40%; CUT =
0.80;

- regim de inaltime maxim P+1; inaltimea maxima a cladirii va fi de 8,00m la cornisa,
inaltimea constructiilor se mdsoard din punctul cel mai coborat al terenului parcelei, pana la
planul orizontal general, dupd caz, de partea superioard cornisei aticului, partea inferioard a
cosoroabei, grinda de baza a structurii acoperisului;

Aspectul exterior al constructiilor (potrivit RLU aferent PUZ)

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unui ansamblu compozitional care sa tina
seama de particularitdtile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor beneficiarului;

- se interzice utilizarea culorilor stridente; se recomandd cromatica arhitecturald sa se
aproprie cat mai mult de culori naturale.

- panta maxima admisd pentru acoperisuri este de 45%; se interzice realizarea unor
mansarde false;

- suprafetele tesraselor care necesitd stalpi dau alte constuctii suplimentare se includ in
calcul coeficientilor de urbanism (POT,CUT). Invelitoarea va fi prevazutd cu jgheaburi si
burlane si cu orpitori de zapada

- cladirea va avea asigurat acces public carosabil si pietonal

- se vor asigura locuri de parcare, in limitele parcelei, potrivit prevederilor Anexei 5 din
RGU si RLU aferent PUZ, respectiv minim 1 loc de parcare/unitate locativa

- terenul liber rdmas iin afara circulatiilor, a amprentei la sol a cladirii si functiunilor
complementare va fi amenajat si grupat astfel: in jurul zonelor de parcare; pe trotuarele aferente
cladirii; In zona parcajelor pe locurile de parcare prin utilizarea dalelor Tnierbate care sa permita
infiltrarea apelor pluviale in sol, degrevand astfel o parte din sarcina la care se supune sistemul
de colectare a apelor; prin amenajarea pe teraselee cladirii a unor zone verzi — green roof
(acoperis verde). Spatiile verzi propuse, trebuie sa fie in proportie de minim 30% din suprafata.
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Se vor asigura platforme pentru deseuri menajere in limitele proprietatii;

Intrucit documentatia de urbanism P.U.Z. aprobati a stabilit regimul de iniltime maxim
admis P+1, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin (1), lit
(c), este necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism P.U.Z. care va fi supusa
analizdrii si aprobarii in Consiliul Local al Municipiului Targoviste numai dupa obtinerea unui
aviz de oportunitate obtinut in baza unui studiu de oportunitate . In situatia obtinerii unui aviz de
oportunitate favorabil se va Intocmi documentatia PUZ. Conform art. 32, alin 4, lit. A din Legea
350/2001, republicata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, prin avizul de oportunitate
se stabileste teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ

In conformitate cu prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin. (5), lit. a)
prin Planulul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementari cu privire la accesul auto si pietonal,
regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament
distantele fata de limitele laterale si posterioara a parcelei, locurile de parcare, spatiile verzi, etc..

Documentatia PUZ va respecta prevederile Ordinului nr. 2701/2010 privind procedura
de informare si consultare a publicului si a Regulamentului Local de implicare a publciului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul
Targoviste, aprobat prin HCL 4 /29.01.2015, precum si prevederile Ordonantei 43/1997,
republicata privind regimul drumurilor.

Se vor respecta prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, prevederile Legii nr.
350/2001, republicata, prevederile Ordinului nr. 233/2016 privind aprobarea Normelor de
aplicare ale Legii nr. 350/2001, prevederile HG nr. 525/1996, republicata. Prevederile Codului
Civil referitoare la vecinatati si prevederile OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sdnatate publicd privind mediul de viata al populatiei.

Documentatia se va intocmi in conformitate cu prevederile Ghidului Metodologic de
elaborare, indicativ GM-010-2000

Tn cazul In care solicitantul opteaza pentru o solutie care exceda scopul prezentului
certificat de urbanism si/sau nu se incadreaza in prevederile specifice si situatiile admise, acesta
are obligatia de a solicita un nou certificat de urbanism corespunzator solutiei alese.

ARTICOLUL 1-ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE EXISTENTE LA MOMENTUL
ELABORARII PREZENTEI DOCUMENTATII DE URBANISM

Terenul ce face obiectul elaborarii prezentului PUZ este situat in UTR nr.14, cu
functiunea dominantd a zonei: Functiunea dominantd a zonei: Conform PUZ — Lc — Zona
locuinte colective si functiuni complementare.

Functiuni complementare admise: SV — spatii verzi amenajate (plantate), agrement,
sport, CCr- cai de comunicatie rutierda, CCp — Cai de comunicatie pietonala, TE — Echipare
edilitara , Gc — Gospodérie comunala

Terenul se invecineaza pe latura de Sud cu HC 100 — zona de protectie conform
prevederilor legale. Imobilul nu este monument istoric, nu se afla in zona de protectie a unor
monumente istorice si nici nu face parte dintr-un sit arheologic / zona construita protejata sau
zone cu alunecari.

Pe terenul care face obiectul PUZ se afla in curs de edificare constructia studiata prin PUZ-
ul anterior.
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ARTICOLUL 2 —- FUNCTIUNE DOMINANTA PROPUSA

Functiunea dominanta propusa este:
% Lc - Locuire colectiva

ARTICOLUL 3 - FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

Functiunile complementare admise sunt:

% SV- Spatii verzi amenajate (plantate), agrement, sport
CCr — Cii de comunicatie rutiera

CCp - Cai de comunicatie pietonala

TE — Echipare edilitara

GC - Gospodarie comunala

e

*

e

*

* *
L XA X4

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI PERMISE

Lc

locuinte colective mici ;
locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale-complementare
functiunii de locuire
terenurile se pot converti functional in oricare alta functiune din cele permise, fara a fi nevoie
de o noud documentatie de urbanism, cu conditia respectarii prevederilor privind normele de
sandtate a populatiei si protejarea mediului si celelalte reglementari cuprinse in prezentul
regulament pentru functiunea In care se doreste convertirea;
circulatii in incinta (cai de acces carosabil si pietonal private)
parcaje la sol sau subterane;
racordare la retelele tehnico-edilitare (cu toate instalatiile necesare) in momentul in care
echiparea edilitara va fi pe str.Rasaritului:

o racordari la reteaua de alimentare cu apa;

o racordari la canalizare;

o racordari la reteaua electrica;

o racordarea la reteaua de gaze
dar pana in acel moment se vor stabilii solutii in regim privat
rezervoare de incendiu;
spatii verzi de aliniament si de protectie;
amenajari peisagistice in incinta;
zona pentru activitati recreative: locuri de joaca pentru copii / amenajari sportive si agrement
(petrecerea timpului liber), locuri de odihna si relaxare;
mobilier urban, grupuri sanitare si spatii pentru intretinere;
Tmprejmuiri;

PROIECTANT URBANISM - AREAL DESIGN SR.L. | [12 ]




PUZ - ,MANSARDARE LOCUINTA COLECTIVA P+1”, Str.Risiritului, nr.6, Municipiul Targoviste, Judetul Dambovita
2024

ARTICOLUL 5- UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- In toate zonele in care existd PUZ si RLU aprobat conform legii, autorizarea construirii se
face In conformitate cu documentatia aprobata;

- se va prelua zona de protectie conform prevederilor legale (3 m — de la canalul HC100),
deoarece pe latura de sud terenul se Invecineaza cu HC100

Lc

- terenurile se pot converti functional in oricare alta functiune din cele permise, fara a fi nevoie
de o noud documentatie de urbanism, cu conditia respectarii prevederilor privind normele de
sanatate a populatiei si protejarea mediului si celelalte reglementari cuprinse in prezentul
regulament pentru functiunea respectiva,

- se permite conversia locuintelor in constructii de prestari servicii sau comert local, partial
cu conditia de a asigura locuri de parcare necesare si farad sd afecteze negativ functiunea de
baza - de locuire

- se admite desfasurarea unor servicii profesionale cu conditia ca suprafata construita sa nu
depaseasca 150 mp si suprafata desfasurata sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze
transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme odatd, sa nu fie poluante, sa nu aiba
program prelungit peste orele 22,00 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

- terenurile nu se pot converti in functiunile admise decat in cazul in care se mentine ponderea
mai mare de 50% pentru locuire colectiva

ARTICOLUL 6 - UTILIZARI INTERZISE

Lc

- mentinerea lucrarilor de organizare de santier dupa darea in folosinta a obiectivului pentru
care au fost demarate;

- nu se vor accepta calcane;

- seinterzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea
publica;

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante toxice;

- lucrari care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si consturctiile de
pe parcelele adiacente;

- statii de intretinere auto;

- Curatatorii chimice;

- antene de comunicatii;
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CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 7 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Lc

conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea valorilor
maxime ale indicilor urbanistici, adicd a procentului de ocupare a teritoriului si a
coeficientului de utilizare a terenului, precum si a regimului maxim de indltime, asa cum
aceste valori sunt stabilite prin prezentul regulament;

Procentul de Ocupare a Terenului, Coeficientul de Utilizare a Terenului si regimul de
indltime caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala
cu valoarea maxima stabilitd prin prezentul regulament. Nu este obligatoriu ca valorile
stabilite prin prezentul regulament sa conduca la posibilitatea unei constructii de a atinge in
mod simultan valorile maxime permise. Constrangerea data de catre cei doi indici urbanistici
impreund cu regimul de Tndltime este una rezultanta prin restrictionarea simultana si comuna
conform valorilor maxim admise;

se recomanda lotizarea ortogonald a terenurilor astfel incat acestea sa poatd fi construite
optim.

terenul este situat in intravilan, are o suprafata de 1497 mp, este neregulat si construibil
(deschidere la strada de 21,7m)

prin prezentul PUZ nu se aduc modificari configuratiei actuale a terenului (conform
ridicdrilor cadastrale actuale in vederea modernizarii Str.Rasaritului nu este necesar cedarea
unei suprafete de teren catre domeniul public)

terenul se poate dezmembra pentru locurile de parcare

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Lc

pentru retragerile edificabilului fata de aliniament se vor respecta Plansa U2 ,, Reglementari

urbanistice — zonificare functionala” — 6.00m (aliniere), stabilit in functie de cladirea

existentd din imediata vecinatate (la nord de amplasament)

pe terenul situat intre limita edificabilului si limita de proprietate se pot realiza urmatoarele:

e accesuri pietonale si carosabile pe teren;

e amenajari pentru spatii pietonale, cu acces public nelimitat;

e spatii verzi si amenajari peisagistice;

e circulatic ocazionald a autovehiculelor, parcare cu durata limitatda pentru vizitatori si
aprovizionare;

e semnalizare rutierd, iluminat public, elemente de signalistici comerciala (inclusiv
elemente de tip totem publicitar).

e echipamente edilitare
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ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Lc

- pentru retragerile edificabilului fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor se vor
respecta Plansa U2 ,, Reglementari urbanistice — zonificare functionala”, astfel:
-minim pentru limitele laterale de 3,00m (cu conditia ca sa se respecte OMS nr.119/2014
pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei);
sau dacd 1ndltimea maximad admisad la cornisd va fi mai mare de 6.00m, se va respecta
forumula H/2 pentru retragerea laterala.
-minim pentru limita posterioara: 5,00m (va include si cei 3,00m zona de protectie fatd de
HC100, care in prezent este partial acoperit)

- cladirea/cladirile se vor amplasa izolat pe parceld, avand retrageri perimetrale fata de limitele
de proprietate mentionate anterior;

- aleile pietonale/carosabile, zonele de parcaje si de accesuri, spatiile verzi, echipamentele
edilitare si totemurile publicitare se pot amplasa si in afara limitei edificabilului si nu vor
intra in calculul P.O.T./ C.U.T.

ARTICOLUL 10 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Lc

- remodelarea si extinderea zonelor de acces ale cladirilor se vor realiza in limita edificabilului
propus prin prezenta documentatie si in limita prevederilor legale;

- la amplasarea mai multor cladiri pe aceeasi parcela se va asigura respectarea normelor
sanitare de insorire si ventilatie, precum si inscrierea acestora in limita edificabilului propus;

- cladirile pot fi configurate in regim izolat (discontinuu);

- cand constructiile se executa independent, picatura stresinii va trebui sd cada obligatoriu pe
terenul pe care se construieste;

- la amplasarea constuctiilor se va tine seama de OMS 119/2014 privind distantele dintre
cladiri, distantele Intre locurile de parcare si unitatile locative.

- orientarea cladirii fatd de punctele cardinale si in conformitate cu prevederile normelor
sanitare si tehnice va Tndeplini urmatoarele cerinte: asigurarea insoririi, asigurarea
iluminatului natural, asigurarea perceptiei vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise.

- prin respectarea normelor de 1insorire si iluminat natural (prin orientarea corectd a
constructiilor conform cerintelor de functionale) se asigura igiena si confortul urban.

- Conform Ordinului MLPAT nr.21/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid
privind elaborarea si aprobarea RLU”, Art.17,Alin.3.10: “Amplasarea constructiior de
locuinte trebuie facutd astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate pe fatada cea
mai favorabild (sud) sa se asigure o duratd minima de Insorire de minim 1 % h la solstitiul de
iarnd”

- Conform Ordinului MS nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viatd al populatiei, Anexa — Art.3, Alin(1): “Amplasarea cladirilor
designate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 ' ore
la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”
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- Asigurarea duratei de insorire, depedenta de solutiile urbanistice se face prin orientarea,
distantarea si dimensionarea constuctiilor. Recomandari de orientare fata de punctele
cardinare:

-pentru contructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor
-se recomandd orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

ARTICOLUL 11 — CIRCULATII SI ACCESURI

Lc

- accesul catre imobil/imobile se face direct din drumul de categoria III Str.Rasaritului care
urmeaza a fi modernizat si echipat cu toate retelele edilitare. Conform Carte Funciard, str.
Rasaritului are indicativul NC84138.

- sevor asigura:
o accese carosabile pentru utilizatori (personal)
o accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor.

- Se interzice autorizarea constuctiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile

corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.00 metri
litime pe sens dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut, prin una din proprietatile invecinate;

- circulatiile carosabile de serviciu/de incinta vor avea un profil transversal de minim 6.00
metri latime si vor asigura accesul pe parcela pentru utilizatori, autovehicule ale serviciilor
publice si pentru mijloacele de interventie, precum si pentru pietoni (Sau eventual
aporovizionare);

- se pot realiza spatii accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de
functionare precum si pentru accese de serviciu (pentru functiunea de servicii profesionale);

- n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap locomotor;

- gabaritul cailor de circulatii auto de deservire locala pot fi de minim 6.00 m latime (conform
plansei U2-Reglementari urbanistice. Zonificare)

- autorizarea executdrii viitoarei constuctii este permisd numai dacd se asigura accesuri
pietonale. Acestea vor fi conformate astfel incat sa permit circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace sepcifice de deplasare.

- Adiacent terenului se va reglementa trotuarul in momentul modernizarii str. Rasaritului,
dispus in paralel cu carosabilul strazii, aflat in domeniul public;

ARTICOLUL 12 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Lc

- accesurile carosabile si parcajele vor fi dimensionate in conformitate cu tema de program a
beneficiarului, dar nu mai putin decat prevad reglementarile stabilite prin actele normative
n vigoare;

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite numai in
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interiorul parcelei, Tn afara circulatiilor publice si comunitare;
- asigurarea locurilor de parcare in limitele proprietatii conform Anexa 5 din R.G.U. pentru
toate activitatile desfasurate astfel:
o Lc: minim 1 loc parcare/ unitatea locativa,
- se varespecta OMS 119/2014 privind distantele intre locurile de parcare si unitétile locative.

ARTICOLUL 13 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Lc

- indltimea maxima a cladirilor nu va depdsi 8,00 m masurati de la cota +0,00 (zero) a terenului
natural, neamenajat pana la cornisa, iar regimul de inaltime maxim va fi de P+1+M;

- se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei;

ARTICOLUL 14 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Lc

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii si exprimarii prestigiului
investitorilor, dar cu conditia realizarii unui ansamblu compozitional care sa tind seama de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate
cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor beneficiarului;

- firmele, afisajele si mobilierul urban se vor crea astfel incat sd se creeze un aspect coerent
pentru imaginea urbana perceptibild din spatiul public.

- pentru inchiderile cladirilor propuse (pereti, tAmplarie) se vor utiliza materiale care vor
asigura o buna fonoizolatie (de ex. Ferestre termopan cu grad ridicat de fonoizolare) —
conform studiului de evaluarea impactului asupra sanatatii si confortului populatiei

- pentru cladirile noi nu exista limitari in utilizarea diferitelor sisteme structurale insa se va
avea n vedere ca structurile metalice sau de beton armat care nu constituie in sine elemente
estetice ale constructiei sa nu fie lasate vizibile;

- fatadele se vor finisate cu materiale durabile si se vor pastra in buna stare — ori de céte ori
apar deteriorari ale fatadelor, mai ales cele orientate spre starda vor fi remediate in cel mai
scurt timp.

- sunt admise instalari de panouri solare insa boilerele sau rezervoarele vor fi instalate n
interiorul cladirii sau in zone ale cladirii care nu sunt vizibile din strada;

- seinterzice utilizarea culorilor stridente; se recomanda cromatica arhitecturala sa se aproprie
cat mai mult de culori naturale.

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%; se interzice realizarea unor mansarde
false;

- nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip
minareta, turn, etc.;

- suprafetele teraselor care necesitd stalpi Sau alte constuctii suplimentare se includ in calcul
coeficientilor de urbanism (POT,CUT).

Recomandari din colectarea datelor din studiul geotehnic, ce fac referire la cladirile
propuse:
Conform ,,Normativ pentru proiectarea fundatiilor de suprafata”,NP 112-2014 pentru
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acest tip de pamant (pietris cu nisip indesat) di o presiune conventionald de bazi P con= 350
kPa, pentru o latime a fundatiei B=1,0 m si o adancime de fundare Df=-2,0 m

- La elementele constructiilor supuse actiunii laterale sau ascendente (prin absorbtie
capilard) umiditatii terenului, se vor prevedea izolatii hidrofuge.

-Se va sistematiza terenul pe verticala avand Tn vedere colectarea apelor provenite din
precipitatii pentru a eleminia fenomenul de baltire temporara.

-Se va asigura captarea si eliminarea apelor provenite din precipitatii din zona investitiei,
prin masuri adecvate (trotuare de garda, rigole, etc.) asigurandu-se scurgerea apelor pluviale
catre un emisar.

-Sapaturi cu pereti verticali nesprijiniti se pot executa, in cazul terenurilor existente pe
amplasament cu adancimi de pana la 1,90 m.

-La sa@paturi cu pereti in taluz, panta definita prin tangenta unghiului de inclinare fata de
orizontala (tg. B = h/b) sd nu depaseasca valoarea 1/0,67 Normativ C.169-88).

ARTICOLUL 15— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Lc

- toate utilitatile se vor realiza Tn regim propriu astfel:
-alimentarea cu apa se va face prin put forat
-evacuarea apelor uzate se va face prin fosa septica
-alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua electica existenta in
zona (LES 0,4KV), iar echipamentele tehnice se vor dimensiona corespunzator viitoarei
investitii. Se vor lua masuri necesare pentru ca interventia sd nu afecteze retelele electice
existente.
-alimentarea cu gaze se poate face prin: pompe de caldurd, rezervoare de acumulare sau
centrald termica: electrica, lemne sau pe peleti.

- se permit si alte instalatiile de diverse tipuri — fotovoltaice, incélzire solara, pot fi instalate si
pe terasele cladirilor, cu conditia respectarii normelor de sigurantd in exploatare a
constructiei;

- se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;

- se vor respecta normele legale privind siguranta in exploatare a cladirii si a instalatiilor;

- beneficiarul/investiorul are obligativitatea si se racordeze/branseze in momentul in care
echiparea edilitard va exista pe str. Rasaritului (propusa pentru modernizare).

- imobilul va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

ARTICOLUL 16 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Lc
- procentul minim de spatiu verde privat amenajat in incintd este de 30%.
- in calculul P.O.T. nu intra: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si
odihna, constructii usoare cu caracter recreativ, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere;
- pentru a atinge aceastd valoare se pot amenaja spatii verzi astfel:
a) n jurul zonelor de parcare;
b) pe trotuarele aferente cladirii;
c) 1n zona parcajelor pe locurile de parcare prin utilizarea dalelor Tnierbate care sa
permita infiltrarea apelor pluviale in sol, degrevand astfel o parte din sarcina la care
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se supune sistemul de colectare a apelor — o solutie foarte buna in contextul bine-
cunoscutului ,.efect de insuld termicd” pe perioada zilelor cu temperaturi foarte
crescute;

d) prin amenajarea pe terasele cladirii a unor zone verzi — green roof.

- Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei,
ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, gradini de
flori etc.

- este obligatoriu sd se planteze minim un arbore la 4 masini

- suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului. Corelarea se va face tindnd seama de marimea, functiunea si zona geografica in

e vy

microclimatului urban.

ARTICOLUL 17 - TMPREJMUIRI

Lc

- pentru terenul reglementat se vor realiza imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si
posterioare, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii.

- se recomanda ca Tmprejmuirea perimetrala sa nu depaseasca 1,80 m inaltime, cu gard care
poate fi realizat din metal, beton, zidarie sau metalic sau o combinatie a acestora sau va fi
lasat neimprejmuit;

- apectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 18 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

- P.O.T. maxim:
o Lc=40%;
- aleile pietonale/carosabile, zonele de parcaje si de accesuri, spatiile verzi, echipamentele
edilitare si totemurile publicitare se pot amplasa si In afara limitei edificabilului si nu vor
intra Tn calculul P.O.T.

ARTICOLUL 19 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

- C.U.T. maxim:
o Lc=0,80;
- aleile pietonale/carosabile, zonele de parcaje si de accesuri, spatiile verzi, echipamentele
edilitare si totemurile publicitare se pot amplasa si in afara limitei edificabilului si nu vor
intra Tn calculul C.U.T.
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ANEXA

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI iN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fata de
cei continuti in “Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996, sau a fost nuantat
intelesul unora dintre acestia, astfel:

ACCES LA DRUM PUBLIC = reprezinta accesul carosabil direct sau prin servitute, din
drumurile publice la parcela

ACCES PIETONAL = reprezinta caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public si pot fi
trotuare, strazi pietonale, piatete pietonale, precum si orice alta cale de acces public pe terenurile
proprietate privata,

ACTIVITATI TERTIARE = activitati de servicii de toate categoriile conform Clasificarii
Activitatilor din Economia Nationald - Comisia Nationala de Statistica, 1992.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.
ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strad si care
poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasid fatd de acesta, conform prevederilor
regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, interspatiul dintre
aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a
teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de
terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parceld independent
de cladirea principald, destinate pentru gararea a 1-2 masini Sau pentru agrement (umbrare,
pergole acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in considerare in calculul indicilor urbanistici
POT si CUT; nu sunt admise in Capitald anexele de tip rural pentru addpostirea animalelor si
produselor agricole pentru subzistenta sau comercializare.

AMPRIZA DRUMULUI = suprafata de teren ocupata de elementele constuctive ale drumului:
partea carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de
garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta (G.M-007-2000)

CONSTUCTII CU CARACTER PROVIZORIU = constuctiile autorizate ca atare, indiferent
de natura materialelor utilizate, care prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor
urbanistice impuse de autoritate publicad, au o duratd de existentd mimitatd, precizatd si prin
Autorizatia de constuire. De reguld constuctiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale
si alcatuiri care permit demolarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii
metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori alte asemenea) si sunt de dimensiuni reduse.
Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de
expunere sitate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame,
copertine, pergole ori altele asemenea. Tn sensul prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea
constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii In care se autorizeaza constructiile
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definitive (Legea 50/1991).

COMERT - structura actuald a marilor spatii comerciale este urmatoarea: * centre comerciale
regionale * supermagazine/hipermagazine * mari magazine * centre comerciale locale * magazine
populare * comert specializat ¢ statii — service * alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupad cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filierd intermediara de depozite in care intrd marfuri
in ambalaje de comercializare, In cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea
magazinelor, care se localizeaza in zona centrald, in zona mixta si in centrele de cartier; astfel de
depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu a clientilor.

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum
urmeaza (conform Legii 350)

« Coeficient de utilizare a terenului (CUT) = raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referintd. Nu se iau 1n calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

* Procent de ocupare a terenului (POT) = raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol
a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
nchise ale etajelor se include in suprafata construita;

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR = exprimati in metri si in numir de niveluri
conventionale, este Tnaltimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre cota £0.00 si
streasina, cornisa sau limita superioara a parapetului terasei.

TMPREJMUIRI = constructii sau amenajari (plantatii, garduri vii), cu character definitive sau
temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de
domeniul public sau propriettile invecinate (G.M.-007-2000)

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la buget,
se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; In mod special termenul de
echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona
rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.
LOCUINTE COLECTIVE — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplast pe
0 Singura parcel si situate Tn una sau mai multe constructii, avand de reguld acces comun si unde
existd atat proprietati comune si proprietdti individuale.

LOCUINTETE COLECTIVE MICI - (in sensul prezentului regulament) locuinte colective cu
patru unitati locative

PROFIL STRADAL —in sensul prezentului regulament, profil stradal este forma de organizare,
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dimensionare si amenajare a amprizei stradale, In sectiune transversal.

REGIM JURIDIC AL TERENURILOR = totalitatea prevederilor legale prin care se defines
drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001)
SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA (SCD) — suma suprafetelor desfisurate a
tuturor planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei cosntruite desfasurate : suprafata subsolurilor
cu Tndltimea libera de pana la 1,80m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectieie civile, suprafta balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajanile, alei de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele
de protectie (Legea 350/2001)

SUPRAFATA CONSTUITA (SC) = suprafata constuiti la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia
la so al balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea 350/2001)

ZONA CONSTUITA PROTEJATA = teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul ciruia se afla
elemente sau ansambluri ale patrimoniului cultural cu valoare deosebitd. ZCP sunt instituite
pentru salvarea, protejarea si punerea in valoare a patrimoniului constuit, cu valoare istorica,
culturald sau memorialistica deosebitd (Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constuctii)

ZONA DE PROTECTIE = suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care
impun protectia zonelor invecinate (statii de eurare, platforme pentru depozitarea controlatd a
deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industrial, circulatie intense etc.) (Legea 350/2001)
ZONA DE SIGURANTA = suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri legale de
intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate In vecindtatea
drumului (G.M.2007-2000)
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