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1. GENERALITATI

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A RLU
Regulamentul local de urbanism (denumit pe scurt RLU) se elaboreaza in conformitate cu
urmatoarele legi sau acte normative specifice care reglementeaza domeniul:

* REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM aprobat prin HGR nr 525/27 iunie 1996, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale carui prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile
specifice ale zonei studiate. Prezentul Regulament Local de Urbanism, dupa aprobarea PUZ va
completa PUG-ul si RLU existente ale comunei Aninoasa.

* Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 — Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al planului urbanistic zonal — Indicativ GM — 010 — 2000

* Ordinul MLPAT nr 21/N/10.04.2000 - Ghid de aplicare al RGU, cuprinzand precizari, detalieri si
exemplificari pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de construire, cu modificarile si completarile
ulterioare

* Alte legi sau acte normative din domeniu

1.2. DOCUMENTATII DE URBANISM PENTRU CARE SE ELABOREAZA RLU

Prezentul regulament contine reglementari si reguli de construire, prescriptii (permisiuni si
restrictii) obligatorii pentru terenul cuprins in zona studiata si reprezinta un document / instrument de
aplicare a reglementarilor aferente “CONSOLIDARE, RECOMPARTIMENTARE, EXTINDERE Sl
SUPRAETAJAREA CONSTRUCTIEI C1”, NC 86247, in Municipiul Targoviste, judet Dambovita.

Prin documentatie se propune reglementarea suprafetei de 346,00 mp a amplasamentului
studiat cu NC 86247 in scopul consolidarii, recompartimentarii, extinderii si supraetajarii constructiei
C1.

APROBARE RLU

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local al Municipului
Targoviste, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al administratiei
publice locale.

Modificarea ulterioara a prevederilor prezentului PUZ si RLU se poate face numai cu
respectarea legislatiei in vigoare si cu respectarea aceleiasi proceduri de avizare — aprobare pe care a
urmat-o si documentatia initiala.
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1.3. DOMENIU DE APLICARE
Prezentul regulament se aplica pe terenul cuprins in limitele zonei PUZ stabilita conform
Certificatului de Urbanism nr. 450 din 29.04.2024 emis de Primaria Municipiului Targoviste si
delimitata conform planselor care compun PUZ.
Limita zonei studiate zonei este figurata in toate plansele care fac obiectul prezentei
documentatii de urbanism. Suprafata de teren care face obiectul PUZ masoara 346,0 mp in intravilan.

2. PRECIZARI, DETALIERI S| EXEMPLIFICARI PRIVIND UTILIZAREA RGU LA

ELABORAREA RLU SI LA AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

2.1. PRINCIPII GENERALE

Terenul in suprafata masurata de 346,0 mp este situat in intravilanul Municipiului Targoviste,
avand categoria de fololsinta curti - constructii. Accesul la parcela se face din strada Matei Basarab.

Rolul Regulamentului local de urbanism:

(1) Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la
baza planurilor urbanistice zonale.

(2) Regulamentul local de urbanism stabileste si detaliaza reguli de ocupare a terenurilor si de
amplasare si conformare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora, cu respectarea ansamblului
de principii urbanistice cu caracter general cuprinse in RGU.

(3) Normele cuprinse in prezentul RLU sunt obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

(4) Prin prezentul Planul urbanistic zonal se stabilesc noi reglementari urbanistice cu privire la zonarea
functionala, regulile de baza privind modul de ocupare a terenurilor, conformarea si amplasarea
constructiilor.

Domeniul de aplicare

(1) RLU se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate in zona
studiata.

(2) Prezentele prevederi, conditii si permisiuni sunt valabile numai pentru zona studiata in vederea:

- autorizarii directe a constructiilor si amenajarilor aferente acestora;

- intocmirii temelor de proiectare a investitiilor proprii administratiei publice locale cat si persoanelor
juridice private;

- stabilirii programelor de dezvoltare pentru zona studiata;

2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
2.2.1. REGULI DE BAZA CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Terenuri agricole din extravilan
Adiacent amplasamentului studiat nu exista terenuri extravilane.

Terenuri agricole din intravilan
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(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru

toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de

lege si de prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de

consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:
a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul

zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in

ansambluri compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,

temporar sau definitiv, conform legii.

X u

Terenul studiat in suprafata totald de 346,0mp are categoria de folosinta “curti - constructii” si

este amplasat in intravilanul Municipul Targoviste. Conform prevederilor PUG si RLU, art. 8.12.6.

pentru parcelele adiacente la str. Matei Basarab sunt interdictii temporare de construire pana la

elaborarea unei documentatii de urbanism PUZ .

Suprafete impadurite
Tn zona studiata nu existd terenuri cu destinatie forstiers.
Resursele subsolului

n zona studiatd nu au fost identificate resurse minerale exploatabile in conditiile legii.
Resurse de apa

(1) Autorizarea executarii lucrarilor de construire in zona cursurilor de apa este permisa doar cu
avizul administratorului acestora, respectiv al AN Apele Romane SGA si cu asigurarea constructiilor
respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si
subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de cursurile de apa si fata de lucrarile de
gospodarire si de captare a apelor.

(2) in zona studiat3 nu existd cursuri de ap3 care si necesite zone de protectie.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Tn zona studiatd prin prezentul PUZ nu existd zone naturale protejate delimitate conform legii.
(2) Arhitectura constructiilor si materialele folosite vor respecta stilul specific zonei. Acoperisul
constructiilor va fi de preferinta tip sarpanta, cu exceptia celor care din motive functionale nu pot
adopta aceasta solutie.

(3) Se vor respecta prevederile specifice, reglementate prin prezentul RLU si prevazute pentru
functiunile propuse.

Zone construite protejate
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(1) Terenul studiat este amplasat in zona de protectie a monumentului istoric ”Casa Nicolae lordache”,
datata la mijlocul sec. XIX-lea, care figureaza in Lista Monumentelor Istorice la pozitia 520, cod LMI DB-
[I-m-B-17224.

2.2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale

Zona studiata nu este travesrata de nici o retea decare necesita zona de protectie.

n zona nu sunt prezente obiective poluante si nici nu se desfisoard activitati poluante ce ar
putea contamina solul sau freaticul din surse concetrate de la suprafata.
Expunerea la riscuri tehnologice
(1) n zona studiatd nu exist3 riscuri tehnologice determinate de procese industriale sau agricole
care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau
solului.
Asigurarea echiparii edilitare
(1) Exista la nivelul strazii Matei Basarab, retea de apa si de canalizare, retea de gaze si retea de
energie electrica.

(2) Toate constructiile vor fi racordate, functie de destinatie, la retelele de utilitati existente pe str.
Matei Basarab.

Asigurarea compatibiltatii functiunilor

(1) Se mentine zonarea existenta in PUG-ul aprobat al localitatii, respectiv LMul — zona rezidentiala
cu locuinte P, P+1, P+2 (pana la 10 m).

(2) Terenul studiat face parte dintr-o zona constituita.

Procentul de ocupare al terenului POT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa

nu depaseasca limita superioara stabilita prin PUZ si RLU — documentatii aprobate.

(2) Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeaza cu coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) si cu regimul de indltime (numar de niveluri) si formeaza un ansamblu de valori obligatorii in
autorizarea executarii constructiilor. Aceastea au valori maxim admise. Toate cele trei valori maxime
prevazute de RLU aferent PUZ trebuie respectate concomitent.

(3) Cele trei valori : POT, CUT si regim de Tnaltime pot sa nu isi atinga concomitent valoarea

maxima. Incadrarea in toti indicatorii, cumulativ, se face prin diminuarea unuia dintre indicatori,

astfel incat ceilalti doi sa poata fi respectati.

Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin prezenta
documentatie de urbanism pentru lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face conform prezentei documentatii
de urbanism PUZ si RLU, aprobate conform legii, pe terenuri aflate in domeniul public al statului,
judetului Dambovita sau al Municipul Targoviste sau in proprietatea persoanelor de drept privat, cu
afectarea valorii terenurilor, necesitand, dupa caz, exproprieri, schimburi de teren sau instituirea unor
servituti de utilitate publica.
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(3) Asupra terenurilor rezervate constructiilor de utilitate publica se instituie servituti de utilitate
publicd, conform plansei 5 — Proprietatea asupara terenurilor.

2.3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

2.3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face cu respectarea normelor sanitare si
tehice in vigoare, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte :

* Asigurarea insoririi
* Asigurarea iluminatului natural
* Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)

* Asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea constructiei

(2) Durata minima de insorire ceruta de normele sanitare este fie de 1 % ore la solstitiul de iarna
sau 2 ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie, pentru cladirile de locuit si de o ora pentru celelalte
functiuni, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

(3) Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

(4) La amplasarea si conformarea constructiilor se vor avea in vedere dimensiunile acestora,
respectiv latime, lungime si indltime maxima.

(5) Functie de acestea, la amplasarea mai multor constructii pe aceiasi parcela, se va respecta

distanta minima dintre constructii prevazuta la cap. 4 — Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor
functionale.

Amplasarea fata de drumurile publice

(1) n zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

(2) n sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, zonele de
siguranta si zonele de protectie.
(3) n scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sinatatii

locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor
publice din prezenta documentatie, lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor
edilitare prevazute la alin. (1) lit. ¢), inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice,
se executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in
vigoare.

(4) Autorizarea executarii constructiilor se va face conform prevederilor legale si prezentului
regulament, prin respectarea prescriptiilor/retragerilor fata de aliniament sau axul drumurilor,

—cap. 4.

Amplasarea fata de cursuri de apa
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(1) n zona studiatd nu existd cursuri de apa care si necesite zone de protectie.
Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate retrase de la aliniament, conform plansei de reglementari si
prescriptiilor specifice din cap. 4 — Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor functionale.

(2) Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta
masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
(3) n sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public sau
privat al statului, judetului Dambovita sau Municipul Targoviste si proprietatea privata a persoanelor
fizice sau juridice.

(4) Regimul de aliniere sau alinierea constructiilor, marcata in plansa de reglementari, este limita
conventionala stabilitd pentru zona L-zona locuinte si functiuni complementare la cap. 4, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante minime intre fronturile
construite si un reper existent, care poate fi: aliniamentul stradal sau axul drumului/strazii, conform
prezentului RLU.

Realizarea de retele edilitare

(1) n vederea pastrarii caracterului specific al spatiului construit din intravilan se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Se vor respecta reglementarile tehnice aplicabile
si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane.

(2) Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz,
n incinte sau n nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si
fara afectarea circulatiei publice.

(3) Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

(4) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executarii lucrdrilor de interventie la acestea.

(5) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale,
in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati aflate
n serviciul public sunt domeniu public al Municipul Targoviste sau al judetului Dambovita, dupa caz.

(2) Reteaua de drumuri si strazi pe traseul carora se construiesc retele edilitare aflate Tn categoria
utilitatilor din serviciul public, apartin domeniului public.

(3) Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice specializate.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR
Parcelarea
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(1) Prezenta documentatie nu face obiectul parcelarii amplasamentului studiat.
inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea Tnhaltimii maxim admise
reglementate pentru zona LMul — zona rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 (pana la 10 m).
Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza caracterul zonei.

(2) Aspectul este determinat de volumetrie, dimensiuni/gabarit, materiale folosite, culori, tratarea
fatadelor, decoratiuni, raportul plin-gol al fatadelor, tipul acoperisului, etc.

(3) Constructiile vor avea de preferinta acoperis tip sarpanta.

(4) Materialele de finisaj exterior vor fi din urmatoarele categorii: lemn tratat, piatra naturalg,
tencuieli si zugraveli decorative moderne, tigla ceramica, sticld intr-o anumita proportie, metal etc.
Tamplaria exterioara va fi din lemn, pvc sau aluminiu. La dispunerea lor pe suprafete mari (pereti
cortinad sau alte tipuri de inchideri) sa nu genereze aspect de « chiosc din termopan ».

(5) Sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori « tipatoare » sau improprii utilizarii pe
fatade sau acoperis, sunt interzise turnuletele, crenelurile, fatade blindate sau falsele mansarde,
improprii arhitecturii locale.

Conform Studiului Istoric se vor respecta urmatoarele:

- Noul volum nu va depasi inaltimea maxima de 10 m, iar invelitoarea va fi cu patru ape (exceptie
facand zonele de cuplare cu cladiri existente sau ridicate exact pe limita de proprietate).

- Arhitectura locuintei va fi una integrata zonei vechi a orasului, cu acoperisuri in patru ape, fara
excentricitati volumetrice si cromatice, cu materiale de calitate. Pentru a asigura o oarecare
unitate de imagine cu cladirile din jur, invelitoarea va fi din tabla plana gri mat, sau tigla
ceramicd, tamplaria din lemn sau lemn stratificat, cromatica zugravelii / tencuielii exterioare
pastelata, culori deschise.

- Tmprejmuirile la stradd vor fi din lemn sau metalice cu soclu de beton/zidarie(cu h.max. 45 cm)
si vor permite patrunderea privirii prin goluri uniform distribuite in suprafata gardului in procent
de min. 20%; sunt interzise imprejmuirile din placi de beton/ zidarii pline, tabla sau mase
plastice.

- Se interzice modificarea compozitiei urbanistice existente, prin comasari de loturi sau
subdivizari (cu exceptia refacerii unor parcele originale), sau prin croirea de strazi noi sau spatii
de parcare ample. Pe aceasta zona se protejeaza si trama stradala, specifica si conturata istoric.

- Curtile vor pastra caracterul preponderent verde- plantate cu gazon, ronduri de flori, bolta de
vie, pomi fructiferi.

2.7.REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Parcaje / garaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca exista prevazute spatii de parcare
prevazute functie de destinatia si capacitatea constructiei propuse, doar in interiorul parcelei.

(2) Parcajele/garajele pot fi in cladire sau in afara cladirii; subterane sau supraterane.

Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi in incinta, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.
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(2) n sensul prezentului regulament, prin spatii verzi si plantate, se intelege totalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei prevazute cu arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete cu
gazon, gradini de flori, plantatii de aliniament si/sau de protectie, alte asemenea.

(3) Norma europeana recomanda prevederea a unei suprafete de spatii verzi in intravilan de
minim 26 mp/locuitor.

Tmprejmuiri

(1) Indiferent de tipul de imprejmuire admis, aspectul acestora se va supune acelorasi exigente
arhitecturale ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.

2.8. DISPOZITII FINALE

Autorizarea directa

(1) Pana la aprobarea prezentei documentatii de urbanism PUZ si RLU aferent, conform legii in
vigoare, in zona studiata nu se pot emite autorizatii de construire.

(2) Dupa aprobarea PUZ si RLU, se permite autorizarea directa a constructiilor pe toata zona
studiata.

(3) Prin grija beneficiarului se va realiza cercetare archeologica preventiva, pana la faza DTAC.
(4) Emiterea certificatului de urbanism (CU) si a autorizatiei de construire (AC) se face cu

respectarea obligatorie a permisiunilor, restrictiilor si interdictiilor reglementate prin prezentul PUZ si
RLU.

(5) La emiterea CU se va verifica incadrarea amplasamentului in zona functional3,
permisiuni/restrictii/interdictii reglementate, conditii de construibilitate, prin corelarea prevederilor
tuturor articolelor RLU si se vor comunica solicitantului de catre administratia publica locala prin
acesta.

(6) Tmpreuna cu informatiile sus-mentionate, se vor comunica si avizele, acordurile, studiile, etc.
necesare in vederea autorizarii.
(7) La emiterea AC se va verifica incadrarea documentatiei tehnice prezentate in limitele

comunicate prin certificatul de urbanism si in conditiile impuse de avizele si acordurile legale, obtinute
in vederea construirii.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
Prin prezentul Regulament de urbanism aferent PUZ se reglementeaza zona functionala
dominanta LMul- Zona rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 (panala 10 m).

PRECIZARI

Zonele vor fi detaliate in capitolul urmator, pe sectiuni si articole, functie de specificul zonei, astfel:
SECTIUNEA |: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - utilizari admise

ARTICOLUL 2 - utilizari admise cu conditionari

ARTICOLUL 3 - utilizari interzise

SECTIUNEA Il - CONDITII DE CONFORMARE $SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
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REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
ARTICOLUL 4 - orientarea fata de punctele cardinale
ARTICOLUL 5 - amplasarea fata de drumurile publice
ARTICOLUL 6 - amplasarea fata de aliniament
ARTICOLUL 7 - amplasarea in interiorul parcelei
REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ARTICOLUL 8 — Accese carosabile
ARTICOLUL 9 — Accese pietonale
REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ARTICOLUL 10 — racordarea la retelele publice existente
ARTICOLUL 11 —realizarea de retele edilitare
ARTICOLUL 12 — proprietatea publica asupra retelelor edilitare
REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI S$SI CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 13 — parcelarea
ARTICOLUL 14 —inaltimea constructiilor
ARTICOLUL 15 - aspectul exterior al constructiilor
REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIE, SPATII VERZI $I TMPREJMUIRI
ARTICOLUL 16 — parcaje/garaje
ARTICOLUL 17 - spatii verzi si plantate
ARTICOLUL 18 —imprejmuiri
SECTIUNEA IV: POSIBILITA]'I MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 19 - procent maxim de ocupare a terenului (POT)
ARTICOLUL 20 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Zona reglementata este constituita intre limitele de proprietate care constituie
amplasamentul studiat, pe o suprafata totala de 346,0mp, pentru parcela cu numarul cadastral
886247.

4. PREVEDERI LA NIVELUL UTR $I ZONEI FUNCTIONALE

4.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Sectiunea | - CARACTERUL ZONEI
Zona pentru construirea de locuinte si functiuni complementare.

Imobilul studiat este format dintr-un teren proprietate privata a beneficiarilor Pirneci Marin si
Pirneci Elena — Tanta, pe care se afla 2 constructii, astfel:

11
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- Destinatie o Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructil de S. construita la sol:74 mp: S. construita
locuinte desfasurata:74 mp; Locuintd (P): compusa din
Al.l 86247-C1 74 Cu acte|doud camere si dependinte, construitd din
cardmida, invelitd cu tabld, edificatd in anul
1537,
constructii anexa 5. construita la sol:36 mp: 5. construita
. . desfasurata:36 mp; Anexd (garaj): construit
Al.2 86247-C2 36 Cuacte din lemn pe fundatie beten, acoperitad cu tabla,
edificatd in anul 2001.

Functiunea principala a portiunii dintre Calea Domneasca si lazul Morilor a fost si a ramas cea

de locuire, singura exceptie facand-o biserica Cretulescu si asamblul de cladiri aflat la nord, spre

lalomita, in care este acum sediul Arhepiscopiei Targoviste.

Parcela propusa pentru realizarea investitiei este una rezultata din dezmembrare, avand acces

din strada Matei Basarab, cu o forma atipica si permitand construirea doar in spatele frontului principal

de la strada Matei Basarab.

Sectiunea Il — UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - Utilizari admise

- locuinte individuale cu maxim St(beci)+P+1+M;

- mentinerea si daca este cazul, reabilitarea anexei existente C2 — garaj;

- circulatii rutiere, pietonale;

- racordari, constructii si echipamente tehnico — edilitare;

- platforme de colectare selectiva a deseurilor menajere;

- amenajari de zone verzi cu rol ambiental;

- gradini pentru plantarea cu vegetatie de tip arbori fructiferi, gradini pentru legume, sere pentru

cultivarea legumelor si alte asemenea.

ARTICOLUL 2 - Utilizari admise cu conditionari

- se admit activitati complementare locuirii cu conditia sa nu genereze transporturi grele sau vibratii, sa

nu atragd mai mult de 3 autoturisme, sa nu fie poluante si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru

depozitare si productie;

- spatiile pentru activitati liber profesionale: birouri de arhitectura, urbanism, cadastru, avocatura,

notariat, etc. vor ocupa maximum 25 % din suprafata totala construita a locuintei.

- anexele gospodaresti vor ocupa max. 10% din suprafata totala a amplasamentului studiat.

- in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apa, canalizare, gaze, etc)

autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei.

- devieri de conducte si retele, conform solutiilor tehnice stabilite printr-un studiu de coexistenta;

- panouri fotovoltaice si alte surse generatoare de energie verde (pompe caldura, minieoliene, etc.);

- lucrari de sistematizare a terenului (consolidare, terasamente, drenuri, rigole, etc. — dupa caz);

constructii si instalatii pentru protectia contra intruziunii, alarma, monitorizare, etc.;

- imprejmuiri despartitoare si perimetrale;

12
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ARTICOLUL 3 - Utilizari interzise

- este interzisa orice constructie si amenajare care sa greveze asupra integritatii si functionalitatii zonei
studiate.

- sunt interzise activitatile care implica alimentatia publica (bar, restaurant, chiosc, etc.), jocuri de
noroc, spalatorii auto / chimice;

- este interzisa autorizarea obiectivelor cu grad ridicat de poluare sau care prezinta riscuri tehnologice
grave, de exemplu:

. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, depozitare
en-gros sau de materiale refolosibile, toxice sau periculoase;

o constructii provizorii de orice natura;

. dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

. lucrari de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor invecinate, care sa
provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau sa impiedice evacuarea sau colectarea apelor

meteorice;

J platforme de precolectare a deseurilor toxice, poluante;

J depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
. constructii generatoare de trafic greu sau constructii generatoare de poluare;

. orice tip de constructie sau activitate care nu se incadreaza in specificul zonei.

. orice alte functiuni/utilizari decat cele admise cu sau fara conditii.

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea improprie
a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari vitrate pe fatade;

- sunt interzise materialele stralucitoare sau in culori "tipatoare” sau improprii utilizarii pe fatade sau
acoperis (tabla stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si faianta de interior, stucaturi de ipsos,
etc.).

- sunt interzise turnuletele, crenelurile, balustradele din balustrii de beton sau ipsos si fatade blindate.

Sectiunea Ill = CONDITII DE CONFORMARE S| AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ARTICOLUL 4 - Orientarea fata de punctele cardinale

Loturi pentru construirea de locuinte si functiuni complementare:

- amplasarea locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minim 1 1/2 ore la
solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate. Se recomanda evitarea
orientarii spre nord a dormitoarelor;

ARTICOLUL 5 — Amplasarea fata de drumurile publice

- se vor respecta prospectele drumurilor conform plansei — Reglementari urbanistice.

- reabilitarea si extinderea constructiei existente se va realiza astfel incat sa nu fie obstructionat accesul
pe amplasament din drumul public (str. Matei Basarab). Astfel, se va mentine profilul existent al strazii,
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cu elementele care il compun (trotuare, spatii verzi, suprafata carosabila si echipamente tehnico -
edilitare).

ARTICOLUL 6 — Amplasarea fata de aliniament

Zona constituita din loturi de locuinte si functiuni complementare:

- reabilitarea si extinderea constructiei C1 va respecta conformatia in plan a terenului in limita
edificabilului propus pe plansa 04. Reglementari urbanistice aferente documentatiei PUZ;

- se va mentine amplasarea pe aliniamentul cu str. Matei Basarab a constructiei anexa C2.

ARTICOLUL 7 — Amplasarea in interiorul parcelei

- reabilitarea si extinderea constructiei C1 se va realiza in limita edificabilului propus pe parcela,
conform plansei 04.Reglementari Urbanistice.

- extinderea cladirii C1 va respecta calcanele invecinate existente si se poate alipii la acestea (din partea
de est si sud) in limita indicatorilor urbanistici aprobati in prezenta documentatie.

- Distanta dintre constructiile de pe parcele invecinate din partea de nord (NC 80166) va fi de min. 1,8
m iar fata de constructia invecinata din partea de nord - vest se va pastra distanta existenta — 0.9 m.

- Tn cazul in care unul sau mai multi proprietari doresc autorizarea concomitenta a doua locuinte, pe
doua terenuri adiacente, in regim de construire cuplat aceasta se poate face cu respectarea unei
retrageri minime fata de cealalta latura a terenurilor de jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3,0m.

- se va pastra amplasarea existenta a anexei gospodaresti — constructia C2 — garaj.

- amplasarea anexelor de tip foisor, terasa, sera si altele asemenea se va realiza n limita edificabilului
propus, conform plansei 04.Reglementari Urbanistice.

- anexele de tip foisor, terasa, sera si altele asemenea se pot amplasa izolat sau cuplat cu constructia
principald, cu conditia respectarii prevederilor normelor sanitare si a normelor de prevenire a
incendiilor.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ARTICOLUL 8 — Accese carosabile

- accesul carosabil se va realiza din str. Matei Basarab - drum asfaltat, cu un profil variabil, ce masoara
intre limitele de proprietate in dreptul amplasamentului studiat — 10,00 m.

- accesul carsoabil si parcarea autovehiculelor se realizeaza in constructia anexa — garaj, existent, care
are o deschidere pe limita de proprietate de 3,3 m.

ARTICOLUL 9 — Accese pietonale
- accesul pietonal este asigurat din trotuarul aferent strazii Matei Basarab;
- aleile pietonale din incinta sunt existente si delimitate conform plansei de Mobilare exemplificativa.

Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara
ARTICOLUL 10 — Racordarea la retelele publice existente
- toate cladirile sunt racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

14
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- eventualele lucrari noi de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare (acolo unde acestea existd) pentru a se evita producerea ghetii;

ARTICOLUL 11 —Realizarea de retele edilitare

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului construit se interzice montarea supraterand, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
telecomunicatii si altele de aceasta natura. Se vor respecta reglementarile tehnice aplicabile si
conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane.

- Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in
incinte sau n nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice.

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri
de aceasta natura.

ARTICOLUL 12 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- Retelele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati aflate in
serviciul public, amplasate pe drumul public de servitute sunt domeniu public al Municipiului Targoviste
sau judetului Dambovita, dupa caz.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

ARTICOLUL 13 - Parcelarea

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

Prezenta documentatie nu face obiectul parcelarii amplasamentului studiat.

- se interzice modificarea compozitiei urbanistice existente, prin comasari de loturi sau subdivizari (cu
exceptia refacerii unor loturi originale), sau prin croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe
aceasta zona se protejeaza si trama stradala specifica si conturata istoric.

- Conform Studiului Istoric este obligatorie realizarea cercetarii arheologice a parcelei, pentru

descarcarea de sarcina istorica.
ARTICOLUL 14 -Tinaltimea constructiilor
- indltimea maxima admisibila a locuintei va fi de 10 m - St (beci)+P+1+M.

- se propune mentinerea inaltimii maxime a anexei C2 - garaj - Parter — max. 3,0 m la cornisa si 4,50
m la coama.

- pentru anexele de tip foisor, terasa, sera si altele asemenea, inaltimea maxima va fide 3,0 m -
Parter.
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- sunt admise subsoluri sau demisoluri cu conditia respectarii Tnaltimii maxim admise la cornisa si a POT
si CUT.

ARTICOLUL 15 - Aspectul exterior al constructiilor

- arhitectura locuintei va fi una integrate zonei vechi a orasului, cu acoperisuri in patru ape, fara
excentricitati volumetrice si cromatice, cu material de calitate.

- orice extindere sau reparatie a cladirilor existente in zona construitad protejata se va realiza cu avizul
Ministerului Culturii.

ACOPERIS : invelitoarea va fi cu patru ape (exceptie facand zonele de cuplare cu cladiri existente sau
ridicate exact pe limita de proprietate). Pentru a asigura o oarecare unitate de imagine cu cladirile din
jur, invelitoarea va fi din tabla plana gri mat sau tigla ceramica.

ASPECT: Pentru a asigura o oarecare unitate de imagine cu cladirile din jur, invelitoarea va fi din tabla
plana gri mat, sau tigla ceramic, tamplaria din lemn sau lemn stratificat, cromatica zugravelii / tencuielii
exterioare pastelata, culori deschise.

MATERIALE admise: lemn tratat, piatra naturala, tencuieli si zugraveli decorative moderne, tigla
ceramica, tabla plana gri, sticla intr-o anumita proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din lemn sau
lemn stratificat.

CULORI admise : din categoria nuantelor naturale, pastelate, fara tonuri stridente.

INTERDICTII: Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit
inconjurator. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari vitrate
pe fatade. Sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori “tipatoare”sau improprii utilizarii pe
fatade sau acoperis (tabla stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainata de interior, stucaturi
din ipsos, etc). Sunt interzise turnuletele, crenelurile, balustradele din balustrii de beton sau ipsos
fatade blindate sau falsele mansarde, improprii unei arhitecturi rurale traditionale.

Nu se admit urmatoarele culori pentu exterior (zugraveli, tamplarii, decoratiuni, invelitori, etc):
albastru, verde aprins, portocaliu, rosu aprins, mov, etc.

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principald;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice sidispunerea
vizibila a cablurilor TV;

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ARTICOLUL 16 - Parcaje / garaje

- parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice;

- Se pot asigura 2 locuri de parcare in constructia anexa C2 - garaj;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei, destinatiei si
capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la sol acestea vor fi
plantate cu minim un arbore la 2 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m inaltime.
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ARTICOLUL 17 - Spatii verzi si spatii plantate

- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii;

- curtile vor pastra caracterul preponderant verde — plantate cu gazon, rondure de flori, bolta de vie,
pomi fructiferi.

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase, pastrandu-se cel putin
40% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;

- spatiile verzi vor ocupa 40% din suprafata terenului studiat;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 2 masini si vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri indltime;

ARTICOLUL 18 - Tmprejmuiri

- imprejmuirile spre strada vor fi din lemn sau metalice cu soclu de beton/zidarie (cu h.max. 45 cm) si
vor permite patrunderea privirii prin goluri uniform distribuite in suprafata gardului in procent de
min. 20%;

- spre limitele laterale si posterioare imprejmuirile pot fi opace sau transparente cu inadltimea de max
2.00 metri;

- spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice portile de intrare vor fi retrase fata de
aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta;

- sunt INTERZISE imprejmuirile din placi de beton/zidarii pline, tabla sau mase plastice.

Sectiunea IV — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 19 —-Procentul maxim de ocupare al terenului (POT)
POTmax. = 40%

ARTICOLUL 20 - Coeficientul de utilizare al terenului (CUT)
CUTmax.=1,0
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5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Prezentul regulament este aplicabil pentru zona functionala propusa, in limita PUZ
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V1R1 — completari conform adresa Directia de Urbanism a Primariei Municipiului Targoviste nr.27550/11 din 03.2025
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