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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSOLIDARE,
RECOMPARTIMENTARE, EXTINDERE S| SUPRAETAJAREA CONSTRUCTIEI C1
e Amplasament: judetul DAMBOVITA, Municipiul Targoviste, strada Matei Basarab,
nr. 95, NC 86247
Beneficiar: PIRNECI MARIN, PIRNECI ELENA - TANTA
Numar cadastral: CF 86247
Proiectant General: URBANUCA SRL

1.2. OBIECTUL PUZ

e Tema program si respectiv prezenta documentatie are ca obiect elaborarea PLANULUI
URBANISTIC ZONAL pentru — CONSOLIDARE, RECOMPARTIMENTARE,
EXTINDERE S| SUPRAETAJAREA CONSTRUCTIEI C1.

Prin documentatie se propune consolidarea, recompartimentarea interioara, extinderea
Si supraetajarea constructiei existente C1 — locuinta. Amplasamentul pe care se vor realiza
constructiile se afla in intravilanul Municipiului Targoviste si are o suprafata totala masurata de
346,0 mp.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

La baza intocmirii prezentei documentatii de urbanism au fost luate in considerare si
preluate urmatoarele surse documentare, referitoare la amplasament:

PUG-ul Municipiului Targoviste;

Certificatul de Urbanism numarul 450 din 29.04.2024;
Planurile cadastrale aferente intabularii in cartea funciara;
Elemente de recunoastere ale terenului;

Vizite pe teren;

Avizele si studiile solicitate prin Certificatul de Urbanism.
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2. SITUATIA EXISTENTA
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul studiat este teren intravilan Tn suprafata totala masurata de 346,0 mp,
aflat in proprietatea PIRNECI MARIN si PIRNECI ELENA - TANTA, conform extrasului de
carte funciara pentru NC 86247.

Aceasta suprafata de teren se afla in proprietatea PIRNECI MARIN si PIRNECI ELENA
- TANTA conform Contractului de Vanzare - Cumparare Nr. 5896 din 07.11.1997.

In prezent, amplasamentul se afla in U.T.R. 12 - zona reglementata urbanistic prin
PUG-ul Municipiului Targoviste cu functiunea dominanta de LMu — ZONA REZIDENTIALA CU
CLADIRI P, P+1, P+2 (pana la 10 m).

Parcela propusa pentru realizarea investitiei este una rezultatd din dezmembrare, avand
acces din strada Matei Basarab, cu o forma atipica si permitand construirea doar in spatele
frontului principal de la strada Matei Basarab.

2.2. INCADRAREA IN ZONA

Asezare geografica

Judetul Dambovita este situat in partea central-
sudica a Romaniei, fiind Tnvecinat cu judetele
Brasov, Prahova, Arges, Giurgiu, llfov si
Teleorman. Suprafata totald masoara 4.054 kmp
structurati pe un relief destul de variat, care se
desfasoara in trepte - campie, dealuri si munti, cu
mentiunea ca peste 60% din suprafata este
agricola iar 30% este reprezentata de paduri.

Municipiul Targoviste reprezinta principalul
centru economic al judetului Dambovita, acesta
facand parte din regiunea de dezvoltare Sud -
Muntenia.

Orasul este situat in partea centrala a judetului
Dambovita, la o distanta de aproximativ 80 de km
et fata de Municipiul Bucuresti si la o distanta de
S ol Rl 0% sasns maimemon aproximativ 50 km fata de Municipiul Ploiesti.

* Ty, - La nivelul teritoriului administrativ al
Municipiului Targoviste se regasesc urmatoarele
artere de circulatie majore : DN 71, DN 72, DN 72A, DJ 711, DJ 712, etc. Reteaua hidrografica
este reprezentata de raul lalomita.
Amplasamentul care face obiectul documentatiei este amplasat in intravilan, categoria
de folosinta a terenului fiind curti - constructii.
Vecinatati:
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NORD NC 83749 — str. Matei Basarab
SUD NC 85968, NC 89298, NC 86046
VEST NC 80166, proprietate private f.NC
EST NC 521
SUD - VEST NC 72301

Terenul are forma neregulata, care se inscrie intre dimensiunile maxime de 25,0 x
18,70 metri.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL*

Din punct de vedere morfologic, orasul Targoviste este amplasat pe Campia inalta a
Targovistei, subunitate situate in partea de nord a Campiei Romane.

Din punct de vedere geo-tectonic, terenul cercetat apartine partii interne a avant fosei
carpatice, unde apar depozite ce apartin Pleistocenului inferior, Pleistocenului superior si
Holocenului.

2.3.1. DATE PRIVIND ZONAREA SEISMICA

Din punct de vedere al macrozonarii seismice, perimetrul se situeaza in intervalul zonei
de gradul 81 pe scara MSK, cu o perioada de revenire de minimum 50 de ani, conform STAS
11100/1-93.

2.3.2. DATE GEOLOGICE GENERALE

Din punct de vedere geomorfologic, aglomerarea Targoviste este situate in nordul
Campiei Targoviste, in zona de contact dintre aceasta si subcarpatii lalomitei. Campia
Targovistei s-a format prin ingemnéanarea conurilor de dejectie ale Dambovitei si lalomitei.

Aceasta a format un sistem de terase alcatuit din 4 nivele, fiecare corespunzand unei
etape de evolutie a regiunii in timpul Cuaternarului.

2.3.3. DATE CLIMATICE

Din punct de vedere climatic amplasamentul se caracterizeaza prin urmatoarele
valori:
- temperatura medie anuala a aerului +9,8 ° C;
- temperatura maxima absoluta +39 ,1 ° C;
- temperatura minima absoluta a aerului -25,8 ° C;
- precipitatii medii anuale 662 mm;
- adancimea maxima de inghet: - 0,90 — 1,00 de la cota terenului natural.

2.3.4. INCADRAREA OBIECTIVULUI iN "ZONE DE RISC”

Conform prevederilor Legii nr. 575/2001 — Lege privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national — sectiunea a V-a, zone de risc natural, publicata in MO nr.
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726/2001, pentru terenul situat in Targoviste riscul poate fi reprezentat de cutremurele de
pamant din cauza situarii in zona cu intensitate seismica de gradul 8.

Din cauza fundatiilor existente si cu amenajarea in trecut a amplasamentului cu
umpluturi — rezulta un risc antropic major.

Evaluarea riscului geotehnic si incadrarea in categoria geotehnica s-a realizat conform
elementelor din tabelul urmator:

Factori avufi in vedere | E ategorii ] Punctaj |

Conditiile de teren l'eren bun chmdqqg 2

Apa s lhrcrim Fara -_nuu‘rmnu

|
Clasificarea constructiei dupa | ]
Normala 3
categoria de importanta

Vecinatati F.—u a risc- Risc moderal 1-3

Zona seismica de calcul a, = 030g 3

TOTAL puncte ll} 12

Categoria geotehnlca rezultata din corelarea elementelor de mais sus este 2, cu risc
geotehnic moderat.

2.3.5. STRATIFICATIA PUSA iN EVIDENTA
Forajul executat in zona au pus in evidenta o stratificatie corelabila dupa cum urmeaza:
o F1:
- 0.0 - 0.4 m —umplutura (argila prafoasa+bolovanis mic+resturi de caramizi);
- 0.4-1.70 m — argila prafoasa, roscata, plastic vartoasa, tare, cu pietris;
- 1.70 —6.0 m — pietris cu nisip argilos roscat, plastic vartos umed/ pietris cu
bolovanis si nisip umed.

2.3.6. NIVELUL APEI SUBTERANE S| CARACTERUL STRATULUI
ACVIFER

Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi mai mari de 6,0 m fata de CTN.

2.3.7. CONCLUZII SI RECOMANDARI

- Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi mai mari de 6,0 m fata de CTN;

- riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este de nivel moderat;

- sapaturile pentru funcatii vor fi receptionate, in mod obligatoriu, de catre cel care a intocmit
prezentul studiu sau de catre un alt proiectant geotehnician cu experienta.

*conform Studiului Geotehnic aferent documentatiei

2.4, CIRCULA'[II $I ACCESE
Accesul la parcela se face din strada Matei Basarab — NC 83749.
Caracteristici — strada Matei Basarab:
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Drum asfaltat, cu un profil variabil, ce masoara intre limitele de proprietate in dreptul
amplasamentului studiat — 10,00 m. Acesta are 2 benzi de circulatie, cate o banda de circulatie
pe sens, spatii verzi si trotuare.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul are forma neregulata, care se inscrie intre dimensiunile maxime de 25,0 x 18,7
metri.

in prezent, pe amplasament exista constructii, zona fiind alcatuita din parcele cu
locuinte individuale.

Bilantul existent al suprafetelor pentru zona studiata este:
BILANT SUPRAFETE SITUATIA EXISTENTA - AMPLASAMENT STUDIAT NC 86247

S(mp) | POT (%) CcuT
SUPRAFATA AMPLASAMENT STUDIAT, din care: 346
NC 86247 |- suprafata intravilan LMu - Zona rezidentiala cu cladiri P,
P+1, P+2 (panala 10 m) 346
- suprafata construita existenta 110 31.79 0.32]
- suprafata construita desfrasurata existenta 110

POT existent - 31.79%, CUT existent - 0.32, Rh existent - Parter

Amplasamentul studiat este teren intravilan in suprafata totald masurata de 346,0 mp,
aflat in proprietatea PIRNECI MARIN si PIRNECI ELENA - TANTA, conform extrasului de
carte funciara pentru NC 86247.

Aceasta suprafata de teren se afla in proprietatea PIRNECI MARIN si PIRNECI ELENA
- TANTA conform Contractului de Vanzare - Cumparare Nr. 5896 din 07.11.1997

2.6. ECHIPARE EDILITARA

In zona studiata exista retea de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze si
telefonie, iar constructiile existente pe amplasament sunt racordate la acestea.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

¢ Relatia cadru natural — cadru construit

In prezent, amplasamentul se afléd in U.T.R. 12 - zon& reglementata urbanistic prin
PUG-ul Municipiului Targoviste cu functiunea dominanta de LMu — ZONA REZIDENTIALA CU
CLADIRI P, P+1, P+2 (pana la 10 m).

Terenul se invecineaza cu mai multe proprietati private — terenuri cu locuinte n
intravilan.

Parcela propusa pentru realizarea investitiei este una rezultata din dezmembrare, avand
acces din strada Matei Basarab, cu o forma atipica si permitadnd construirea doar in spatele
frontului principal de la strada Matei Basarab.

e Riscuri natural si antropice
Naturale — in zona studiata nu exista riscuri naturale.

Antropice — eventuala poluare sonora si cu noxe generate de traficul auto de pe Calea
Domneasca.
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- Deteriorarea calitatii materialelor aferente strazii Matei Basarab.

Astfel, amplasamentul se afla intr-o zona caracterizata de prezenta locuintelor
individuale, cu un regim de inaltime de max. P+2 etaje.

2.8. CONCLUZIlI STUDIU ISTORIC

In Lista monumentelor istorice din 2015, la pozitia 517 figureaza, cu codul de lista: DB-
ll-a-A-17262, Situl urban Calea Domneasca, constituit incepand cu secolul al XIV-lea, odata
cu fixarea la Targoviste a resedintei domnesti si, ulterior a capitalei Tarii Romanesti.

Amplasamentul se afla in zona de protectie a acestui ansamblu urban.

Zona in care se afla obiectivul studiat se afla in partea de nord a orasului, in cartierul
numit Suseni, situat la nord de Curtea Domneasca, si care este cel mai vechi cartier — dovedit
documentar si arheologic.

Extras din plansa cu zonele construite protejate a Studiului Istoric al PUG editia 2022

Prima concluzie ce se poate trage din analiza asupra zonei este ca parcela studiata se
afla in cel mai vechi cartier al orasului, intr-o zona cu un istoric foarte bogat, putin cercetat inca
(cu exceptia bisericii Sfantul Gheorghe, a carei cercetare arheologica a ramas, inca,
nepublicatd).

Functiunea principala a portiunii dintre Calea Domneasca si lazul Morilor a fost si a
ramas cea de locuire, singura exceptie facand-o biserica Cretulescu si ansamblul de cladiri
aflat la nord, spre lalomita, in care este acum sediul Arhiepiscopiei Targovistei.

Portiunea de strada pe care se afla parcela studiata a fost croita la sfarsitul secolului al
XIX, nefiind Tnca prezenta pe harta orasului la 1886 (planul Condurateanu). Ca atare, cele mai
vechi constructii din zona dateaza de la inceputul secolului XX.

Dinamica modificarilor parcelarului si a fondului construit indica o accelerare puternica
n ultimii cincizeci de ani.
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Ultimii 30 de ani au adus schimbari importante in fondul construit, cca jumatate din
locuinte fiind modificate sau demolate pentru a se construi cladiri noi.

Strada Matei Basarab este astazi o strada foarte linistita, cu locuire individuala in imobile cu P,
P+1. In fronturile sale se pastreazd multe cl&diri cu valoare arhitecturald si ambientald, masate
in special in partea sa sudica, spre biserica Cretulescu.

Parcela propusa pentru realizarea investitiei este una rezultata din dezmembrare, avand
acces din strada Matei Basarab, cu o forma atipica si permitand construirea doar in spatele
frontului principal de la strada Matei Basarab.

Pe amplasamentul propus pentru construire (se doreste o extindere a corpului existent)
exista o locuinta construita in intervalul 1940-1967, fara valoare arhitecturala si istorica.
Locuinta ocupa partea din spate a lotului, avand fatada principala orientata catre strada Matei
Basarab si o retragere de cca 18 m fata de aceasta. Pe limita sudica a parcelei si aliniat in
frontul strazii se afla o constructie anexa — un garaj, cu acces direct din strada, construit de
actualul proprietar, dupa achizitionarea imobilului, Tn 1997.

Ca atare, consideram posibila remodelarea corpului C1, aflat pe parcela cu nr. Cad.
86247, prin extinderea sa, atat pe orizontala cat si pe verticala, cu conditia ca sa se respecte
urmatoarele :

J Functiunea va fi cea de locuire individuala.

1 Orice extindere sau reparatie a cladirilor existente in zona construita protejata se va realiza
cu aviz al ministerului culturii ;

[J Noul volum nu va depasi inaltimea maxima de 10 m, iar invelitoarea va fi cu patru ape
(exceptie facand zonele de cuplare cu cladiri existente sau ridicate exact pe limita de
proprietate).

] Arhitectura locuintei va fi una integrata zonei vechi a orasului, cu acoperisuri in patru ape,
fara excentricitati volumetrice si cromatice, cu materiale de calitate. Pentru a asigura o
oarecare unitate de imagine cu cladirile din jur, invelitoarea va fi din tabla plana gri mat, sau
tigla ceramica, tamplaria din lemn sau lemn stratificat, cromatica zugravelii / tencuielii
exterioare pastelata, culori deschise.

() Imprejmuirile la strada vor fi din lemn sau metalice cu soclu de beton/zid&rie(cu h.max. 45
cm) si vor permite patrunderea privirii prin goluri uniform distribuite in suprafata gardului in
procent de min. 20%; sunt interzise imprejmuirile din placi de beton/ zidarii pline, tabla sau
mase plastice.

1 Se interzice modificarea compozitiei urbanistice existente, prin comasari de loturi sau
subdivizari (cu exceptia refacerii unor parcele originale), sau prin croirea de strazi noi sau spatii
de parcare ample. Pe aceasta zona se protejeaza si trama stradala, specifica si conturata
istoric.

] Curtile vor pastra caracterul preponderent verde- plantate cu gazon, ronduri de flori, bolta de
vie, pomi fructiferi.

[1 Cercetarea arheologica a parcelei, pentru descarcarea de sarcina istorica este obligatorie.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Administratia locala, respectiv Primaria Municipiului Targoviste, doreste dezvoltarea
zonei de locuinte si revitalizarea locuintelor care nu mai respect standardele necesare.

10
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Vom enunta in continuare punctul nostru de vedere, ca elaborator al prezentei
documentatii, prin caiteva RECOMANDARI care pot contribui la rezolvarea unor probleme sau
exploatarea unor oportunitati mentionate anterior.

Recomandarile sunt fundamentate pe studii de teren si/sau intentii ale autoritatii locale.

Conform Studiului Istoric aferent documentatiei PUZ, din punct de vedere al amplasarii
pe parcel, singura posibilitate de extindere in plan este in zona intrarii principale, dar
extinderea nu poate fi decét pe o suprafata restransa, pentru a se putea respecta coeficientii
maximi. Etajarea casei este posibila din punct de vedere urbanistic , avand in vedere
retragerea mare de la strada si cladirile aflate intre casa si strada.

Recomandarile nu au caracter obligatoriu, unele dintre acestea necesitand studii de
specialitate care sa le sustina fezabilitatea.

Prima recomandare vizeaza dezvoltarea coerenta si durabila a zonei de locuit prin
reabilitarea constructiilor existente.

Astfel, recomandam modernizarea retelelor tehnico-edilitare existente in zona pe
amplasamentul studiat.

De asemenea, recomandam ca investitia propusa sa se realizeze tinand cont de
specificatiile din avizul de specialitate al Directiei Judetene pentru Cultura pentru o mai buna
integrare in specificul existent al zonei prin inusirea elementelor de arhitectura si estetice
existente in zona.

Punctul tare al zonei este constituit de faptul ca este o zona constituita din locuinte
existente, unde exista toate echipamentele tehnico — edilitare si se afla situata in proximitatea
mai multor puncta de interes din oras.

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1. PREVEDERI DIN DOCUMENTATII DE URBANISM

In prezent, amplasamentul se afl& intr-o zona reglementata urbanistic prin PUG-ul
Municipiului Targoviste cu functiunea dominanta de functionala LMu — zona rezidentiala cu
cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10 m), U.T.R. 12. Valorile maxime admise ale indicatorilor de
densitate a construirii: POT — 35%, CUT - 1,0.

Avand in vedere faptul ca obiectul lucrarii consta in mentinerea functiunii dominante de
locuire si tindnd cont de tendinta de dezvoltare din vecinatatea amplasmaentului, se vor
propune urmatorii indicatori urbanistici — POT - 40%, CUT - 1,00, Rh max. — St
(beci)+P+1+M.

Prin prezenta documentatie urmeaza sa se propuna solutii pentru:

e Reabilitarea si supraetajarea constructiei existente — C1 cu pastrarea functiunii de
locuire;

e modul de ocupare al terenului in raport cu destinatia propusa;

e indici si indicatori urbanistici (regim de inal{ime, regim de aliniament, P.O.T., C.U.T.)

¢ mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);

¢ reglementari specifice detaliate.

Cladirea care se propune a fi extinsa si etajata este o cladire pe parter, cu plan
dreptunghiular, cu intrarea marcata de un iesind, un volum inchis, cu streasina ridicata fata de
restul cladirii si cu golul usii avand terminatie in semicerc. Axul intrarii nu se afla pe centrul
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cladirii, ci mobileaza partea vizibila dinspre strada, in timp ce partea ascunsa de cladirea mai
veche, acum ramasa pe o parcela dezmembrata, inchide fatada cu o arcatura de trei arcade in
plincitru, inchise cu geam.

Limbajul arhitectural este cel specific antreprenorilor de la inceputul secolului XX, ce
preiau elemente mai vechi, de la sfarsitul sec. al XIX-lea, dar mai sarace si mai stilizate: cu
ancadramente turnate si aplicate si o cornisa cu ovule, turnata si aplicata. Tencuiala este cu
praf de ciment, cornisa este zugravita ocru, tamplaria este de lemn la ferestre si metalica la
inchiderea usii principale si la galeria din extremitatea dreapta a fatadei principale, vopsite rosu
inchis.

Acoperisul este in patru ape cu invelitoare din tabla plana.

Din punct de vedere al amplasarii pe parcela, singura posibilitate de extindere in plan
este n zona intrarii principale, dar extinderea nu poate fi decat pe o suprafata restransa,
pentru a se putea respecta coeficientii maximi. Etajarea casei este posibila din punct de vedere
urbanistic, avand in vedere retragerea mare de la strada si cladirile aflate intre casa si strada.

Avand in vedere faptul ca in zona studiata exista constructii de locuit cu un regim de
inaltime de P+1, P+1+M, extinderea constructiei existente va respecta imaginea de asamblu a
strazii Matei Basarab. De asemenea, finisajele exterioare se vor realiza din materiale naturale
si in culori calde astfel incat sa nu afecteze cromatica si stilul constructiilor vecine.

Ridicarea topografica

- nu evidentiaza diferente de nivel, terenul fiind plan;

- in vecinatate nu exista constructii care ar putea fi incompatibile cu destinatia
amplasamentului;

- terenul nu este amplasat in zona de protectie sanitara dar sau in zona de protectie a retelelor
tehnico — ediliatare.

In concluzie, se pot extrage urmétoarele priorititi pentru asigurarea unei evolutii durabile a
zonei:

- Necesitatea investitiilor, nu doar in imbunatatirea infrastructurii edilitare, ci mai ales in
reabilitarea si cresterea nivelului de confort pentru locuire.

3.2. CIRCULATII SI ACCESE

Circulatii si accese
Accesul la parcela se face din strada Matei Basarab — NC 83749.

Caracteristici — strada Matei Basarab:

Drum asfaltat, cu un profil variabil, ce masoara intre limitele de proprietate in dreptul
amplasamentului studiat — 10,00 m. Acesta are 2 benzi de circulatie, cate o banda de circulatie
pe sens, spatii verzi si trotuare.

Conform REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM din 27 iunie 1996 se vor
asigura:
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- pentru toate categoriile de constructii si amenajari autorizate in baza prezentului PUZ si RLU
se vor asigura accese carosabile de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele
de transport in comun — respectiv, acces rutier si pietonal din propria incinta,

- Se vor asigura accese carosabile pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure, inundatii,
incendii);

- pentru toate categoriile de constructii sau amenajari se vor asigura parcari in conformitate cu
Anexa nr. 5 a HG 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism si prevederile normativului
P132-93.

3.3. EXCHIPARE EDILITARA

in zona studiata exista retea de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze Si
telefonie, iar constructiile existente pe amplasament sunt racordate la acestea.

Apele meteorice de suprafata vor fi colectate printr-un sistem de rigole si dirijate catre
spatial verde din incinta.

Deseurile menajere rezultate vor fi colectate in pubele si depozitate intr-un spatiu
special amenajat in incinta. Pentru preluarea si transportarea lor la groapa de gunoi,
beneficiarul va perfecta formele necesare cu societatea care asigura serviciile de salubrizare la
nivelul localitatii.

3.4. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

Conform plansei de reglementari urbanistice, se propune mentinerea constructiilor
existente pe parcela, exceptie facand constructia C1 unde se propune o extindere si o
supraetajare a acesteia.

Conturul edificabilului maxim se va retrage astfel:

- de 0,60 m fata de limita de vest;

- aliniere la calcan pe latura estic3;

- extinderea constructiei pe latura nordica cu 1,0 m, 1,8 m respectiv 3,0 m, si prelungirea
edificabilului pana la limita aliniamentului cu strada Matei Basarab, conform plansei 04.
REGLEMENTARI URBANISTICE.

MUNICIPIUL TARGOVISTE - UT.R. 12, zond functionalda LMu - ZONA
REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2 (panala10 m )*

o Tipuri de subzone functionale (conform PUG aprobat): C, LMul, LMu2, Llul,
ISc, ISt, Ppp, GC, TA, TRS.

o Functiuni complementare admise: parcare sau/si garare de maximum 5
autoturisme pe parcel, depozitare produse fara nocivitate, comert cu amanuntul,
exercitarea activitatilor profesionale liberale (avocatura, proiectare, medicina,
etc.), alte servicii;

*Conform Certificat de Urbanism nr. 450/29.04.2024

Functiuni compatibile cu zona de locuire, sunt urmatoarele:
- dotari locale pentru cult, cultura, turism (agroturism) de mici dimensiuni.
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- spatii verzi plantate, alei pietonale si carosabile, trotuare, spatii parcare, utilitati, etc.

- se admit micro — obiective t ehnico — edilitare de producere a energiei electrice: panouri solare, pompe
de cdldura de dimensiuni mici, etc.; toate aceste obiective vor deservi exclusiv proprietatea pe care
sunt amplasate;

- constructii pentru comert si servicii precum spatii de expunere, spatii comerciale, spatii destinate
comercializarii  echipamentelor medicale de recuperare, alimentatie publica, sdli de
conferinte/instruire, spatii de recreere si sport complementare functiunii de baza, etc.

- alei de circulatie interioara, vegetatie de protectie, imprejmuirea proprietatii, activitati de gospodarie
comunala — platforme precolectare deseuri si echipamente edilitare, etc.

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente —
bransamente, hidranti de incendiu, platforme colectare selective a deseurilor menajere si a deseurilor
medicale, iluminat exterior, cismele apa potabila;

- devieri de conducte si retele, conform solutiilor tehnice stabilite printr-un studiu de coexistenta;

- panouri fotovoltaice si alte surse generatoare de energie verde (pompe cdldura, minieoliene, etc.);
- lucrdri de sistematizare a terenului (consolidare, terasamente, drenuri, rigole, etc. — dupa caz);

- constructii si instalatii pentru protectia contra intruziunii, alarma, monitorizare, etc.;

- imprejmuiri despartitoare si perimetrale;

- se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate,
mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc.

Prin investitia propusa se doreste revitalizarea zonei de locuit din Municipiul Targoviste
si imbunatatirea aspectului general al orasului.

Investitia propusa se incadreaza in - U.T.R. 12, zona functionala LMul - ZONA
REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2 (pana la 10,0 m).

Conform plasei de reglementari, se stabilesc urmatoarele elemente de bilant:

BILANT SUPRAFETE SITUATIA PROPUSA - AMPLASAMENT STUDIAT NC 86247

S(mp) POT (%) CcuT

SUPRAFATA AMPLASAMENT STUDIAT, din care: 346
- suprafata intravilan LMu - Zona rezidentiala cu
cladiri P, P+1, P+2 (panala 10 m) 346
- suprafata maxima construita propusa 138.4 40.00
- suprafata maxima construita desfrasurata propusa 345 1.00
-suprafata spatii verzi 138.4 40.00
-suprafata alei circulatie interioara 69.2 20.00

POT max. propus - 40%, CUT max.propus - 1.00, Rh max. - St (beci)+P+1+M

Conform Legii 350/2001, republicata, art. 32, alin.(10), pentru zonele construite protejate
sunt admise documentatii de urbanism elaborate in baza unui aviz de oportunitate, initiate de
persoane fizice si juridice, care contin modificari ale indicatorilor urbanistici in limita a
maximum 20% si care nu modifica caracterul general al zonei.

Astfel : - conform PUG si RLU parcela apartine LMu1 - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P,
P+1, P+2 (pana la 10,0 m); valori maxime ale indicatorilor urbanistici POT = 35%, CUT = 1.0
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= crestere POT => conform Studiului Istoric = 40%
= crestere CUT =1.00

Pe parcela se va amenaja o platforma de beton/dale betonate inierbate destinata
accesului pietonal si spatii verzi perimetrale.

De asemenea, sunt asigurate urmatoarele dotari:;
- spatii verzi amenajate in incinta — in proportie de min. 40% din suprafata terenului;
- constructia propusa pentru reabilitare este deja bransata la toate utilitatile existente: apa si
canalizare, energie electrica si gaze.
- 2 locuri de parcare situate in constructia anexa C2 — garaj, existenta pe parcela.

4. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $I SOCIALE LA
NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

Prin elaborarea prezentei documentatii , CONSOLIDARE, RECOMPARTIMENTARE,
EXTINDERE SI SUPRAETAJAREA CONSTRUCTIEI C1” se va asigura revitalizarea zonei de
locuire din Municipiul Targoviste si astfel cresterea calitatii vietii. Astfel, se va asigura un cadru
de dezvoltare a functiunilor complementare functiunii de baza, si nu in ultimul rand se va
asigurara o dezvoltare coerenta a teritoriului analizat.

Aprobarea prezentului Plan urbanistic zonal va avea efecte favorabile atat din punct de
vedere urbanistic, cat si economico-social, efecte ce se vor rasfrdnge asupra unei zone mai
vaste decat cea studiata prin prezentul P.U.Z.

Dintre aceste consecinte, mentionam:

- cresterea valorii economice a terenurilor, ceea ce va conduce la sporirea veniturilor provenite
din taxe si impozite;

- ameliorarea imaginii zonei, cu consecinte favorabile pentru atractivitatea vecinatatilor;

- cresterea atractivitatii zonei prin imbunatatirea aspectului general al strazii Matei Basarab.

Prin realizarea documentatiei P.U.Z. se va asigura o dezvoltare coerenta a zonei
studiate precum si un instrument de lucru si control al noilor amenajari raportat la necesitatea
dezvoltarii unitare a zonei. Prin stabilirea modului de conformare si amplasare a amenajarilor
propuse se va asigura imbunatatirea aspectului estetic al zonei.
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5. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII
PRIVATI SI CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA iN SARCINA
AUTORITATILOR PUBLICE LOCALE

Toate costurile ce presupun realizarea investitiei intra in sarcina proprietarului
privat, si anume: costurile de intocmire si avizare a PUZ, ridicari topografice, studii geotehnice,
obtinere Certificat de Urbanism, obtinere Autorizatie de Construire, realizare retele si
bransamente, realizare drumuri de acces si sistematizarea verticala a terenului, realizare
investitii spatii servicii.
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