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1. INTRODUCERE

1.1

1.2

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
DENUMIREA LUCRARII
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL

BENEFICIAR : ROPOTAN CATALIN, ROPOTAN ANDREEA SANZIANA
PROIECTANT GENERAL : GREENWOOD TECH GWT S.R.L.

DATA ELABORARII : FEBRUARIE 2025

AMPLASAMENT : Judetul Dambovita, Municipiul Targoviste, Calea

lalomitei, nr. 68, NC88821

OBIECTUL PUZ
SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Mentinerea n intravilanul municipiului Targoviste, judetul Dambovita, a parcelei cu
numarul cadastral 88821 si reglementarea urbanistica specifica in vederea realizarii
obiectivului de investitii “CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL”. Parcela fin
suprafata de 7.400,00 m? se afla in intravilanul orasului TArgoviste, UTR 14, conform
PUG aprobat prin HCL nr. 9/1998 si prelungit conf. OUG nr. 51/21.06.2018 prin HCL
nr. 239/29.06.2018. Parcela reglementata a fost studiata in cadrul documentatiei de
urbanism aprobat prin HCL nr.383/29.11.2006 - "LOTIZARE TEREN PENTRU
CONSTRUIREA DE LOCUINTE Sl ACTIVITATI COMPLEMENTARE LOCUIRII - CENTRU
COMERCIAL, PRESTARI SERVICII, INTRETINERE, INVATAMANT, SANATATE, CENTRU
DE AFACERI SI ZONA DE CAZARE - 5 HOTELURI".

Terenul este reglementat urbanistic, conform PUZ aprobat anterior, parcela
apartine zonei Cc — Zona functiuni complexe de interes public, L — Zona rezidentiala
locuinte individuale pe lot si L — Zona rezidentiala cu interdictie temporara de
construire pana la devierea traseului LEA 110KV. Parcela are categoria de folosinta
arabil si este aflata in zona de impozitare B a orasului.

Parcela nu este monument istoric, nu se afla in raza de protectie a monumentelor
istorice sau ale altor zone protejate, conform Listei Monumentelor Istorice a
Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, partea |, nr. 113 bis / 15.11.2016).
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Parcela are urmatorul statut juridic:

= Teren proprietate particulara in suprafata de 7400 mp conform Act de
alipire autentificat prin nr. 429 din 29.03.2023 si Extras de carte Funciara
pentru informare nr. 160366/28.10.2024.

Conform TEMEI-PROGRAM, prin PUZ se stabilesc urmatoarele zone delimitate
conf. pieselor desenate, in vederea identificarii elementelor care influenteaza
parcela reglementata:

ZONA REGLEMENTATA (care face obiectul prezentului PUZ) = 7.400,00 m?

ZONA STUDIATA (ca vecinatate, cu reglementari urbanistice ilustrative, cu caracter
de recomandare pentru preluarea in cadrul documentatiilor de urbansim viitoare) =
31.896,55 m?

PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 88821, CARE FACE OBIECTUL PUZ ARE
URMATOARELE VECINATATI:

NORD Gheorghe Simona
SuUD Drum, str. Calea lalomitei — DCL 98
EST Str. Calea lalomitei — DCL 98
VEST Str. Apusului — DE7/394-NC 87033

PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 88821 SE AFLA LA URMATOARELE DISTANTE
FATA DE CELE MAI APROPIATE LOCUINTE:

NORD 0,41 km
Sub 0,37 km
EST 0,19 km
VEST 0,10 km
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SURSE DE DOCUMENTARE

LISTA STUDIILOR S| PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ:

- PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL TARGOVISTE aprobat prin HCL nr. 9/1998 si
prelungit conf. OUG nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018;

- PUZ "LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIREA DE LOCUINTE SI ACTIVITATI
COMPLEMENTARE LOCUIRII - CENTRU COMERCIAL, PRESTARI SERVICII, INTRETINERE,
INVATAMANT, SANATATE, CENTRU DE AFACERI SI ZONA DE CAZARE - 5 HOTELURI"
aprobat prin HCL nr.383/29.11.2006.

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ:
- STUDIU GEOTEHNIC cu verificare la cerinta Af —nr. 1208/19.10.2023;
- Plan de situatie vizat OCPI Dadmbovita — nr. 1185/11.07.2023;

LISTA AVIZELOR NECESARE ELABORARII DOCUMENTATIEI PUZ

Conform certificatului de urbanism nr. 367/04.05.2023, au fost solicitate si obtinute
urmatoarele avize/acorduri de amplasament:

- Aviz Compania de Apa Targoviste-Dambovita nr. 49472/26.11.2024;

- Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 61469-320.360.855/21.11.2024;

- Aviz Distributie Energie Electrica Romania nr. 3060241109014/28.01.2025;
- Aviz Orange Communications S.A. nr. VL/DB/623/09.08.2023;

- Aviz SGA Dambovita nr. 4454/ms/16.10.2023;

- Aviz APM Dambovita nr. 8954/5160/07.10.2024;

- Aviz DAPPP Targoviste nr. 25585/09.08.2023;

- Aviz DSP Dambovita nr. 1905/07.09.2023;

- Aviz Politia Rutiera Dambovita nr. 51/SR/2023;

- Aviz de oportunitate nr. 8/28.03.2024;

Tn baza expirarii valabilitatii certificatului de urbanism 367/04.05.2023, a fost emis un
nou certificat de urbanism cu nr. 1085/11.11.2024, urmand ca avizele obtinute sa fie
pastrate, neexsitand modificari sau cerinte suplimentare din partea emitatorului si
anume Primaria Municipiului Targoviste.

DATE STATISTICE
Nu este cazul
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e PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA
URBANISTICA A ZONEI
Pentru realizarea ansamblului rezidential, documentatiile privind circulatiile si echiparea
tehnico-edilitara, vor fi intocmite si semnate de catre ingineri autorizati pe fiecare
domeniu in parte. Acestea vor contine breviare de calcul prin care se va evidentia modul
in care capacitatea retelelor de utilitati existente in zona va putea prelua viitoarele
fncarcari de sarcini, ca urmare a edificarii ansamblului rezidential. Se va intocmi studiu
de insorire, studiu de circulatie prin care se va specifica modul de descarcare a traficului

rutier nou creat catre reteaua rutiera existenta.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
EVOLUTIA ZONEI

2.1

DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Zona reglementata prin PUZ a fost studiata in documentatia de urbansim aprobata
prin HCL nr.383/29.11.2006 - "LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIREA DE LOCUINTE
Sl ACTIVITATI COMPLEMENTARE LOCUIRII - CENTRU COMERCIAL, PRESTARI SERVICII,
INTRETINERE, INVATAMANT, SANATATE, CENTRU DE AFACERI S| ZONA DE CAZARE -
5 HOTELURI", avand ca scop dezvoltarea unei zone rezidentiale, fiind similara ca
evolutie cu imediata vecinatate. Zona studiata, cat si vecinatatea au categoriile de
folosinta arabil, fiind amplasate la aproximativ 0,10 km fatd de cea mai apropiata
locuinta.

CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII

Parcela care face obiectul prezentului plan urbanistic zonal (PUZ) a fost
reglementata initial prin Planul Urbanistic General (PUG) al municipiului Targoviste
in anul 1998, urmat de un plan urbanistic zonal specific pentru "Lotizare teren
pentru construirea de locuinte si activitati complementare locuirii" aprobat prin HCL
nr. 383 din 29.11.2006. Aceasta evolutie normativa subliniaza intentia administratiei
locale de a promova dezvoltarea urbana echilibrata si integrata a zonei.

Zona propusa pentru dezvoltarea ansamblului rezidential are o provenienta agricola,
fiind anterior utilizata pentru culturi de subzistentd, ceea ce reflecta o slaba
antropizare initiala. Pozitionarea excentrica fata de nucleul urban al municipiului
Targoviste, prezenta retelelor de utilitati si accesibilitatea ridicata ofera un potential
semnificativ pentru dezvoltare, avand in vedere ca, incepand cu perioada 2005-
2007, zona a inregistrat o tranzitie graduald catre o structura urbana mai densa,
marcand aparitia locuintelor individuale, a institutiilor si a serviciilor, precum si a
zonelor de agrement.
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POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Datorita morfologiei si suprafetei zonei reglementata, caracteristicilor functionale, a
istoricului zonei si a localitatii, a fluxurilor de circulatie rutierd, zona reglementata
are un potential ridicat de dezvoltare, in sensul incurajarii functiunilor de locuire
colectiva si functiuni complementare acestora.

Dezvoltarile recente din zona subliniaza o tendinta de urbanizare accelerata si
diversificata, cu o orientare catre imbunatatirea calitatii vietii urbane. Aparitia unor
investitii specifice mediului urban, inclusiv locuinte colective cu un regim de naltime
mediu si o densitate de construire ridicata, servicii si zone comerciale, reflectd un
potential Tnsemnat pentru dezvoltarea unei comunitati rezidentiale integrate si
sustenabile.

Potentialul de dezvoltare a zonei reglementata prin PUZ pentru municipiul
Targoviste se prezinta substantial, evidentiindu-se prin mai multe directii strategice
care ar putea contribui la cresterea sustenabilitatii si la Tmbunatatirea calitatii vietii
urbane:

1. Optimizarea Spatiului si Conservarea Resurselor Naturale

Cresterea regimului de Tnaltime permite utilizarea mai eficientda a spatiului urban
disponibil, limitdnd expansiunea municipiului Tn zonele inconjuratoare si utilizand
teritorii deja existente in intravilanul acestuia.

2. Promovarea Sustenabilitatii si a Eficientei Energetice

Densificarea urbana sustine implementarea de solutii de mobilitate sustenabila,
incluzand transportul public eficient, traseele pentru biciclete si zonele pietonale. De
asemenea, cladirile noi, proiectate conform unor standarde finalte de eficienta
energetica, contribuie la reducerea consumului de energie si la diminuarea emisiilor
de carbon.
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3. imbunitatirea Accesibilitatii si a Serviciilor Urbane

O densitate mai mare faciliteaza accesul la o varietate de servicii si facilitati, inclusiv
optiuni educationale, de sanatate, comerciale si de agrement, imbunatatind astfel
calitatea vietii rezidentilor si creand un mediu urban vibrant si dinamic.

4. Stimularea Economiei Locale

Cresterea densitatii de constructie poate atrage investitii Tn sectorul constructiilor,
comert si servicii, generand oportunitati economice si locuri de munca, ceea ce
contribuie la dinamismul economic al municipiului Targoviste.

5. Crearea unei Comunitati Durabile si Integrate

Prin planificarea atenta si integrarea de spatii verzi si locuri de recreere in cadrul
dezvoltarilor urbane, se poate imbunatati coeziunea sociala si se pot crea comunitati
reziliente si sustenabile.

Prin urmare, zona reglementata prin PUZ detine un potential semnificativ de
dezvoltare durabila, oferind oportunitati ample pentru imbunatatirea calitatii vietii
urbane si pentru promovarea unui mediu sustenabil si integrat, in special prin
alinierea reglementarilor urbansitice la tendintele de dezvoltare actuale fata de cele
aprobate anterior prin documentatii de urbanism faza PUG si PUZ, in intervalul
1998-2006, neimplementate pana in prezent.

2.2  INCADRAREA iN LOCALITATE
e POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Parcela reglementatd prin PUZ, cu suprafata de 7.400,00 m? si numarul cadastral
88821, se afla in UTR 14, in intravilanul municipiului Targoviste, la est de trupul
principal al intravilanului si centrul orasului. Accesul rutier si pietonal este asigurat
prin strada Calea lalomitei, strada Apuslui si DE 135/2. Ca si pozitionare fata de ariile
naturale protejate, zona reglementata se afla la o distanta de 6,40 km fata de cea
mai apropiata arie protejata NATURA 2000 — Lacurile de pe Valea llfovului, cod
ROSPA 0124 si la o distanta de 13,42 km fata de Bucsani, cod ROSCI 0014.
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e RELATIA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEl, ACCESIBILITATII,
COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES
GENERAL, ETC.

Zona reglementata se afla in intravilanul localitatii, avand relatii cu privire la
cooperarea in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general sau alte
dotari urbane de interes public. Pozitia zonei reglementata fata de localitate este
situata la est fata de centrul UAT a orasului, accesibilitatea fiind asigurata de strazile
Calea lalomitei, Apuslui si DE135/2.

Exita urmatoarele retele de infrastructura tehnico edilitara in vecindtatea zonei
reglementata:

= RETEA DISTRIBUTIE GAZE NATURALE RP PE 90;
= RETEA DE CANALIZARE MENAJERA PVC 400;

= RETEA DE ENERGIE ELECTRICA;

= CONDUCTA PLUVIALA;

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
e ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI iIN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA, CONDITII
GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

= RELIEFUL:

Municipiul Targoviste este situat Tn campia subcolinara care-i poarta numele, parte
a campiei piemontane inalte, la zona de contact dintre Subcarpatii Getici si Campia
Romana. Orasul beneficiaza de o asezare prielnica, in apropierea paralelei de 45°,
anume 44°56' latitudine nordica si meridianul 25°26' longitudine estica.

Aflat la incrucisarea unor vechi drumuri comerciale (Buzau, Braila, Giurgiu, Brasov,
Campulung), municipiul reprezinta un important nod al cdilor de comunicatii rutiere
si feroviare, gasindu-se la numai 78 km de Bucuresti, la 48 km de Ploiesti si la 110
km de Brasov.

Cadrul natural a asigurat conditii de habitat deosebit de prielnice pentru
dezvoltarea unui centru urban, in jurul caruia au gravitat asezari rurale insirate pe
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vaile mijlocii ale raurilor lalomita si Dambovita. Targovistea de astazi reprezinta un
important centru cultural-istoric si turistic al tarii.

Relieful parcelei care face obiectul PUZ este plan, antropizat, fiind libera de
constructii, nu prezinta risc de alunecari de teren sau alte fenomene de instabilitate.

. RETEAUA HIDROGRAFICA:

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul municipiului Targoviste se incadreaza
intre 2 bazine hidrografice si anume:

1. Bazinul hidrografic lalomita — Buzau cu raul lalomita si afluentul sau paraul
Milioara. Raul lalomita prezinta o albie in forma de U, cu maluri inalte de 5.00 — 8.00
m si un gradient hidraulic de cca 2%, care permite scurgerea rapida a apelor si de
aceea zona nu prezinta potential de risc cu privire la fenomenele de inundabilitate.
n perioadele cu precipitatii abundente, viiturile erodeaz intens malurile.

Pe raul lalomita este amenajat un prag de fund, Tn aval de podul de la Teis, pentru
protejarea acestuia si apararii de mal. Din dreptul acestor amenajari este deviata
apa lazului Morilor care a fost folosit in trecut la punerea in miscare a morilor. Acest
curs de apa prezinta maluri inalte de 0,5 — 1,5 m, acoperite cu vegetatie. Din apa
canalului este alimentat lacul artificial situat in Parcul Chindia.

in dreptul sediului Apele Romane, pe raul lalomita este amenajatd o acumulare cu
baraj de beton, din care se formeaza un canal de aductiune — derivatia Targoviste,
prin care se dirijeaza apa catre lacurile de la Vacaresti de pe cursul paraului llfov.
Paraul Milioara in prezent are un debit temporar, a suferit importante modificari
antropice n decursul timpurilor. El prezenta initial un curs puternic meandrat.

2. Bazinul hidrografic al raului Arges are ca afluent principal raul Dambovita. Raul

Dambovita colecteaza paraul llfov care strabate partea de vest a municipiului
Targoviste.
Paraul llfov Tsi are izvoarele prin paraul Plaiului, sub dealul Priseaca si prezintda un
curs permanent aproape paralel cu cel al raului Dambovita, cu numeroase meandre.
Pe cursul sdau superior sunt amenajate prin baraje de pamant trei lacuri, cu
dimensiuni variabile.
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Din dreptul traversarii DN 72 Targoviste —Campulung Muscel, paraul llfov prezinta
un curs amenajat, canalizat prin care s-au eliminat meandrele.

Reteaua hidrografica nu influenteaza parcela reglementata prin PUZ.
. CLIMA:

Din punct de vedere climatic regiunea este sub influenta subclimatului continental,
cu temperatura medie anuala de 9 - 11° C si medie multianuala de cca. 10,7°C.
Din punct de vedere seismic, amplasamentul analizat se situeaza in macrozona de
intensitate seismica “8.1” (conform SR 11.100/1-93 zonarea seismica), iar conform
Normativului P 101/2006, cu:

- ag=0,24¢

- Tc=1,6sec
Adancimea de inghet conform STAS 6054 — 77 este de 80 — 90 cm.
. CONDITII GEOTEHNICE:

Terenul destinat viitoarelor lucrari de constructii este situat in municipiul Targoviste,
judetul Dambovita. Peisajul in zona este antropizat, fiind utilizat in scopuri de
locuire, comerciale, de prestari servicii si agrement. Zona nu prezinta variatii de
relief, avand o topografie plana.

2.4 CIRCULATIA
e ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA, IN CADRUL ZONEI, A CIRCULATEI
RUTIERE, FEROVIARE, NAVALE, AERIENE — DUPA CAZ.

= CIRCULATIA RUTIERA

Asezat la o veche rascruce de drumuri comerciale, orasul este si astazi un nod
feroviar si rutier, putand fi usor abordat din toate partile.
Municipiul Targoviste este situat in vecinatatea capitalei Romaniei, la o distanta de
80 km de Aeroportul International Henri Coanda. Prin Targoviste trec drumurile
nationale:

= DN71 - Tartasesti — Targoviste — Pucioasa — Sinaia — 109 km

= DN72 - Gaesti — Targoviste — Ploiesti — 76 km

= DN72A - Targoviste — Campulung — 61 km
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De asemenea, o serie de drumuri judetene ajung in municpiu:
= DJ 711 Targoviste — Matraca - Lazuri - Comisani - Baleni - Bujoreanca
= DJ 712 Targoviste — Sotanga — Vulcana-Pandele — Branesti — Pucioasa
= DJ 718A Targoviste — Manastirea Dealu
= DJ 719 Targoviste — Valea Voievozilor
= DJ 721 Targoviste — Colanu — Vacaresti — Persinari — Gura Sutii —
Produlesti — Costesti Deal

Reteaua stradala primara consta in artere de circulatie ce asigura o capacitate
ridicata de circulatie si o viteza de deplasare mai rapida pentru realizarea unor
relatii in cadrul localitatii ce leaga puncte importante.

n zona studiatd prin PUZ se regdsesc strazile Calea lalomitei si Apuslui si DE 135/2,
care asigura circulatia rutiera intre corpul central al intravilanului localitatii si zona
de studiu. Profilele strazilor Apuslui si al DE 135/2 au fost propuse pentru
sistematizare in cadrul documentatiei PUZ, aprobata prin HCL nr.383/29.11.2006 -
"LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIREA DE LOCUINTE SI ACTIVIT/:\TI
COMPLEMENTARE LOCUIRII - CENTRU COMERCIAL, PRESTARI SERVICII,
INTRETINERE, INVATAMANT, SANATATE, CENTRU DE AFACERI S| ZONA DE CAZARE -
5 HOTELURI", fiind necesara modificarea aliniamentelor existente si modernizarea
acestora, a imbracamintii existente, completarea cu spatii pietonale, pluviale, etc,
conform documnetatiei aprobata anterior. Strada Calea lalomitei se va mentine pe
pozitia existenta, nefiind necesare modificari ale aliniamentelor stradale sau de
modernizare.

PROFIL STRADAL 1-1
EX

3
|
|
|

REGIM MINIM DE

REGIM MINIM DE
ALINIERE

ALINIERE

ALINJIAMENT
epativ verde
ALINIAMENT

I | |
! [ [
= e | B
1,00 075 075 075 075

I

|

J
¥ 5,00 +—+—225 i 7.00 +—2,50 —+ 7.00 225 —+—+ 5,00
+——5,00 + minim 26,00 + 5,00

SCARA 1:200
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PROFIL STRADAL 2-2
EXISTENT - STR. APUSULUI

y ! 2 'y
5 | - | £ Is
= | z | z |Z
H = z H
Eﬂl 3 | | H |5#
=u = ) e - =u
gz z Lk |y | i |2 E
g3, 3 = = | 3 S
053 1,00 050 050 1,00 050
¥ 3,50 t—+ {4 300 +—3,00 - 3,50 +
$——3,50 —+ 10,00 3650 —+

SCARA 1:200

. CIRCULATIA FEROVIARA
Nu este cazul.

. CIRCULATIA AERIANA
Nu este cazul.

CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI, INCOMODARI
INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, PRECUM SI DINTRE ACESTEA SI ALTE FUNCTIUNI
ALE ZONEI, NECESITATI DE MODENIZARE A TRASEELOR EXISTENTE SI DE
REALIZAREA A UNOR ARTERE NOI, CAPACITATI SI TRASEE ALE TRANSPORTULUI iN
COMUN, INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI.

Avand in vedere destinatia zonei reglementata, situata in intravilanul orasului
Targoviste, traficul existent este generat de activitatile prezente, de locuire,
comerciale si de servicii, specifice, dar si de tranzit. Traficul rutier, aferent strazilor
Calea lalomitei, Apusului si DE 135/2, este compus preponderent din autovehicule
de tonaj mic, dar si de tonaj mare - Calea lalomitei fiind o artera de tranzit. Nu exista
greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie, precum si dintre
acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de realizarea a unor artere noi,
capacitati si trasee ale transportului in comun sau intersectii cu probleme. Obiectivul
de investitii propus presupune generarea unor valori de trafic suplimentare.

14|34 TR TR



ARCHITECTURE

w DA K B R R RE

| i URBAN PLANNING Management
Certification

| CONSULTANCY
- = LINSULY/ i Nr. certificat : 3929 Nr. certificat : 4462
1ISO 14001:2015 1SO 9001:2015

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
Zona reglementata se prezinta similar din punct de vedere functional parcelarului
existent in zona studiatd. Functiunea dominanta a zonei conform PUZ aprobat
anterior este de L — zond de locuire cu urmatoarele functiuni complementare si
compatibile admise: C (constructii cu amanuntul cu volum mic de desfasurare si
transport); SP; TE; Cr.

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

A fost analizata structura functionald existenta in zona studiata si au fost preluate
reglementarile documentatiei de urbanism "LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIREA
DE LOCUINTE SI ACTIVITATI COMPLEMENTARE LOCUIRIlI - CENTRU COMERCIAL,
PRESTARI SERVICII, INTRETINERE, INVATAMANT, SANATATE, CENTRU DE AFACERI Sl
ZONA DE CAZARE - 5 HOTELURI" aprobaté prin HCL nr.383/29.11.2006.

Nu exista incompatibilitati functionale in zona studiata in urma propunerii
prezentului PUZ. Prin prezentul PUZ se propun urmatoarele zone functionale si
indicatori urbanistici noi: Lc — Zona locuinte colective, SVp — Zona spatii verzi cu
caracter public si CCr — Zona cai de comunicatie rutiera.

GRADUL DE OCUPARE CU FOND CONSTRUIT
Zona studiata prin PUZ este libera de constructii. POTexistent=0,00%, CUT existent=0,00.
Distanta dintre parcela reglementata si cea mai apropiata locuinta este de 0,10 km.

ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
Zona studiata prin PUZ este libera de constructii. POTexistent=0,00%, CUT existent=0,00.

ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, iIN CORELARE CU ZONELE VECINE

Zona reglementata are acces in mod direct din aliniamentul strazilor Calea lalomitei,
Apuslui si DE 135/2, prin transport cu mijloace proprii catre serviciile si institutiile de
interes general ale Municipiului Targovsite.

15|34



e AD{TLIIT T ‘. ] -
j ARCHITECTURE

URBAN PLANNING

CONSULTANCY
e 1 Nr. certificat : 3929 Nr. certificat : 4462
ISO 14001:2015 1SO 9001:2015

e ASIGURAREA CU SPATII VERZI
n prezent nu exista spatii verzi special amenajate in zona studiata.
Se vor amenaja spatii verzi amenajate in procent de minim 30% din suprafata
parcelei reglementata.

Prin zona functionala propusa SVp se asigura suprafata de spatiu verde cu caracter
public de minim 5% din suprafata totala a terenului, respectand astfel legea nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor.

e EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE N ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE VECINE
Terenul nu prezinta pante, fiind plat, fara riscuri la fenomene de instabilitate. Zona
investigata nu prezinta risc de inundabilitate. Nivelul freatic NU a fost intalnit Tn
forajele geotehnice executate. Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este de
nivel redus.

e PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

nr.crt. | DENUMIRE

I STAREA STRAZILOR

1. str. Apusului si DE135/2 - imbracaminte pamant;

2. Lipsa spatii verzi de aliniament, circulatii pietonale;

3. Lipsa elemente specifice - raze de curbura, accese amenajate pe proprietate;
4. Reglementari aprobate anterior la faza PUG/PUZ neimplementate;

I PROFILE NECORESPUNZATOARE TRAFICULUI

1. Profilele stradale sunt incomplete, fiind necesara amenajarea acestora;

]| INTERSECTII CONFLICTUALE

1. Intersectia dintre strada Calea lalomitei si DE135/2, prin care se va face accesul
catre zona reglementata este subdimensionata, elementele geometrice fiind
neconforme. Circulatia autovehiculelor se realizeaza anevoios;

IV STANJENIRI INTRE FUNCTIUNI

1. Obiectivul de investitii nu este stanjenit sau stanjeneste functiunile invecinate. Tn
proximitate, anterior au fost reglementate succesiv functiuni similare (locuire
individuala, zone institutii si servicii, locuire colectiva). Reglementarile realizate
anterior prin PUG (1998) si PUZ "LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIREA DE
LOCUINTE SI ACTIVITATI COMPLEMENTARE LOCUIRII - CENTRU COMERCIAL,
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PRESTARI SERVICII, INTRETINERE, INVATAMANT, SANATATE, CENTRU DE AFACERI Sl
ZONA DE CAZARE - 5 HOTELURI" aprobat prin HCLnr.383/29.11.2006, nu au fost
implementate, nefiind adaptate la directia de dezvoltare organica a municipiului;

2. 1n prezent, parcelarul existent in imediata vecintate are configuratia specificd
destinatiei initiale, cea agricola. Investitiile realizate in proximitate au fost dezvoltate
ulterior operatiunilor de reparcelare si aprobarii unor documentatii de urbanism tip
PUZ.

3. Distantele fata de cele mai apropiate locuinte individuale sunt: NORD: 0.41 KM,
SUD: 0.37 KM, EST: 0.19 KM, VEST: 0.10 KM. Zona reglementata nu se afla in relatie
de vecinatate directa si nu influenteaza zonele de locuire individual3;

STAREA FONDULUI CONSTRUIT

- nu exista fond construit pe suprafata parcelei care face obiectul PUZ sau in zona
studiata;

\'d

OCUPAREA TERENURILOR

- nu exista fond construit pe suprafata parcelei care face obiectul PUZ sau in zona
studiata;

VIl

CONDITII GRELE DE FUNDARE

- conform Studiului Geotehnic elaborat, terenul este bun de fundare.

VIl

NIVEL RIDICAT AL APELOR FREATICE

- conform Studiului Geotehnic elaborat, apa subterana NU a fost interceptata in
foraje. Terenul se incadreaza in categoria terenurilor cu conditii hidrologice
favorabile;

RISCURI NATURALE S| ANTROPICE

- terenul nu prezinta pante, fara riscuri la fenomene de instabilitate. Nu sunt
necesare masuri/interventii suplimentare pentru sistematizarea acestuia;

SURSE DE POLUARE

- nu este cazul;
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2.6  ECHIPAREA EDILITARA
e STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, iIN CORELARE CU INFRASTRUCTURA
LOCALITATII

n zona studiats, existd urméatoarele retele tehnico-edilitare:

* RETEA DISTRIBUTIE GAZE NATURALE RP PE 90;
* RETEA DE CANALIZARE MENAJERA PVC 400;

* RETEA DE ENERGIE ELECTRICA;

= CONDUCTA PLUVIALA;

Pentru asigurarea resurselor tehnico-edilitare se vor utiliza urmatoarele:

= Bransament la reteaua de canalizare menajera;

= Bransament la reteaua de distributie gaze naturale;

= Bransament la reteaua de energie electric3;

= Bransament prin extinderea retelei de apa aflata la o dinstata de aproximativ
400 m fata de amplasament, pe str. Gimnaziului (conf. Aviz Compania de Apa
Targoviste-Dambovita nr. 49472/26.11.2024);

In functie de solutia proiectatd care va fi supusi procesului de autorizare, ulterior

aprobarii prezentei documentatii de urbanism, in baza avizului specific al operatorului

emis pentru faza D.T.A.C., se vor prevede si implementa solutiile tehnice necesare

pentru asigurarea in parametrii normali a apei potabile si a canalizarii.

Platformele si parcarile din incinta vor fi dotate in vederea colectarii si epurarii apelor
pluviale cu separatoare de hidrocarburi. Numarul si dispozitia separatoarelor de
hidrocarburi vor fi stabilite in functie de solutia proiectata la faza DTAC - PTh.
Separatoarele de hidrocarburi vor avea ca punct de descarcare bazine etanse
amplasate in propria incinta sau cu acordul operatorului de retea, catre reteaua
publica de canalizare.
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PROBLEME DE MEDIU

RELATIA CADRU NATURAL-CADRU CONSTRUIT

n zona studiatd prin PUZ nu existd cadru natural valoros, parcelele cuprinse in zona

studiata prin PUZ sunt parcelele din intravilanul municipiului Targoviste, aflate in
proprietatea persoanelor fizice sau juridice si in domeniul public, fiind antropizate.

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
Nu exista riscuri naturale si antropice in zona studiata prin PUZ.

MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII SI
DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE REPREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

Nu exista puncte si trasee din sistemul cailor de comunicatii din zona studiata prin
PUZ sau elemente aferente categoriilor echiparii edilitare care reprezinta riscuri
pentru zona studiata prin PUZ. Au fost identificate conform Planului de
Amplasament si Delimitare al bunului imobil constructii si instalatii aferente
sistemului energetic national (LEA 110KV) a caror zona de protectie a fost trasata
conform normativelor in vigoare.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

Parcela cu NC 88821, care face obiectul PUZ, se afla in la o distanta de de 6,40 km
fatda de cea mai apropiata arie naturald protejata NATURA 2000 — Lacurile de pe
Valea llfovului, cod ROSPA 0124 si la o distanta de 13,42 km fata de aria naturala
NATURA 2000 — Bucsani - cod ROSCI 0014.
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2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI
Pe parcursul elaborarii PUZ au fost respectate prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, consultarea populatiei fiind realizata la etapele:
a) etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare.
b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare.
c) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare.
d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se
supune procedurii de transparenta decizionala.

Optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei publice locale
asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei au fost prezentate in cadrul
raportului informarii si consultarii publicului care fundamenteaza decizia
autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea
planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si
asigurarii interesului general.

Pe parcursul informarii si consultarii publicului nu au fost formulate observatii sau
sesizate probleme legate de propunerile din planul de urbanism zonal.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

3.1

3.2

33

34

STUDIU GEOTEHNIC

Zona investigata nu prezinta risc de inundabilitate. Nivelul freatic NU a fost intalnit in
forajele geotehnice executate. Terenul destinat viitorului obiectiv este stabil la data
efectuarii cartarii de suprafata, fara fenomene fizico-geologice de instabilitate sau de
degradare.

PLAN DE SITUATIE VIZAT OCPI DAMBOVITA
Zona nu prezinta variatii de relief semnificative, avand o topografie plana.

PREVEDERI ALE PUG

Conform reglementarilor documentatiei de urbanism PUG Municipiul Targoviste nr.
2229/05.07.1995, aprobat prin HCL nr. 9/1998 prelungit conf. OUG nr.
51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018, zona reglementata este situata in UTR
14 si are acces din strazile Calea lalomitei, Apuslui si DE 135/2 si are categoria de
folosinta este arabil.

VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Executarea obiectivului va avea un impact minim asupra mediului. Indicatorii
urbansitici propusi vor respecta cadrul legislativ si normativele in vigoare.
Functiunea propusa nu presupune procese tehnologice poluante fonic, particule,
deversdri de substante chimice, contaminari ale solului, apei sau aerului. Se va
mentine o pondere de minim 30% din zona reglementata sub forma de spatii verzi
amenajate.

MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul n incinta parcelei reglementatd se realizeaza din strada DE 135/2, care
intersecteaza ulterior strazile Calea lalomitiei si Apusului. Volumul de trafic care va fi
generat de parcela reglementata va fi de nivel moderat.

Avand in vedere situatia identificatd pe teren, volumele si tipurile de trafic

preconizate, consideram ca este necesara modernizarea amprizelor circulatiilor
exsistente si modernizarea acestora.
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Profilele strazilor din zona studiata prin PUZ au fost propuse pentru extindere si
modernizare, conf. documnetatiei de urbanism aprobatda anterior prin HCL nr.
383/29.11.2006 - "LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIREA DE LOCUINTE SI
ACTIVITATI COMPLEMENTARE LOCUIRII - CENTRU COMERCIAL, PRESTARI SERVICII,
INTRETINERE, INVATAMANT, SANATATE, CENTRU DE AFACERI SI ZONA DE CAZARE -
5 HOTELURI".

Se propune amenajarea profilelor propuse 2’-2’ si 2”-2”, mentinerea aliniamentelor
si elementelor strazii Calea lalomitei, conf. profil 1-1 si amenajarea accesului n
incinta parcelei cu NC 88821 din aliniamentul strazii DE 135/2., conf. pieselor
desenate. Pozitia si configuratia accesului rutier si pietonal n incinta se va realiza la
fazele de proiectare ulterioare, DTAC si PTh.

Platformele si parcarile din incinta vor fi dotate in vederea colectarii si epurarii
apelor pluviale cu separatoare de hidrocarburi. Numarul si dispozitia separatoarelor
de hidrocarburi vor fi stabilite in functie de solutia proiectata la faza DTAC - PTh.

Separatoarele de hidrocarburi vor avea ca punct de descarcare bazine etanse
amplasate in propria incintd sau cu acordul operatorului de retea, catre reteaua

publica de canalizare.

Profil stradal 1-1 Calea lalomitei:

PROFIL STRADAL 1-1
EXISTENT/MENTI
conform PUZ "LOTI.

w w
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SCARA 1:200
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Profil stradal 2’-2’ DE 135/2:

Management:
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Certification

PROFIL STRADAL 2'-2"
PROPUS - DE135/2
(conf. situatie existentd teren)
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SCARA 1:200

Profil stradal 2”-2” Strada Apusului:

PROFIL STRADAL 2" - 2"
PROPUS - STR. APUSULUI
(conf. situatie existentd taren)
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CEDATA DOMENIULUI .
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3.5 ZONIFICAREA FUNCTlONALA - REGLEMENTARl, BILANT TERITORIAL, INDICI

URBANISTICI
Reglementarile urbanistice conf. PUZ “CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL” se
aplica strict parcelei avand numarul cadastral NC 88821.

e REGLEMENTARI URBANISTICE

- Parcela reglementata prin PUZ, avand numarul cadastral NC 88821 cu suprafata de
7.400,00 m?, se va mentine in intravilanul Municipiului Targoviste;

= Se reglementeaza pe intreaga suprafata a parcelei avand numarul cadastral
NC 88821, suprafata de 7.400,00 m?, zonele functionale conf. PLANSA 4 —
REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE:

* Lc — ZONA LOCUINTE COLECTIVE cu indicatorii urbanistici: POT: 45%; CUT:
2,40; Regim de inaltime: D+P+4;

= CCr — ZONA CAlI DE COMUNICATIE RUTIERA cu indicatorii urbanistici: POT:
10%; CUT: 0,10; Regim de indltime: PARTER;

= SVp — ZONA SPATII VERZI CU CARACTER PUBLIC cu indicatorii urbanistici:
POT: 10%; CUT: 0,10; Regim de indltime: PARTER;

- Retragerea aliniamentelor stradale existente ale parcelei reglementata prin PUZ in
vederea asigurarii amprizei minime de 10,00 m pentru strada Apuslui si DE 135/2,
conf. profile propuse 2’-2’ si 2”-2”, conform documentatiei de urbanism aprobata
anterior prin HCL nr. 383/29.11.2006 - "LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIREA DE
LOCUINTE SI ACTIVITATI COMPLEMENTARE LOCUIRII - CENTRU COMERCIAL,
PRESTARI SERVICII, INTRETINERE, INVATAMANT, SANATATE, CENTRU DE AFACERI SI
ZONA DE CAZARE - 5 HOTELURI";

- Stabilirea zonei edificabile pentru parcela cuprinsa in zona reglementata prin PUZ;
Conform Plansei 4 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE, in vederea
asigurarii conditiilor de circulatie rutiera si pietonald, conform documentatiei PUZ
"LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIREA DE LOCUINTE SI ACTIVITATI
COMPLEMENTARE LOCUIRII - CENTRU COMERCIAL, PRESTARI SERVICII, INTRETINERE,
TINVATAMANT, SANATATE, CENTRU DE AFACERI SI ZONA DE CAZARE - 5 HOTELURI"
aprobata prin HCL nr. 383/29.11.2006, pentru asigurarea unor profile cu ampriza de
minim 10,00 m pentru strazile Apusului si DE 135/2, conf. profile propuse 2’-2’ si 2”-
2”, s-a propus retragerea aliniamentului stradal cu 1,70 m fata de strada Apusului si
cu 3,40 m fata de DE 135/2.
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Pentru asigurarea procentului minim de 5% de spatii verzi cu caracter public din
suprafata zonei reglementata, s-a creat lotul cu functiunea SVp, in suprafata de
526,42 mp. In consecintd, parcela care face obiectul PUZ, se va dezmembra in 3
parcele, suprafata rezervata pentru extinderea strazilor fiind de 734,40 mp.

Tn contextul situatiei identificatd in zona studiatd prin PUZ si a reglementarilor
urbanstice existente enumerate anterior, concluzionam ca reglementarile
urbanistice, regimul de Tinaltime maxim propus D+P+4 si indicatorii
propusi/mentinuti  (POTmentinut  45%, CUTpropus 2.40) prin PUZ “CONSTRUIRE
ANSAMBLU REZIDENTIAL”, beneficiar ROPOTAN CATALIN si ROPOTAN ANDREEA
SANZIANA, amplasat in jud. DAmbovita, mun. Targoviste, str. Calea lalomitei, nr.68,
NC88821, se integreaza in zona, respectand cadrul legal existent, dupa cum
urmeaza:

1. Documentatia respecta prevederilor HG525/1996, republicat, art.31
Alin. (1) — “Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea
inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca
diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat invecinate.”;
Alin.(2) “In sensul prezentului regulament, clddiri imediat invecinate sunt
cele amplasate aldturat, de aceeasi parte a strazii.” si
Alin. (3) “Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost
cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.”;

Avand in vedere faptul ca nu exista cladiri imediat invecinate amplasate aldturat, de
aceeasi parte a strazii, cele mai apropiate constructii edificate fiind amplasate la o
distanta de aprox. 130,00 m, fiind constructii cu functiuni de servicii cu Thaltimi la
coama de aproximativ 13,00 m, comparabile cu un imobil cu regim de inaltime P+3E
cu care nu exista relatii de covizibilitate.

Regimul maxim de indltime aprobat prin HCL nr.383/29.11.2006 - "LOTIZARE TEREN
PENTRU CONSTRUIREA DE LOCUINTE SI ACTIVITATI COMPLEMENTARE LOCUIRII -
CENTRU COMERCIAL, PRESTARI SERVICII, INTRETINERE, INVATAMANT, SANATATE,
CENTRU DE AFACERI SI ZONA DE CAZARE - 5 HOTELURI" este “Niveluri = 1,5 - 3,5
(accente 4,5)”, respectiv (P+2+M) (ACCENT P+3+M), regimul de indltime propus prin
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prezenta documentatie (D+P+4) fiind mai mare cu 1 nivel fata de reglementarea
existenta si fondul construit existent in imediata vecinatate astfel cum este definit in

HG/1996 republicatd pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

Demisolul cladirilor propuse va avea rol tehnic, pentru asigurarea numarului

minim necesar de locuri de parcare.

BILANTUL TERITORIAL AL ZONEI REGLEMENTATA

nrcrt. zona SUPRAFATA % SUPRAFATA %
funct. m.p. % m.p. %
ig;m REGLEMENTATA PRIN 7.400,00 100 7.400,00 100
EXISTENT PROPUS
ZONA REZIDENTIALA cU 517,07 6,99% 0,00 0,00%
INTERDICTIE TEMPORARA DE
1 L | CONSTRUIRE PANA LA
DEVIEREA TRASEULUI LEA
110kV
5 | ZONA REZIDENTIALA LOCUINTE 4.713,56 63,70% 0,00 0,00%
INDIVIDUALE PE LOT
3 Lc | ZONA LOCUINTE COLECTIVE 0,00 0,00% 6.139,18 | 82,96%
4 svp ZONA SPATII VERZI CU 0,00 0,00% 526,42 7,11%
CARACTER PUBLIC
ZONA PENTRU INSTITUTII SI 1.025,44 13,86% 0,00 0,00%
5 IS | SERVICII PUBLICE DE INTERES
GENERAL
6 cor | CIRCULATII CAROSABILE, 1.143,93 15,46% 734,40 9,92%
PIETONALE SI PARCAJE
TOTAL 7.400,00 100,00% 7.400,00 | 100,00%
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RETRAGERI MINIME, REGIM DE ALINIERE, INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
REGIM DE ALINIERE (distanta intre zona edificabila si aliniamentul stradal)

nr.crt. Strada REGIM MINIM DE ALINIERE (m)
[ str. Apusului / DE 135/2 3,50
1] Calea lalomitei 5,00
RETRAGERI MINIME POSTERIOARE/LATERALE
ZONA/SUBZONA y , ,
nr.crt. FUNCTIONALA RETRAGERE MINIMA LATERALA/POSTERIOARA
| Lc 2,00, 5,00/5,00
I SVp -
1] CCr -
REGIM DE INALTIME
ZONA/SUBZONA REGIM INALTIME INALTIME
nr.crt. FUNCTIONALA INALTIME MAXIMA LA MAXIMA LA
g ’ CORNISA / ATIC COAMA
| Lc D+P+4 16,00 20,00
I SVp PARTER 3,00 3,00
1] CCr PARTER 3,00 3,00
INDICATORI PROPUSI POT/CUT
nr.crt. ZONA FUNCTIONALA POT CUT
| Lc 45% 2,40
I SVp 10% 0,10
1] CCr 10% 0,10

n situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembrdri sau alipiri de loturi), ulterioare
aprobarii PUZ prin HCL, reglementarile urbanistice se transmit catre viitoarele parcele,
zona edificabila a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea si
aplicarea fiecarui tip de retragere conform reglementarilor prezentului P.U.Z. si R.L.U. Tn
afara zonei edificabile (destinata realizarii cladirilor) in interiorul proprietatii se pot
realiza, daca este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale/carosabile, parcari,
amplasare cabind poarta, amplasare mobilier urban, etc. cu respectarea legislatiei si
normativelor in vigoare.
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BILANTUL TERITORIAL — PROPUNERE DE MOBILARE ILUSTRATIVA

NR. DENUMIRE SUPRAFATA %
CRT. m.p. procent
CONSTRUCTII PROPUSE - LOCUINTE

1| cOLECTIVE D+P+4 1.620,00 21,89%
2 | SPATII VERZI AMENAJATE TN INCINTA 2.265,83 30,62%
3 | LOC DE JOACA 334,77 4,52%
4 | CIRCULATII PIETONALE 1.204,00 16,27%
5 | CIRCULATII RUTIERE SI PARCAJE 1.975,40 26,69%

TOTAL 7.400,00 100,00

PLANSA DE MOBILARE ILUSTRATIVA NU ARE CARACTER DE REGLEMENTARE, SOLUTIA
REPREZENTATA FIIND INFORMATIVA, ORIENTATIVA. PREZENTA PLANSA NU POATE FI
UTILIZATA PENTRU EMITEREA AUTORIZARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
ECHIPAREA EDILITARA SE VA ASIGURA ASTFEL:
ALIMENTARE APA POTABILA - BRANSAMENT PRIN EXTIDEREA RETELEI DE APA
AFLATA LA O DISTANTA DE APROX. 400 m FATA DE
AMPLASAMENT, PE str. GIMNAZIULUI (conf. Aviz
Compania de Apa Targoviste Dambovita nr.
49472/26.11.2024)

APE UZATE MENAJERE/CANALIZARE - BRANSAMENT LA RETEAUA DE CANALIZARE

MENAJERA,;
ENERGIE ELECTRICA - BANSAMENT LA RETEAUA DE ENERGIE ELECTRICA;
GAZE NATURALE - BRANSAMENT LA RETEAUA DE DISTRIBUTIE GAZE
NATURALE;
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PROTECTIA MEDIULUI
Nu exista probleme de mediu.

¢ Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Nu este cazul.

e Prevenirea producerii riscurilor naturale

Nu este cazul.

e Epurarea si preepurarea apelor uzate

Retea publica de canalizare cu instalatii de preepurare, dupa caz.

e Depozitarea controlata a deseurilor

Se vor amenaja platforme pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere in

limtele zonei reglementate.

e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi

Nu este cazul.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi

29|34

Se va mentine, acolo unde este posibil, vegetatia existenta. Se vor amenaja
spatii verzi in procent de minim 30% din suprafata zonei reglementata.

Prin zona functionald propusa SVp se asigura suprafata de spatiu verde cu
caracter public de minim 5% din suprafata totala a terenului, respectand
astfel legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor.

Solul se va afana pe o raza de 50 de centimetri in jurul trunchiului, lucrare ce
se va executa ori de cate ori este nevoie, administrandu-se anual fertilizanti.
in perioadele de secetd, vegetatia nou plantatd se va tine sub observatie,
efectuandu-se udari la interval de cateva zile cu cate 30-40 litri/exemplar.
Combaterea bolilor si a daunatorilor aparuti se va realiza cu substante
fitosanitare doar dupa consultarea specialistilor in domeniu.

Tdierile pentru corectarea si curdtarea coroanei, cum ar fi suprimarea
cresterilor lacome, care s-au dezvoltat, inestetic fiind suprapuse, Tncrucisate
sau atarnate unele peste celelalte, precum si a celor deteriorate sau rupte, se
vor face tinand cont de o dezvoltarea naturala a arborelui. Aceste lucrari vor
avea ca si scop principal marirea luminozitatii si a penetrarii aerului in
interiorul coroanei.
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= Vor fi sustinute directiile naturale de crestere ale arborelui, fiind exclusa
orice forma de modificare a siluetei acestuia, de acea orice interventii de
taiere se vor realiza doar de catre personal calificat in domeniul
arboriculturii.

* Tn cazul ranilor produse de citre ruperea crengilor, in timpul sezonului de
vegetatie, tdierile se vor realiza cat mai repede posibil, fiind succedate
imediat de aplicarea de tratamente pentru preventia infestarii cu ciuperci
xilofage.

= Va fi necesara tdierea de pe trunchiurile arborilor si de la baza acestora, a
cresterilor lacome aparute din mugurii dorminzi, aceasta lucrare efectuandu-
se periodic, in scopul impiedicarii deprecierii calitatii arborilor.

e Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.
e Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Nu este cazul.
e Valorificarea potentialului balnear — dupa caz
Nu este cazul.
e Eliminarea disfunctiilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore
Nu este cazul.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
in zona studiatd prin PUZ au fost identificate urmé&toarele tipuri de proprietate
asupra bunului imobil:
= DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI SAU AL UNITATILOR ADMINISTRATIV-
TERITORIALE;
* PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE;

Parcela reglementata prin PUZ, avand numarul cadastral NC 88821, este proprietate
privata a persoanelor fizice.

PARCELA CU NC 88821 CARE FACE OBIECTUL P.U.Z. 151 MENTINE STATUTUL
JURIDIC PARTIAL, SUPRAFATA DE 734,40 m? SE VA CEDA CATRE DOMENIUL PUBLIC
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TN URMA MODIFICARII AMPRIZELOR STRAZILOR PRIN INITIEREA UNUI PROIECT DE
MODERNIZARE A DRUMURILOR.

LOTURI PROPUSE PRIN PUZ

NR.CRT. | ZONA FUNCTIONALA PROPUSA | NUMAR CADASTRAL | SUPRAFATA (mp)
LOT 1 Lc 88821 6.139,18
LOT 2 cCr 88821 734,40
LOT 3 SVp 88821 526,42
TOTAL 7.400,00

e Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse:

Planul

de actiune va fi compus din urmatoarele etape, esalonate conform

urmatorului grafic de etapizare a investitiilor, lista nefiind exhaustiva:

1.

oA W

® ~

9.

Evaluarea initiala si planificarea (2-3 luni)

Asamblarea echipei de proiect (1-2 luni)

Proiectare si planificare urbana (4-6 luni)

Obtinerea avizelor si autorizatiilor necesare (3-6 luni)

Atribuirea contractelor de constructie (1-3 luni)

Executia lucrarilor de constructie, inclusiv executia lucrarilor de
infrastructura pentru acces si utilitati (24-30 luni)

Inspectarea si punerea in functiune (1-3 luni)

Post-constructie si monitorizare (continua dupa finalizarea constructiilor)
Evaluarea finala si inchiderea proiectului (1-2 luni)

Duratele mentionate sunt doar estimari si pot varia in functie de complexitatea

proiectului,
aprobarilor
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CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE
Reglementarea propusa prin prezentul PUZ care are drept obiectiv construirea unor

locuinte colective in zona perifericd a municipiului Targoviste, in apropierea
Complexului Turistic de Natatie Targoviste:

- Regenerarea urbana: Transformarea zonei agricole intr-un cartier rezidential
modern poate contribui la revitalizarea zonei si la Tmbunatatirea imaginii orasului.

- Utilizarea eficienta a terenului: Constructia de locuinte colective permite o
utilizare mai eficienta a terenului disponibil, oferind mai multe unitati de locuit pe o
suprafata mai mica.

- Accesibilitatea facila fata de centrul orasului: Amplasarea locuintelor in zona
periferica a orasului nu prezinta o disfuctionalitate, datorita cdilor de comunicatii
existente in zona studiata, care asigura o conexiune usoara catre institutiile de
interes general ale orasului.

- Dezvoltarea infrastructurii: Construirea unui cartier rezidential poate duce la
modernizarea infrastructurii si la dezvoltarea serviciilor publice (transport Tn comun,
retele de apa, canalizare, energie electrica etc.).

- Stimularea economiei locale: Dezvoltarea imobiliara poate contribui la cresterea
valorii proprietatilor din zona si la atragerea de noi investitii si locuitori, care vor
stimula economia locala.

- Promovarea unui stil de viata sustenabil: Locuintele colective pot fi proiectate

pentru a include spatii verzi, terase si acoperisuri verzi, contribuind la promovarea
unui stil de viata sanatos si sustenabil.
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Reglementarile propuse prin Planul Urbanistic Zonal contribuie la dezvoltarea si
revitalizarea zonei, Tmbunatatirea calitatii vietii locuitorilor si promovarea unui
mediu urban sustenabil.

PRIORITATI - in functie de gravitatea disfunctionalitatilor

nr.crt. | DENUMIRE

| STAREA STRAZILOR

1. str. Apusului si DE135/2 - modernizare - asfaltare, amenajare trotuare,
spatii verzi aliniament.

2. Amenajarea spatii verzi de aliniament, circulatii pietonale.

3. Amenajare elemente specifice - raze de curbura, accese amenajate pe
proprietate.

4, Preluare in prezenta documentatie a reglementarilor aprobate anterior la
faza PUG/PUZ cu privire la circulatia majora a zonei.

! PROFILE NECORESPUNZATOARE TRAFICULUI

- realizarea elementelor componente ale amprizei drumurilor, conf. profilelor
mentinute si propuse 1-1, 2'-2', 2"-2";

- cedarea suprafetelor necesare asigurarii amprizelor minime pentru str.
Apusului si DE135/2;

[} INTERSECTII CONFLICTUALE

- sistematizarea intersectiei dintre DE135/2 si Calea lalomitei prin care se va
face accesul catre zona reglementata, pentru buna circulatie si fluenta
autovehiculelor;

IV STANJENIRI INTRE FUNCTIUNI

- obiectivul de investitii reglementat nu este stanjenit si nu stanjeneste
functiunile existente in vecinatate, sunt respectate prevederile ORDIN nr. 119
din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;

\' STAREA FONDULUI CONSTRUIT
- nu exista fond construit pe suprafata parcelei care face obiectul PUZ;
\ OCUPAREA TERENURILOR

- schimbarea categoriei de folosinta a parcelei care face obiectul PUZ si
reglementarea urbanistica a acesteia in vederea stabilirii conditiilor pentru
autorizarea lucrarilor de construire;

VII CONDITII GRELE DE FUNDARE
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- nu sunt necesare masuri/interventii pentru imbunatatirea conditiilor de
fundare.

VIl NIVEL RIDICAT AL APELOR FREATICE

- terenul se incadreaza in categoria terenurilor cu conditii hidrologice
favorabile, nu sunt necesare masuri/interventii suplimentare;

IX RISCURI NATURALE SI ANTROPICE

- terenul nu prezinta pante, fara riscuri la fenomene de instabilitate. Nu

exista riscuri antropice. Nu sunt necesare masuri/interventii suplimentare
pentru sistematizarea acestuia;

X SURSE DE POLUARE
-nu este cazul;

Nu este necesara reglementarea suplimentara prin PUD a zonei reglementata ulterior aprobarii
PUZ prin HCL Oras Targoviste;

GREENWOOD TECH GWT S.R.L.
SEF PROIECT,
urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.
D3DzoE

REDACTAT,
urb. Mihai NICOLESCU

PROIECTANT SPECIALITATE,
ing. Corina MEREU
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	2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII
	 RELIEFUL:
	Municipiul Târgovişte este situat în câmpia subcolinară care-i poartă numele, parte a câmpiei piemontane înalte, la zona de contact dintre Subcarpaţii Getici şi Câmpia Română. Oraşul beneficiază de o aşezare prielnică, în apropierea paralelei de 45 , ...
	Aflat la încrucişarea unor vechi drumuri comerciale (Buzău, Brăila, Giurgiu, Braşov, Câmpulung), municipiul reprezintă un important nod al căilor de comunicaţii rutiere şi feroviare, găsindu-se la numai 78 km de Bucureşti, la 48 km de Ploieşti şi la 1...
	Cadrul natural a asigurat condiţii de habitat deosebit de prielnice pentru dezvoltarea unui centru urban, în jurul căruia au gravitat aşezări rurale înşirate pe văile mijlocii ale râurilor Ialomiţa şi Dâmboviţa. Târgoviştea de astăzi reprezintă un imp...
	Relieful parcelei care face obiectul PUZ este plan, antropizat, fiind liberă de construcții, nu prezintă risc de alunecări de teren sau alte fenomene de instabilitate.
	 REȚEAUA HIDROGRAFICĂ:
	Din punct de vedere hidrografic, teritoriul municipiului Târgoviște se încadrează între 2 bazine hidrografice și anume:
	1. Bazinul hidrografic Ialomița – Buzău cu râul Ialomița și afluentul său pârâul Milioara. Râul Ialomița prezintă o albie în formă de U, cu maluri înalte de 5.00 – 8.00 m și un gradient hidraulic de cca 2%, care permite scurgerea rapidă a apelor și de...
	Pe râul Ialomița este amenajat un prag de fund, în aval de podul de la Teiș, pentru protejarea acestuia și apărării de mal. Din dreptul acestor amenajări este deviată apa Iazului Morilor care a fost folosit în trecut la punerea în mișcare a morilor. A...
	În dreptul sediului Apele Romane, pe râul Ialomița este amenajată o acumulare cu baraj de beton, din care se formează un canal de aducțiune – derivația Târgoviște, prin care se dirijează apa către lacurile de la Văcărești de pe cursul pârâului Ilfov.
	Pârâul Milioara în prezent are un debit temporar, a suferit importante modificări antropice în decursul timpurilor. El prezenta inițial un curs puternic meandrat.
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	Pârâul Ilfov își are izvoarele prin pârâul Plaiului, sub dealul Priseaca și prezintă un curs permanent aproape paralel cu cel al râului Dâmbovița, cu numeroase meandre. Pe cursul său superior sunt amenajate prin baraje de pământ trei lacuri, cu dimens...
	Din dreptul traversării DN 72 Târgoviște –Câmpulung Mușcel, pârâul Ilfov prezintă un curs amenajat, canalizat prin care s-au eliminat meandrele.
	Rețeaua hidrografică nu influențează parcela reglementată prin PUZ.
	 CLIMA:
	Din punct de vedere climatic regiunea este sub influenta subclimatului continental, cu temperatura medie anuala de 9 - 11  C si medie multianuala de cca. 10,7 C.
	Din punct de vedere seismic, amplasamentul analizat se situeaza in macrozona de intensitate seismica “8.1” (conform SR 11.100/1-93 zonarea seismica), iar conform Normativului P 101/2006, cu:
	- ag = 0,24 g
	- Tc = 1,6 sec
	Adancimea de inghet conform STAS 6054 – 77 este de 80 – 90 cm.
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	Terenul destinat viitoarelor lucrări de construcții este situat în municipiul Târgoviște, județul Dâmbovița. Peisajul în zonă este antropizat, fiind utilizat în scopuri de locuire, comerciale, de prestări servicii și agrement. Zona nu prezintă variați...
	 CIRCULAȚIA RUTIERĂ
	 CIRCULAȚIA FEROVIARĂ
	 CIRCULAȚIA AERIANĂ

	3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ

