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DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

1.1. Regulamentul Local de Urbanism (,,R.L.U.”) aferent Planului Urbanistic Zonal

(,,P.U.Z.”)este 0 documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste
modul 1n care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor pe o
suprafatd bine delimitatd, n acord cu prevederile legale.

1.2. Prezentul regulament este un regulament-cadru avand caracter director. Prevederile sale
permit autorizarea directd cu exceptia derogdrilor si situatiilor speciale in care se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate
in continuare, precum si in continutul regulamentului.

1.3. Prescriptiile cuprinse in P.U.Z. sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor
pe intreg teritoriul stabilit ca atare prin P.U.Z.

1.4. R.L.U. aferent P.U.Z. ,Realizare zond mixta de servicii, locuire colectiva, galerii de
artd, sistematizare verticala, amenajare incintd si imprejmuire teren, edificare cale de acces auto
si pietonala”, cu amplasament Aleea Sinaia, nr.1-9, municipiul Targoviste, Judetul Dambovita,
constituie act de autoritate al administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizdrii conform
legii si a aprobarii sale de catre Consiliul Local al Municipiului Targoviste.

2. Baza legala a elaborarii

2.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Hotararea
Guvernului nr.525/1996 (republicatd Tn 2002) pentru aprobarea Regulamentului General de
urbanism precum si cu celelalte acte legislative specifice sau completarea domeniului, dintre
care se mentioneaza :

e  HG nr.490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat prin
HG nr.525/2996;

] Codul civil;

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

¢  Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

e  Legeanr.289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;

e Legea nr.50/1991 republicatd privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii cu
modificarile ulterioare;

e Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice a Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii (actualizata);

e Legeanr. 213/1998 privind bunurile proprietatea publica (actualizata);

e Legeanr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitdtii imobiliare;

e Jegea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

e Legeanr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordonanta de Urgenta nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Jegeanr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
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e Legeanr.215/2001 a administratiei publice locale (republicatd);
e Legeanr.307 /2006 privind apararea impotriva incendiilor (republicata);
[ ]

Legea nr.185 / 2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate
HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun
avizdrii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu cu modificarile si completérile ulterioare;

¢  Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru elaborarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continut cadru al Planului Urbanistic Zonal;

e Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism

¢ Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuireaplanurilor de amenajarea teritoriului.

¢  Ordinul MT nr.1835 /2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind conditiile de
proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si mijoacelor de publicitate in zona
drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, in tunerurile rutiere, precum si ameanajarile céilor de
acces la drumurile publice;

¢  Ordinul MT nr.1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor;

¢ Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sénatatii nr.
119/2014;

e  Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitdtile urbane —Indicativ
P.132-93, din 06.04.1993

3. Domeniul de aplicare

3.1. Scopul prezentului P.U.Z. este de creare a cadrului legislativ necesar autorizarii

lucrérilor de ,,Realizare zond mixtad de servicii, locuire colectivd, galerii de artd, sistematizare

verticald, amenajare incinta si Tmprejmuire teren, edificare cale de acces auto si pietonald”, Aleea

Sinaia nr.1-9, municipiul Targoviste, judetul Dambovita, In conformitate cu legislatia in vigoare.

3.2. Terenurile care face obiectul prezentei documentatii P.U.Z., identificate cu numerele

cadastrale 71372, 71373, 71380, 71381, 71382, 71383, 85510, 84752, 84753, 76329, situate in

intravilanul municipiului Targoviste, conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr.

9/1998, prelungit conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018 insumeaza o

suprafatd de 24109 mp (24110 mp in acte).

3.3. Forma de proprietate: terenuri proprietate particulara pentru toate terenurile care fac

obiectul prezentei documentatii, conform C.U. (regimul juridic)

3.4. Terenurile identificate prin cele 10 numere cadatsrale (71372, 71373, 71380, 71381,

71382, 71383, 85510, 84752, 84753, 76329) sunt delimitate de urmatoarele vecinatati:

- Est: teren domeniu public Aleea Sinaia
Sud: terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice (NC 84781, NC 84755);
Sud-Vest: teren 1n proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice (NC 86781)

- Vest si Nord-Vest: teren in proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice (NC

84253).

3.5. La momentul elaborarii documentatiei terenurile studiate o parte din terenurile studiate
sunt construite dupa cum urmeaza: terenul cu numar cadastral 71372 este ocupat de trei
constructii cu destinatia de industrie si depozitare, cu regim de indltime P+1, terenul
71373 este ocupat de o constructie cu destinatia de industrie si depozitare, cu regim de
inaltime P, terenul cu numar cadastral 71380 este ocupat de o constructie cu destinatia de
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industrie si depozitare (florarie), cu regim de inaltime P+M, terenul cu numar cadastral
71382 este ocpuat de o constructie cu destinatia industrie si depozitare, cu regim de
indltime P, terenul cu numar cadastral 85510 este ocupat de trei constructii cu destinatia
de industrie si depozitare, cu regim de indltime P, respectiv P+M, terenul cu numar
cadastral 76329 este ocupat de o constructie cu destinatia de industrie si depozitare, cu
regim de Tnéltime P, terenul cu numar cadastral 84752 este ocupat de doud constructii cu
destinatie speciala (stingerea incendiilor), cu regim de inaltime P.
Ternurile cu numerele cadastrale 71381, 71383, 84753 sunt libere de constructii.
Constructiile ce se alfa in fondul dominant (numere cadastrale: 71372, 71373, 71380, 71381,
71382, 71383, 85510) se propun spre demolare.
3.6.  Imobilul nu este monument istoric, nu se aflad In zona de protectie a unor monumente
istorice si nici nu face parte dintr-un sit arheologic/ zona construitd protejata.
3.7. Conform certificatului de urbanism, incadrarea functionald a terenului este situat in
U.T.R. 21, categoria de folosintd: curti-constructii, functiunea dominantd a zonei: Pp
(Parcuri,gradini de cartier, scuaruri), Pcs (complexe sportive), Ppp (perdele de protectie).

Conform prevederilor PUG si RLU parcelele de teren cu nr. cadastrale 85510, 71380,
71373, 71381, 71383, 71382 se afla situate in zona I — zona de unitati industriale si depozite si
transport unde procentul de ocupare al terenului este limitat de respectarea conditiilor de
amplasare a constructiilor si nu este prevazut CUT.

Conform prevederilor PUG si RLU parcelele de teren cu nr. cadastrale 84752 si 84753 se

afla situate In zona Pp — parcuri, gradini de cartier, scuaruri.

Conform OUG nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea OUG nr. 195/2005
privind protectia mediului, cu modificarile si completiile ulterioare, art. 71 alin. (1)
"Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si / sau prevazute ca atare in
documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor este
interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora”. Conform alin. (2) actele administrative
sau juridice emise ori incheiate cu nerespectarea prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate
absoluta.

= Corelari cu alte documentatii de urbanism sau documentatii tehnice aprobate

- Planul Urbanistic General al Municipiului Targoviste aprobat prin HCL nr.9 din lanuarie
1998 1n vigoare , prelungit conform OUG nr.51/21.06.2018 prin HCL nr.239 / 29.06.2018;

- Documentatiile de urbanism aprobate adiacente Aleii Sinaia, in zona studiatd si in
vecindtatea acesteia (PUD - ,, Amplasarea unei hale de productie si depozit materiale de
constructie” aprobat prin HCL nr. 128/24.04.2003 cu functiunea dominanta activitati de tip
industrial, depozitare si transport, iar indicatorii urbanistici maxim admisi sunt : POT=34 %;
CUT=0,34 (pentru imobilul cu numar cadastral 71372, ce face parte din fondul dominant);
PUZ — ,.Construire hala parter si imprejmuire teren” aprobat prin HCL nr. 176/29.07.2016 cu
functiunea dominantd ISc — zona institutii publice si servicii de interes general — constructie
comerciald, iar indicatorii urbanistici maxim admisi sunt : POT=60%; CUT=0,60. (pentru
imobilul cu numdar cadastral 76329, ce face parte din fondul aservit)

- Certificat de Urbanism nr. 1008/23.10.2024

- Extrase de Carte Funciara si acte de proprietate;

- Ridicare topografica vizatd OCPI, Proces verbal de receptie nr. 28 / 15.01.2025

- Studiu geotehnic — intocmit de S.C. ROCKWARE UTILITES S.R.L.,ing.geol.Maria
Samiola

6
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- Studiu de circulatie — intocmit de S.C. PRIMAVERA URBAN CONSULTING S.R.L.,
ing. Florin Ionescu/ing. Eugen Dobre
- Studiu de echipamente edilitare intocmit de S.C. MICRO PROIECT SRL, ing.dpl, Corina
Mereu
- Anunturi informarea publicului:
= Etapa Inr. inregistrare 56/120755/08.10.2024;
= Etapa II nr. Inregistrare 57/9625 din 30.01.2025
- Informatii obtinute direct prin studiu pe teren si din partea beneficiarului;
- Legislatia specifica de urbanism si cea complementard acesteia.

= Conditii de aplicare

3.8. P.UZ. nu aduce atingere si nu se va interpreta ca aducdnd atingere altor
imobile/proprietati in afara celui mentionat in Certificatul de Urbanism nr. 1008 din 23.10.2024
care a stat la baza Intocmirii P.U.Z.

3.9. Pentru restul imobilelor reprezentate in piesele desenate se vor aplica prevederile
urbanistice In vigoare la momentul respectiv (P.U.G./ P.U.Z./ P.U.D., dupa caz) si legislatia in
vigoare, acestea considerindu-se doar studiate cu scop pur ilustrativ (fira a se propune
interventii urbanistice asupra lor), nu reglementate.

= Situatii speciale si derogari de la prevederile regulamentului
3.10.  Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim
de construire, Tndltimea maxima admisd, distante minime fatd de limitele parcelei, P.O.T. si
C.U.T. etc..Limita derogarilor ce pot fi aprobate este stabilita prin legi, hotarari de guvern, etc.
numai 1n conditiile 1n care reglementéarile propuse nu contravin RGU.
3.11.  Derogarile de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai 1n urmatoarele
situatii:
- conditii dificile de fundare;
- obiective cu destinatii semnificative pentru Municipiul Targoviste sau care sunt
propuse pe amplasamente reprezentative 1n configuratia urband locald sau generalda a
Municipiului;
3.12.  Modalitati de autorizare in cazul derogérilor sunt urmatoarele:
* Modificare P.O.T., a distantelor fatd de limitele laterale si posterioare ale terenului sunt
posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu —P.U.D., aprobate conform legii de
Consilul Local.
= Modificédrea uneia din conditiile stipulate in P.U.Z. privind functiunile admise, regimul
de consturire, C.U.T. si retragerea cladirilor fatd de aliniament este posibild pe baza unor
Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu pentru arealele Tn cauza, aprobate conform legii
de Consiliul Local.
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II. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1. Zona functionala este o categorie urbanistica si reprezinta un teritoriu pe care se desfasoard

activitdtile umane ce se pot Inscrie intr-o functiune dominantd (de baza sau principala), la
randul ei subimpartitd in subzone functionale si la care se pot adduga alte functiuni
complementare cu cea principala.

2. Subzonele functionale reprezinta subdiviziuni ale zonelor functionale dominante (de baza sau
principale), avand functiuni complementare acesteia si caracteristici urbanistice similare cu
posibilitate de a fi circumscrise acelorasi reguli.

3. Zonele si Subzonele functionale sunt evidentiate in Plansa U2 — ,, Reglementdri urbanistice
— zonificare functionala".

‘ CAP. 1 - GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI - SITUATIA EXISTENTA

Regimul juridic
Extras din Certificatul de Urbanism nr. 640/27.06.2024
Terenul este situat 1n intravilanul municipiului Targoviste (conform Planului Urbanistic General
aprobat prin HCL nr. 9/1998, prelungit conform OUG nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018).
Forma de proprietate: teren proprietate particulara in suprafatd de 9231 mp conform Contract de

vanzare cumpdrare autentificat sub nr. 1137 din 02.06.2022 si Extras de carte Funciard pentru informare
nr. 152169/10.10.2024; teren proprietate particulara 1n suprafata de 397 mp conform Contract de vinzare
cumparare autentificat sub nr. 1137 din 02.06.2022 si Extras de carte Funciard pentru informare nr.
152167/10.10.2024; teren proprietate particulard in suprafatd de 1787 mp conform Contract de vinzare
cumparare autentificat sub nr. 1137 din 02.06.2022 si Extras de carte Funciard pentru informare nr.
152164/10.10.2024; teren proprietate particulard in suprafatd de 2473 mp conform Contract de vinzare
cumparare autentificat sub nr. 1137 din 02.06.2022 si Extras de carte Funciard pentru informare nr.
152162/10.10.2024; teren proprietate particulard in suprafatd de 956 mp conform Contract de vinzare
cumparare autentificat sub nr. 1137 din 02.06.2022 si Extras de carte Funciard pentru informare nr.
152160/10.10.2024; teren proprietate particulara in suprafatd de 607 mp conform Contract de vinzare
cumparare autentificat sub nr. 1137 din 02.06.2022 si Extras de carte Funciard pentru informare nr.
152163/10.10.2024; teren proprietate particulara in suprafatd masurata de 1541 mp (1522 mp din acte)
conform Contract de vinzare cumpdrare autentificat sub nr. 1762 din 25.08.2022 si Extras de carte Funciara
pentru informare nr. 152166/10.10.2024; teren proprietate particulard in suprafatd de 3597 mp conform
Act de dezlipire autentificat sub nr. 43 din 12.02.2019 si Extras de carte Funciara pentru informare nr.
152165/10.10.2024; teren proprietate particulard in suprafatd masuratd de 2216 mp conform Act de
dezlipire autentificat sub nr. 43 din 12.02.2019 si Extras de carte Funciard pentru informare nr.
152168/10.10.2024; teren proprietate particulara in suprafatd masuratd de 1305 mp conform Extras de carte
Funciara pentru informare nr. 152161/10.10.2024

Servituti: -

Imobilul nu este monument istoric, nu se afl in zona de protectie a unor monumente istorice si
nici nu face parte dintr-un sit arheologic/zona construita protejata.

Regimul economic
Extras din Certificatul de Urbanism nr. 1008/23.10.2024

Terenul este situat tn: UTR nr. 21

Categoria de folosinta: curti-constructii

Functiunea dominanta a zonei: Pp — Parcuri, gradini de cartier, scuaruri, Pcs — complexe
sportive si Ppp — perdele de protectie.
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Tipuri de subzone functionale: 1Si, 1Sc, ISt, 1, Pp, Pcs, Ppp, TN, TSE, TA
Functiuni complementare admise ale zonei: activitati de tip IS (Invatdmant universitar in
campus, comert, turism, culturd, prestari servicii), activitati de tip I compatibile cu zona, exclusiv

in limitele incintelor existente
Functiuni interzise ale zonei: activitati industriale producdtoare de noxe de orice tip, cu
exceptia situatiilor in care masurile propuse Tn documentatii sunt acceptate de organismele de

specialitate conform exigentelor legale

Utilizdri_permise cu_condifii: In zonele de tip IS cu respectarea unor conditii de
compatibilitate cu zonele de amplasare de tip P; In subzona de tip I, cu respectarea stricti a
conditiilor impuse de vecinatatile cu specific de invatamant si parc si cu realizarea prealabila si/sau
concomitenta executiei, a tuturor masurilor de protectia mediului; in zona de protectie a

cursurilor de apa — raul Ialomita

Interdictii temporare (pdna la aprobarea PUZ): parcelele adiacente Aleii Sinaia; in zona
Ppp, cu integrarea functiei de protectie cu cea de parc-scuar la malul unei ape, precum si cu
integrarea zonei de tip TN 1n solutie; in zona de tip I, cu respectarea exigentelor stabilite la art.
8.21.3.1/3.2/5; zona TRS - cu seismicitate amplificata

Regimul tehnic
Extras din Certificatul de Urbanism nr. 1008/23.10.2024

Conform prevederilor PUG si RLU parcelele de teren cu nr. cadastrale 85510, 71380,
71373, 71381, 71383, 71382 se afla situate In zona I — zona de unitati industriale si depozite si
transport unde procentul de ocupare al terenului este limitat de respectarea conditiilor de
amplasare a constructiilor si nu este prevazut CUT.

Conform prevederilor PUG si RLU parcelele de teren cu nr. cadastrale 84752 si 84753
se afla situate Tn zona Pp — parcuri, gradini de cartier, scuaruri.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007, republicati, privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, art. 3, pct. 3) spatiile verzi se compun
si din baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performanta.

Asupra terenurilor cu nr. cadastrale 84752 si 84753 * s- a constituit servitute de
trecere n favoarea imobilelor cu nr. cadastrale: 71372, 71373, 71380, 71381, 71382, 71383,
85510 si 76329 conform Certificatelor de urbanism nr. 695/23.08.2023 si 694/23.08.2023 si a
Conventiei de constituire a dreptului de servitute de trecere autentificat sub nr.
2024/21.11.2023.

*NOTA: NC 76329 face parte tot din fondul aservit, de asemenea fiind tot o parceld pe care s-a

constinuit drept de servitute. NC 76329 nu face parte din fondul dominant conform Certificatului de
Urbanism nr. 1008/23.10.2024

Alte conditiondiri — Aviz de amplasament favorabil conditionat (COMPANIA DE APA)

- Se interzice amplasarea constructiilor de orice naturd pe retelele de apd/canalizare;

- Daca pe parcursul lucrarilor de sdpaturd se constatd existenta unei conducte de apa si/sau
canalizare, care nu a fost trasatd pe planul de situatie, se va anunta Compania de Apa
Targoviste-Dambovita (CATD) in cel mai scurt timp;

Alte condifionari — Aviz de salubritate

- Pe toata durata efectudrii lucrarilor (constructie, demolare) se va mentine permanent
curdtenia pe tot perimetrul aferent incintei (trotuare, carosabil, spatii verzi);

- Daca in timpul efectudrii lucrarilor se degajeaza praf, se va asigura spalarea zilnica a
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perimetrului aferent lucrarilor (trotuare, carosabil);
- In cazul in care in urma lucrdrilor vor fi afectate portiuni de trotuare sau carosabil, acestea
vor fi aduse 1n starea initiald In termenul cel mai scurt.

Alte condifionari — Aviz DSP

- Pe parcursul lucrarilor se vor lua toate masurile tehnice si organizatorice, pentru limitarea
disconfortului ce poate aparea prin producerea de zgomot, praf, fum, noxe;

- Respecatrea perimetrelor de protectie sanitard a surselor de apa potabila;

- Respectarea perimetrelor de protectie sanitard a teritoriilor protejate;

- Respecatrea integritatii retelelor edilitare subterane.

- Se vor lua toate masurile tehnice si organizatorice impuse care se impun pentru prevenirea
pana la eliminarea eventualului disconfort ce poate aparea;

- Nerespectarea uneia dintre recomandarile impuse constituie contraventie si atrage de la sine
sanctionarea beneficiarului conform legislatiei sanitare in vigoare.

Alte conditionari — Studiul geotehnic

- Proiectul pentru autorizarea constructiilor se va face pe baza unui studiu geotehnic intocmit
conform legislatiei In vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte;

- Pentru constructiile incadrate in toate categoriile de importantd normald, deosebitd si
exceptionala se va face verificarea de catre un verificator Ar atestat;

- Amenajarea terenului se va face de asa manierd incat sa asigure evacuarea rapida a apelor din
precipitatiile catre emisarii din zona;

- Adancimea de fundare va fi cea impusd constructiv incepind cu 1.00 m, functie de
caracteristicile terenului de fundare;

- Presiunea de calcul pentru dimensionarea fundatiilor va fi stabilitd la faza d proiect de executie
(D.T.A.C.) functie de caracteristicile constructive ale fiecarui obiectiv in parte.

Alte condifionari — Studiul circulafii

- Crearea unui acces nou, amenajat la drumul public cu raze de racordare R=6 m in zona
parcelei identificate cu NC71380;

- Celelalte accese existente la momentul de fatd la Aleea Sinaia (din zona parcelelor cu
numerele cadastrale 71372, 85510, 71381) vor fi anulate.

Alte condifionari — Studiul edilitare

Alimentarea cu apa:

- Alimentarea cu apd a zonei studiate se va realiza din conduct de apa existenta pe Aleea
Sinaia.

- Necesarul de apa la sursa, considerand ca toti potentialii consumatoriii vor avea instalatii
pentru obiectivele ce pot fi propuse, se estimeaza un debit de apa Qs zi max = 2,01 I/s.

- Se va prevedea un rezervor de apa cu un volum de 100 mc si o statie de hidrofor aferenta

acestuia

- Pentru asigurarea posibilitatii de interventie ulterioara asupra conductelor, pe tot traseul
acestora, se va monta atat o banda de identificare cat si fir metalic care sa permita detectarea
electronica a conductelor in plan.

- La intrarea racordului de apa in scara fiecarui ansamblu construit se vor prevedea camine
apometrice, echipate cu apometru pentru masurarea consumului de apa

- Se recomanda ca retelele noi de distributie proiectate pentru zona studiata sa se realizeze cu
predilectie din PEHD si mai putin din tevi OL - Zn.

- Ininteriorul zonei studiate, retelele de apa vor fi prevazute cu hidranti supraterani de incendiu
80 mm, montati pe trotuare sau in spatiile verzi, la distante de 100 m sau 150m intre hidranti.
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Pentru retelele nou prevazute, vor fi realizate camine de vane (la fiecare nod de retea) in asa
fel incat orice sectionare a retelei de apa aflata in avarie, sa scoata din functiune cati mai
putini consumatori

Orice retea de apa rece va fi realizata numai dupa ce in prealabil au fost identificate traseele
celorlalte tipuri de retele existente, executia realizandu-se fara scoaterea din uz a celorlalte
retele.

In cazul in care pe perioada executiei retelelor de apa sunt afectate accidental alte tipuri de
retele, refacerea acestora va fi executata de investitorul in cauza si acesta va

fi direct raspunzator de toate daunele colaterale create.

Canalizarea menajera:

Reteaua de canalizare menajera va fi realizata din tuburi de PVC — KG SN4, Dn 250 +315
mm, si va fi pozata pe axul drumurilor sau in spatial verde

Tuburile se vor monta Tngropat la adancimea de 1,2 — 3,5 m pe un pat de nisip de 15 cm.
conform instructiunilor furnizorului.

Panta de montare a retelei de canalizare va fi cuprinsa intre 4,5 % si 1%, functie de panta
terenului, asigurand atat scurgerea debitului de ape uzate menajere cat si viteza de
autocuratire a retelei de 0,7 m/s

Reteaua de canalizare va fi prevazuta cu camine de vizitare amplasate conform STAS 3051-
91. Accesul la interior se va realiza printr-un gol practicat in placa de beton §i acoperit cu
capac din material fonta cu rama, carosabil, conform STAS 2308/87

Canalizare pluviala:

Apele pluviale colectate de pe acostamentul strazilor si din parcari sunt dirijate cu ajutorul
pantelor, spre gurile de scurgere propuse

La proiectarea retelelor de canalizare vor fi stabilite ca traseu addncimea de montaj si panta
de scurgere numai pe planuri topografice pentru a nu oferi ocazia realizarii de retele cu
contrapantd, care produc un mare disconfort in exploatare sa asupra mediului inconjurator.
Retelele de canalizare din incinta obiectivelor, precum si colectorul final care urmeaza a fi
racordat la retelele stradale existente vor fi dimensionate cu generozitate de proiectant,
acesta tinand cont si de aportul In debite adus de apele pluviale colectate din incinta
obiectivului.

Alimentarea cu gaze.

Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, ,,Art. 190. - Pentru

protectia obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a) sdrealizeze constructii de orice fel In zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale;
in cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate
acestea sa se execute o constructie, solicitantul va suportd toate cheltuielile aferente
modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si
executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii Tn patrimoniul
operatorului a bunului rezultat;

b) sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel Tn zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fard avizul prealabil al operatorului de sistem;

c) sa depoziteze materiale pe cdile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
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naturale;
d) sa intervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze
naturale.”
Viitoarele constructii si/sau instalatii subterane propuse, se vor amplasa/poza la o distantad de
sigurantd minima admisa pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a
obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi stabilita la cerere,
de Distrigaz Sud Retele.
Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, n
functie de solicitdrile din zona respectivd in conformitate cu Regulamentul privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr.
7/2022.
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd In zona de protectie
a conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a
gazelor naturale (SRS/SRM), a statiilor de protectie catodicd (SPC) a racordurilor sau a
instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu respectarea Normelor
Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise
pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.
Asigurarea necesarului de gaze naturale pentru preparare hrana si preparare agent termic si
apa calda, precum si necesarul pentru consum tehnologic pentru dotarile propuse, se poate
face din conductele de distributie gaze naturale existente dupa intocmirea documentatiilor
specifice si obtinerea aprobarilor legale.
Alimentarea cu gaze se face printr-o retea de distributie redusa presiune, urmand trama
stradala.
Din conducta de distributie se vor alimenta imobilele (locuintele si dotarile) prin
bransamente, cu posturi de reglare — masurare individuale.
Aceste lucrari se pot executa numai dupa aprobarea S.C. DISTRIGAZ. S.A. a infiintari
distributiei de gaze in zona si in urma intocmirii Studiului Tehnico — economic pentru
alimentarea cu gaze a zonei studiate.
Se recomanda ca retelele noi de distributie proiectate pentru zona studiata sa se realizeze cu
predilectie din PEHD si mai putin din tevi OL.
In cazul in care retelele de gaze si bransamentele necesare pentru un obiectiv nou vor fi
realizate pe portiuni de trasee care afecteaza drumurile publice, artere de circulatie principale
sau secundare, acestea se vor executa numai dupd ce au fost obtinute aprobarile legale de la
Primaria municipiului Targoviste, Serviciul circulatie al Politiei, etc., iar durata executiei sa
fie minima
In cazul in care pe perioada executiei retelelor si bransamentelor de gaze sunt afectate

accidental alte tipuri de retele, refacerea acestora va fi executata de investitorul in cauza si
acesta va fi direct raspunzator de toate daunele colaterale create.

Alimentarea cu energie electrica:

Pentru obtinerea aviz tehnic de racordare, in vederea racordarii la reteaua electrica de
distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest obiectiv trebuie solicitat
la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor locali (gospodarii individuale,
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obiective social — culturale, administratie publica, prestari servicii si unitati furnizoare de

utilitati) se vor prevedea brangsamente electrice la U = 220/380 V racordate la posturile de

transformare

- Nu se vor monta in aceeasi transee de cabluri electrice de medie tensiune (20KV si 6KV) sau
cabluri electrice de joasa tensiune (0,4KV) alte tipuri de utilitati constand din cabluri pentru
curenti slabi, cabluri T.V., cabluri de telefonie, conducte magistrale de gaze, conducte de
distributie gaze.

- Retelele electrice de medie tensiune vor fi executate pe strdzi principale, secundare si sub
ecartamentul trotuarelor, numai dacd aceste strazi sunt definitivate d.p.d.v. al structurii si
imbracamintilor asfaltice. In cazul in care strdzile nu sunt definitivate d.p.d.v. structural, se
va adopta o solutie de provizorat (de scurta duratd) pana la realizarea definitiva a structurii
rutiere

- Retelele electrice de medie tensiune realizate in varianta subterana (LES - m.t.), care
traverseaza, strdzi principale, strazi secundare si alei, vor fi protejate in tevi de trecere din
otel sau PVC - pentru a evita spargerea structurii asfaltice, ori de cite ori sunt necesare
inlocuiri de retele electrice pe aceste zone.

- Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se realizeaza prin retele electrice aeriene
si subterane, functionand la tensiunea de 220V si 380V (LEA j.t. si LES j.t.), racordate la
posturi de transformare 20/0,4KV, amplasate 1n zonele 1n care apar investitii noi.

- Reglementérile generale privind sistemul de alimentare cu energie electricd vizeaza
activitatea de proiectare si de executie, acestea constand din:

a) serecomanda ca documentatiile de proiectare sa cuprinda solutii bazate pe retele electrice
j-t. si bransamente realizate preponderent subteran si mai putin aerian;

b) investitiile privind retelele si bransamentele electrice aferente obiectivelor noi din
domeniul locuintelor colective, se ca vace numai cu acordul Distributie Energie Electrica
Romania — Sucursala Targoviste.

c) se vaevita pe cat posibil, solutiile bazate pe variante de brangamente provizorii puniandu-
se accent pe variantele definitive;

d) vor fi executate Tn timp, pe masurd ce investitiile noi vor fi realizate, posturi de
transformare in cabina de zid sau aerian pentru acoperirea puterii instalate, ce va rezulta
din cumularea tuturor puterilor instalate prevazute in documentatiile de urbanism
aprobate.

- Titularul investitiei va obtine toate avizele de la terti, impuse prin Certificatul de Urbanism,
avize care concura la Tndeplinirea conditiilor de realizare a alimentarii cu energie electrica a
noului obiectiv in raport cu alte tipuri de utilitati existente in teritoriu la data respective
(spargeri de structuri rutiere sau subtraversari de strazi pentru montaje de cabluri subterane,
protectii speciale realizate pe traseele de cabluri in raport cu retele de apa, gaze, telefonie,
scoatere temporara din circuitul agricol a unor incinte private, etc.

- Daca la executia unui obiectiv nou este necesar un sistem provizoriu de alimentare cu energie
electrica pentru “Organizare de santier”, investitorul impreuna cu antreprenorul va solicita,
pe bazd de “Proiect de organizare de santier” la Distributie Energie Electrica Romania —
Sucursala Targoviste ,punctul de racord, modalitatea de racordare, modalitatea de
inregistrare a consumului de energie electricd pe perioada executiei.

lluminatul public:
- Sistemul de iluminat public stradal nou proiectat se va realiza prin amplasarea de stalpi de

(O8]
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iluminat echipati cu corpuri de iluminat performante care asigura nivelul de iluminat
corespunzator zonelor in care au fost montate cu un consum de energie electrica redus.

Se vor folosi stalpi metalici montati cu flanse in fundatie de beton tip pastila. Fiecare stalp
va fi echipat cu cutie pentru conexiuni electrice montata in interiorul stalpului, in care se pot
intoduce 3 cabluri de sectiune maxima 16 mmp. Fiecare cutie de conexiuni a fost echipata
cu o siguranta fuzibila modulara cu In=4A pentru circuitul corpului de iluminat montat pe
stalp. Pentru a impiedica accesul persoanelor neautorizate cutia de conexiuni a fost prevazut
cu yala

Corpurile de iluminat vor fi echipate cu lampi cu descarcari in vapori de sodiu de inalta
presiune care asigura un flux luminos foarte bun cu un consum de energie electrica redus.
Factorul de putere pentru aceste corpuri de iluminat este 0,92.

Tluminatul spatiilor de parcare:

Se va realiza iluminatul zonelor de parcare nou proiectate cu corpuri de iluminat cu LED-uri
alimentate cu panouri fotovoltaice

Intreaga instalatie este montata pe un stalp metalic amplasat conform planului de amplasare.
Inaltimea de montaj a corpului de iluminat este 4.5m deasupra solului.

Reteaua de telefonie si internet:

Traseul retelelor de telecomunicatii va trebui sa fie subteran, cu fibra opticd montatd in
canalizatie subterana, de-a lungul tramei stradale.

Semnalul transmis va fi asigurat prin abonare la furnizorii locali de astfel de servicii, acest
lucru fiind optional pentru fiecare utilizator 1n parte.

Nu se admit trasee pe fatadele cladirilor

Antenele de televizor precum si antenele parabolice aparente aplicate pe fatadele vizibile din
strada sunt interzise.

Cablurile de telefonie si firbra optica se vor monta in canale tehnice special amenajate
Structura retelei de distributie va fi proiectata pentru a asigura redundanta comunicatiilor
prin conectarea fiecdruia dintre nodurile de distributie la doud noduri centrale astfel ca, in
cazul intreruperii din diferite motive al unui traseu, va exista o rutd alternativd pentru
fluxurile de comunicatie ntre nodurile de distributie §i reteaua magistrala.

Conectarea abonatilor se va realiza direct la fiecare nod local, printr-o retea de fibra optica
sau prin solutii alternative. Aceste retele de conectare a utilizatorilor finali vor fi realizate de
catre fiecare operator de telecomunicatii Tn parte si nu fac obiectul acestui studiu. De la
nodurile locale si pana la abonati providerii de servicii de telecomunicatii 1si vor organiza
propria retea de acces.

Canalizatia va fi realizata din conducte (monotuburi) de PEID (polietilena de inalta densitate,
obtinuta prin polimerizarea etilenei, avand o structura moleculara foarte cristalina, este
caracterizata prin proprietati deosebite precum: rezistenta si functionalitate pe termen lung,
stabilitate fata de actiunea unei game variate de substante chimice, flexibilitate superioara,
rezistenta mecanica ridicata, chiar si la temperaturi scazute, rezistenta la coroziune, precum
si usurinta in procesul de montare).

Adancimea de ingropare a conductelor este de 0.8m si va fi executata partial prin sapare
(decopertare trotuare, spatii verzi apoi executarea santului), partial prin forare orizontala
dirijata (intersectii de strazi, piete, zone in care sapatura deschisa nu este permisa).
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- Monotuburile PEID vor fi echipate cu microduct-uri PEID de diametre exterioare cuprinse
intre 5-10mm, suprafata interioara striata (nervuri interne cu sectiune trapezoidala) pentru un
coeficient de frecare scazut

Alte condifionari

- Pe perioada de executie se vor respecta masurile conform Ordinul Ministrului Sanataitii nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind mediul de viata al
populatiei, evaluare a impactului asupra sanatatii si confortului populatiei (masuri ce fac
referire la limitarea poludrii aerului, masuri pentru limitarea efectelor negative produse de
zgomot, masuri adoptate pentru prevenirea/reducerea poludrii apelor si solului/subsolului);

- Beneficiarul se obligad sa racordeze la retelele publice edilitare (apd, canalizare, electricitate)
existentd pe Aleea Sinaia

ARTICOLUL 1 - Zone si subzone functionale existente la momentul elaborarii prezentei
documentatii de urbanism

Terenul este situat in U.T.R. nr.21

Functiunea dominantd a zonei: Pp — Parcuri, gradini de cartier, scuaruri, Pcs — complexe
sportive si Ppp — perdele de protectie.

Tipuri de subzone functionale: 1Si, 1Sc, ISt, I, Pp, Pcs, Ppp, TN, TSE, TA

Utilizdri_permise cu_condifii: In zonele de tip IS cu respectarea unor conditii de
compatibilitate cu zonele de amplasare de tip P; In subzona de tip I, cu respectarea strictd a
conditiilor impuse de vecinatatile cu specific de invatamant si parc si cu realizarea prealabila si/sau
concomitentd executiei, a tuturor masurilor de protectia mediului; In zona de protectie a
cursurilor de apa — raul lalomita

Interdictii temporare (pdnd la aprobarea PUZ): parcelele adiacente Aleii Sinaia; in zona
Ppp, cu integrarea functiei de protectie cu cea de parc-scuar la malul unei ape, precum si cu
integrarea zonei de tip TN in solutie; in zona de tip I, cu respectarea exigentelor stabilite la art.
8.21.3.1/3.2/5; zona TRS - cu seismicitate amplificata

ARTICOLUL 2 - Functiune dominanta propusa

Se propune schimbarea functiunii actuale a parcelelor din I — unitati industriale, depozitare
si transport In LCIS - zond mixta — locuinte colective, comert si servicii

Functiunea dominanta propusa este:

7

% LCIS - Zona mixta — locuinte colective, comert si servicii

% Functiunile dominante pentru cele 2 fonduri sunt:

*» functiune dominanta pentru fondul dominant - LCIS —zona mixta - locuinte colective,
comert si servicii

* functiune dominanta pentru fondul aservit: Pp-parcuri,gradini de cartier,scuaruri
(Conform OUG nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile si completiile ulterioare, art. 71 alin. (1) "Schimbarea destinatiei terenurilor
amenajate ca spatii verzi si / sau previzute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor
acestora ori stramutarea lor este interzisi, indiferent de regimul juridic al acestora”. Conform alin. (2)
actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu nerespectarea prevederilor alin. (1) sunt lovite de
nulitate absoluta.)
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ARTICOLUL 3 - Functiuni complementare admise

Functiunile complemenare admise sunt:

IS - Zona institutii si servicii (activititi de tip:comert, cultura,prestari servicii)

I - Zona industrie si depozitare, cu respectarea conditiilor impuse de vecinatatile
cu specific de invatimant, cu realizarea prealabila si/sau concomitenta executieie,
a tuturor masurilor de protectia mediului si exclusiv in limitele incintelor existente.
P- Zona spatii verzi amenajate (plantate), agrement si loisir

C - Zona aferenta circulatiei rutiere si pietonale cu amenajari aferente

TE - Zona constructii aferente echiparii tehnico-edilitara

GC - Zona gospodirire comunala (platforma precolectare deseuri)

® ®
LS X4

R/
0.0

R/
0.0

® ®
LA X4

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 4 - Utilizari permise

Locuire colectiva

Constructii comerciale (comert alimentar sau nealimentar, alimentatie publica — restaurant,
cofetarie, cafenea, ceainarie, bar, bufet, fast-food, fast-food cu drive, centre comerciale,
galerii comerciale, mall, supermarke etc.)

Servicii manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme specializate)
Constructii financiar bancare (filiale banci, cooperative de credit, societati de asigurari si
altele asemenea)

Constructii pentru agrement si de petrecere a timpului liber (sali de jocuri, cinema, sport n
spatii acoperite, patinoar, locuri de odihna si altele asemenea);

Depozite ce deservesc centre comerciale;

Centru de informare;

Cabina portar;

Echipamente edilitare;

Platforme tehnice (post de transformare, grup electrogen si gospodaria de deseuri) alte
servicii asemenea acestora;

Zone aprovizionare (inclusiv bretea perimetrald de aprovizionare pentru circulatia
autovehiculelore de gabarit/tonaj marit , parcaje la sol, spatii pietonale)

Platforme pietonale (cu diferite functiuni: servire la terasa, puncte de odihna), alei, drumuri
de incinta;

Grupuri sanitare publice si mobilier urban;

Totem reclame / panouri publicitare;

Spatii verzi amenajate cu rol ambiental si de protectie;

Imprejmuire perimetrala teren;

ARTICOLUL 5 - Utilizari admise cu conditionari

Sunt admise urmatoarele utilizéri cu conditionari:

= extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafic

functiunile Tnvecinate

= se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor
= zone de precolectare deseuri, aferente spatiilor comerciale
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- activitati de tip I, cu respectarea strictd a conditiilor impuse de vecinatatile cu specific de
invatamant si parc si cu realizarea prealabild si/sau concomitentd executiei, a tuturor masurilor de
protectia mediului

- activitati specifice unitatilor de turism, cu obtinerea autorizatiilor si licentelor specifice conform
legislatiei in vigoare

- autorizarea mijloacelor de publicitate se vor respecta prevederile Legii nr.154/2017 pentru
modificarea si completarea Legii nr.185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor
publicitare

- se interzice comercializarea ori expunerea spre vanzare a bauturilor alcoolice, a tipariturilor si
inregistrarilor audio si video cu continut obscene la o distantd mai mica de 100 m fata de serviciile
publice (primarie, policlinici, dispensare), fatd de lacasurile de cult, in incinta unitatilor de
invatamant de toate gradele, a caminelor si locurile de cazare pentru elevi si studenti, in curtile
acestor imobile, precum si pe trotuarele sau pe aleile de acces in aceste unitati;

ARTICOLUL 6 - Utilizari interzise

- orice fel de constructii care nu respecta normele sanitare si de protectia mediului conform legislatiei

in vigoare ;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (se va
respecta recomandarile studiului de circulatie);

- constructii provizorii de orice natura,

- depozite en gros

- depozitarea pentru vanzarea unor cantitati de substante inflamabile;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente

- orice lucrdri de trasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor , desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora (exceptie doar cele care sunt prevazute si avizate impreund cu
DTAC)

- schimbarea destinatiei functiunii dominante;

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 7 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Reglementérile PUZ se aplica pentru terenurile identificate cu numerele cadastrale
71372, 71373, 71380, 71381, 71382, 71383, 85510, 84752, 84753, 76329 sunt situate in
intravilanul municipiului Targoviste, conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL
nr. 9/1998, prelungit conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018, si
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insumeaza o suprafata de aprox. 24109 mp (24110 mp 1n acte), dupa cum urmeaza:
1. Terenuri care fac parte din fondul dominant, cu suprafata totala de 16991,5 mp (16992
1n acte)
Imobile incluse:
- imobil nr.cadastral: 71372, 71373, 71380, 71381, 71382, 71383, 85510

2. Terenuri care fac parte din fondul aservit, cu suprafata totald de 7117.5 mp (7118
mp in acte)

Imobile incluse:
- imobil nr. cadastral: 84752, 84753, 76329

Pentru toate aceste terenuri aflate in zona reglementati prin PUZ, se permit, in fazele
ulterioare de proiectare, operatiuni cadastrale precum dezmembriri, dezlipiri, comasari si
alipiri, in conformitate cu reglementarile urbanistice in vigoare.

Dezmembrarea si parcelarea sunt permise, cu conditia mentinerii dimensiunilor
minime ale loturilor impuse prin PUZ, asigurarii accesului corespunzator la drumurile publice
si respectdrii indicatorilor urbanistici aprobati.(Dimensiunea minima a parcelei este echivalenta
a unui loc de parcare este de 12.5mp)

Alipirea terenurilor este posibild in scopul optimizarii suprafetelor construibile si
asigurarii unei organizari functionale a viitoarei dezvoltari urbanistice.

Imobilele identificate cu numerele cadastrale 71372, 85510, 71380, 71381 (ce fac parte
din fondul dominant); numere cadastrale 76329, 84752, 84753 (fondul aservit) au deschidere
catre Aleea Sinaia.

Imobilele identificate cu numerele cadastrale 71383, 71382, 71373 (ce fac parte din
fondul dominant) nu au deschidere céitre niciun drum public.

ARTICOLUL 8 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- amplasarea cladirilor fatd de aliniament se va face cu retragere de:
= Pentru fondul dominant — minim 15,00 m fatd de Aleea Sinaia
= Pentru fondul aservit — minim 5,00 m fata de circulatia nou constituita

- pe terenul situat intre limita edificabilului si limita de proprietate se pot realiza urmétoarele:
o echipamente si instalatii tehnico-edilitare supraterane sau subterane;

accesuri pietonale si carosabile 1n incinta;

amenajari pentru spatii pietonale, cu acces public limitat si nelimitat;

spatii verzi si amenajari peisagistice;

circulatie ocazionald a autovehiculelor;

parcaje pentru vizitatori, salariati si aprovizionare;

O O 0O 0O O O

semnalizare rutierd, iluminat public, elemente de signalistica comerciala.

ARTICOLUL 9 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
- cladirile publice se vor amplasa, de regula in regim izolat
= Pentru fondul dominant - retragerile fata de limitele laterale si posterioare vor fi de minim
H/2, dar nu mai putin de 5,00 m
* Pentru fondul aservit - retragerile fata de limitele laterale si posterioare vor fi de minim
H/2, dar nu mai putin de 3,00 m
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- toate constructiile se vor realiza n limita edificabilui stabilit (conform Plangei U2 —
., Reglementari urbanistice — Zonificare”)

ARTICOLUL 10 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu Indlfimea la cornisd a
cladirii celei mai inalte mdsurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.00m;
distanta se poate reduce la la jumate, dar nu mai putin de 3.00m 1n cazul in care nici una dintre
constructii nu are orientarea spre cealaltd incaperi cu conditii specifice de Insorire;

ARTICOLUL 11 - Circulatii si accese
accesul carosabil se va realiza din doua cdi de circulatie:
1. acces direct printr-o circulatie publica (Aleea Sinaia), avand un profil de 6,00 m
2. acces prin intermediul parcelelor ce fac parte din fondul aservit, identificate cu numerele
cadastrale 76329, 84752, 84753 pentru care s-a constituit servitute de trecere, Conventia
2024/21.11.2023
- accesul carosabil 1n incintd va fi realizat prin accese cu latimea de 6,00 m, prevdzute cu
doua benzi de circulatie, cite una pe fiecare sens, iar accesul secundar va avea latimi
variabile Intre 4,00 m si 5,00 m, cu circulatie desfasurata in sens unic.
- aprovizionarea se va realiza pe un traseu dedicat, amenajat perimetral constructiei, separat
de circulatia generala.
- circulatia de aprovizionare si cea destinatd clientilor/rezidentilor si vor fi organizate pe
trasee separate.
- prezentul proiect va fi elaborat in conformitate cu reglementarile P118/99 privind protectia
impotriva incendiilor, cu prevederile si completarile ulterioare.
- circulatiile carosabile de serviciu/de incinta vor asigura accesul pe parcela pentru utilizatori,
autovehicule ale serviciilor publice si pentru mijloacele de interventie, precum si pentru

pietoni si aprovizionare;

- aplicarea marcajului rutier aferent indicatoarelor oprire la iesirile din incinta;

- 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati (Normativului pentru adaptarea cladirilor civile si a spatiului urban aferent la
exigentele persoanelor cu handicap indicativ NP 051/2012);

- locurile de parcare vor fi marcate la nivelul carosabilului corespunzator, iar pentru locurile de

parcare pentru persoanele cu dizabilitdti locomotorii vor fi marcate cu simbolul standard.

- spatiul de manevra aferent locurilor de parcare pentru persoanele cu dizabilitdti locomotorii

va fi de cel putin 1,2 m latime si va fi marcat pentru a interzice paracrea peste el.

- 1n zona acceselor la proprietate, acolo unde trotuarele vor fi intrerupte se vor amenaja treceri
pentru pietoni marcate si semnalizate corespunzator.

ARTICOLUL 12 - Stationarea autovehiculelor
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau
de uz public, deci 1n afara circulatiilor publice;
- numarul locurilor de parcare va fi calculat conform normativelor in vigoare. Parcarea
autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelei, se va face la sol cu respectarea normelor
minime date de Anexei 5 din RGU, respectiv:

= Pentru varianta 1 (zona mixta de servicii, locuire colectiva, galerii de arti) - un loc de
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parcare la 40mp de spatiu comercial, pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mare
de 2000 mp; 1 loc de parcare/apartament + 20% pentru vizitatori
= Pentru varianta 2 (zona de servicii si comert) - un loc de parcare la 40mp de spatiu
comercial, pentru spatiile comerciale cu suprafata mai mare de 2000 mp
- pentru varianta 1, locurile de parcare destinate locuintelor colective vor fi amplasate 1n
intregime n parcarea supraterana
- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 13 - inﬁltimea maxima admisibila a cladirilor

- regimul maxim de indlime a cladirilor va fi de P+5 si nu va depasi 22,00 m la cornisé/atic,
masurati de la cota 0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat;

- indltimea maxima a constructiilor nu va depasi cu mai mult de 1,00 m inaltimea cladirii
Universitatii Valahia (18,00 m de la cota £0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat) si se va
incadra in regimul de inaltime maxim admis, avand in vedere diferentele de nivel dintre cele
doua zone.

- In cazul in care se opteaza pentru regim variabil de inaltime intervalul superioara a
inaltimii maxime va fi:

REGIM INALTIME INALTIME MAXIMA*
P 9m

P+1 11m (cu 7m parter)

P+2 13m (cu 7m parter)

P+3 16m (cu 7m parter)

P+4 19m(cu 7m parter)

P+5 22m (cu 7m parter)

*Inaltimile maxime pot fi depasite cu 2m in baza proiectelor tehnice dar nu pot depasi
inaltimea maxima admisa de 22m cu conditia respectarii celorlalte reglementari

ARTICOLUL 14 - Aspectul exterior al cladirilor

- autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect ahitectural,
conformare si amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica,
volumetrie si aspect exterior depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

- arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de
tesut urban de care apartine si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine seama
de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate, in ceea ce priveste:
= volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scdrii, controlul imaginii din toate directiile
din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
armonizarea modului de acoperire, evitarea calcanelor, evitarea peretilor cortind, evitarea
impactului vizual al unor cladiri tehnice, etc.)
= fatadele: arhitecutra fatadelor armonizeaza cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor — accent, armonizarea cu vecinatatile
imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei etc.

- acoperirea va fi 1n terasa;

- firmele, afisajele si mobilierul urban se vor crea astfel incét sd se creeze un aspect coerent
pentru imaginea urbana perceptibila din spatiul public;
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- sunt interzise mansardele false.

- balcoanele deschise sunt interzise. Toate balcoanele vor fi inchise in mod unitar si integrate
arhitectural in fatadele cladirilor.

- raportul plin-gol va fi adaptat functiunii care se subordoneaza: pentru spatiile comerciale
se permite un procent ridicat de suprafete vitrate, iar pentru locuintele colective, fatadele
vor avea o predominanta a suprafetelor opace, cu goluri dimensionate echilibrat

- fatadele laterale si posterioare ale cladirilor se vor tratata in mod obligatoriu la acelasi nivel
calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.

- se interzice utilizarea culorilor stridente (rosu, roz, galben citron, verde, albastru,
portocaliu, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru etc.);
Exemplu de culori stridente nerecomandate:

ARTICOLUL 15 - Conditii de echipare edilitara

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico edilitare;

- este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii, fie
pe platforme organizate astfel Incét sa se poata desfasura colectarea selectiva a deseurilor;

- este obligatorie amplsarea noilor retele n subteran;

- se permit si alte instalatii de diverse tipuri — fotovoltaice, incalzire solara, pot fi instalate si
pe terasele cladirilor, cu conditia respectarii normelor de siguranta in exploatare a constructiei;
- seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele Invecinate;

- se interzice dispunerea antenelor TV — satelit 1n locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 16 - Spatii libere si spatii plantate

- 1in acceptiunea prezentului R.L.U., prin sintagma ,,spatii verzi” se Intelege ,,spatiile verzi
proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice” si care nu se asimileaza Legii nr. 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor st OUG 195/2005 privind protectia
mediului.
- autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, Tn
functie de destinatia si capacitatea constructieie, procentul minim de spatiu verde propus:

* Pentru varianta 1, in cazul in care se opteaza pentru zonia mixti de servicii,

locuire colectivi, galerii de artd — minim 20% din suprafata totala a terenului

- Conform Legii nr. 24/2007, Art. 10, Alineatul (3) Extinderea intravilanului localitatilor,
transformarea zonelor cu alte functiuni in zone rezidentiale §i construirea pe terenuri de peste

3.000 m? aflate in proprietatea statului, a unitatilor administrativ-teritoriale, a autoritatilor
centrale si locale se pot realiza exclusiv pe baza documentatiilor de urbanism care sa prevada
un minimum de 20 m? de spatiu verde pe cap de locuitor si un minimum de 5% spatii verzi
publice (conform Plansei U3 — ,,Mobilare exemplificativa — Varianta 1)
= Pentru varianta 2, in cazul in care se opteazi doar pentru zoni de servicii si
comert - minim 10% din suprafata totala a terenului

- pentru a atinge aceste valoari, se pot amenaja spatii verzi astfel:

21
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e perimetral, cu rol de protectie fata de vecinatati;
¢ 1in jurul zonelor de parcare;

® pe trotuarele aferente cladirilor;

e 1in zona parcajelor si pe locurile de parcare prin utilizarea dalelor Tnierbate/ecologice
sau altele asemenea care sa permitd infiltrarea apelor in sol, degrevand din sarcina la
care se supune sistemul de colectare a apelor — o solutie foarte buna in contextul bine-
cunoscutului ,.efect de insuld termica” pe perioada zilelor cu temperaturi ridicate;

e prin amenajarea pe terasele sau peretii cladirilor a unor zone verzi — ,,green roof/wall”.

— spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

— pentru imbunititirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar de accese si parcaje;

— terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu arbore la fiecare 100mp;

— lucrédrile de plantatie se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei
distante minime de 60cm fata de linia de hotar, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor
proprietarului vecin; orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor
printr-un inscris autentic.

— arborii trebuie saditi la o distantd de cel putin 2.00m de linia de hotar, cu exceptia acelora cu
inaltimi mai mici de 2.00 m, a plantatiilor si a gardurilor vii.

— parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 17 - Imprejmuiri

- configuratia imprejmuirilor este determinatd de o serie de factori urbanistici precum: pozitia
pe parceld (pe aliniament, laterale, posterioare), functiunea constructiei, caracteristicile
cadrului natural si construit, modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor cu
diverse tipologii, tendinte actuale de realizare a acestora rezultate Tn urma interferentelor
culturale dintre civilizatia urbana, suburbana si rurala;

- elementele care caracterizeaza Tmprejmuirile sunt: elemente functionale (porti de acces
carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.) si elemente formale (inalfime,
latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare - in sistem transparent
sau opac, elemente decorative, culoare);

- se interzice Tmprejmuirea citre domeniul public cu garduri opace, din zidarie, panouri
metalice cu modele incarcate sau tabla vopsitd, precum si folosirea suprafetelor de
policarbonat/ p.v.c. suu alte elemente care nu se vor armoniza cu arhitectura si functiunea

ARTICOLUL 18 - Conditii specifice pentru zona de studiu
Imobilul cu nr. cadastral 71372 a fost studiat in cadrul documentatiei de urbanism PUD —

,2Amplasarea unei hale de productie si depozit materiale de constructie” aprobat prin HCL nr.
128/24.04.2003.
Functiunea dominanta: 1 - activitati de tip industrial, depozitare si transport

Indicatorii urbanistici maxim admisi: POT=34 %
CUT=0,34.
Acesta face parte din fondul dominant, iar constructiile amplasate pe terenul NC 71372 sunt
propuse spre demolare.
Imobilul cu nr. cadastral 76329 a fost studiat in cadrul documentatiei de urbanism PUZ —
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,,Construire hala parter si Imprejmuire teren” aprobat prin HCL nr. 176/29.07.2016.
Functiunea dominanta: 1Sc — zona institutii publice si servicii de interes general — constructie

comerciala
Indicatorii urbanistici maxim admisi: POT=60%
CUT=0,60.
Acesta face parte din fondul aservit; terenul cu NC 76329 nu sufera modificari asupra
reglementarilor sau a constructiilor existente, indicatorii propusi rdman aceeasi cu cei reglementati
prin PUZ aprobat prin HCL 176-29.07.2016.

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 19 - Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
- P.O.T. maxim =45%;

ARTICOLUL 20 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
- C.U.T. maxim = 1.50 ADC/mp teren ;

Intocmit,
urb.peisag. Lavinia-Elena Luparly A
urb.Andreea Roma?%mma_
ing urb Silviu Ciofléc

P

e

23



R.L.U. aferent P.U.Z. — “Realizare zona mixta de servicii, locuire colectiva, galerii de artd, sistematizare verticald,
amenajare incinta si imprejmuire teren, edificare cale acces auto si pietonala”
Aleea Sinaia, nr.1,9, municipiul Targoviste 2024

IV. ANEXA

Definirea unor termeni

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fata de
cei continuti 1n ,,Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificiri pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 sau a fost
nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

ACCES CAROSABIL =se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-o cale
rutierd deschisa circulatieie rutiere (in cazuri speciale poate fi si 0 alee ocazional carosabila);
ACCES PIETONAL = se inteleg cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot
fi: trotuare, alei, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau , dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica potrivit legii;

ALINTAMENT = limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care
poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fatd de acesta, conform prevederilor
regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre
aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si
a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor
de terasament.

COMERT - structura actuald a marilor spatii comerciale este urmatoarea: ® centre comerciale
regionale ¢ supermagazine/hipermagazine * mari magazine * centre comerciale locale e
magazine populare * comert specializat * statii — service * alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupd cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa
cum urmeaza (conform Legii 350)

¢ Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala
de referintd. Nu se iau n calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
indltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

* Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
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si a logiilor Inchise ale etajelor se include 1n suprafata construita.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR exprimati in metri si in numir de niveluri
conventionale, este Tndltimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre cota +0.00 si
streasina, cornisa sau limita superioara a parapetului terasei.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; Tn mod special termenul de
echipamente publice se refera la serviciile publice structurate Tn retea la nivel de zona
rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.
SPATII VERZI = spatiile verzi proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice amplasatepe
terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice si care nu se supun Legii nr.24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor. UNITATE
TERITORIALA DE REFERINTA (,,UTR”) = subdiviziune urbanistici ateritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate
functionald si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop
reglementarea urbanistica omogend. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief sipeisaj
cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitara intr-o anumita perioada, sistemparcelar si
mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor,regim juridic
al imobilelor similar.



