Pentru PRIMAR?*,
VICEPRIMAR

RAPORT
“REALIZARE ZONA MIXTA DE SERVICII, LOCUIRE COLECTIVA, GALERII DE ARTA,
SISTEMATIZARE VERTICALA, AMENAJARE INCINTA SI IMREJMUIRE TEREN, EDIFICARE
CALE DE ACCES AUTO SI PIETONALA”
Targoviste, Aleea Sinaia nr. 1,9, judet Dambovita
Beneficiar: DEVROL MANAGEMENT SRL, SENECOM SRL si OMV PETROM SA

Terenurile care fac obiectul PUZ sunt amplasate Tn municipiul Targoviste, judet Dambovita, Aleea Sinaia nr.
1,9.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata art. 32, alin. (1) coroborat cu prevederile PUG si RLU,
lucrédrile solicitate se pot realiza numai in baza unei documentatii de urbanism PUZ care va fi supusa aprobadrii si
avizarii In Consiliul Local al Municipiului Targoviste si cu respectarea RGU.

Documentatia de urbanism PUZ a stabilit incadrarea in UTR 21, functiune dominanta: LCIS — zona mixta —
locuinte colective, comert si servicii. Terenul cu NC / CF 76329 nu suferd modificari asupra reglementarilor sau a
constructiilor existente, indicatorii urbanistici propusi riman aceeasi cu cei reglementati prin PUZ aprobat prin HCL
nr. 176/29.07.2016 (ID).

Parcelele, proprietate privata care au generat PUZ au o suprafata totala de 24 110 mp; NC / CF 71372, 71373,
71380, 71381, 71382, 71383, 85510, 84752, 84753, 76329, curti-constructii. Terenurile sunt impdrtite in
dezmembraminte dupd cum urmeaza:

. Terenurile care fac parte din fondul dominant NC / CF 71372, 71373, 71380, 71381, 71382, 71383, 85510 in
suprafata totald de 16991,5 mp;
o Terenurile care fac parte din fondul aservit NC / CF 84752, 84753, 76329 in suprafata totala de 7117,5 mp.

Astfel, asupra terenurilor NC / CF 84752, 84753, 76329 s-a constituit servitute de trecere Tn favoarea imobilelor
NC/CF 71372, 71373, 71380, 71381, 71382, 71383, 85510 conform Conventiei de constituire a dreptului de servitute
de trecere autentificat sub nr. 2024/21.11.2023.

Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit: POT= 45%; CUT= 1,5; regim de inaltime: Hmax. cornisa= 22,0
m.

Configuratia zonei carosabile va permite manevrabilitatea facild pentru diverse tipuri de autovehicule ce vor
accesa in zona, atat la obiectivele de investitii propuse cét si pentru accesul tehnic (salubritate, vidanjari, situatii de
urgenta -ISU). Se propun 2 accese pe parcela privata din spatiul public al strazii Aleea Sinaia cu relatie doar de intrare
dinspre directia Sinaia. Accesul carosabil in incinta va fi realizat prin accesuri cu latimea de 6,00 m, prevazute cu doud
benzi de circulatie, cite una pe fiecare sens, iar accesul secundar va avea latimi variabile intre 4,00 m si 5,00 m, cu
circulatie desfasurata 1n sens unic. Aprovizionarea se va realiza pe un traseu dedicat, amenajat perimetral constructiei,
separat de circulatia generald. Vor fi respectate reglementarile P118/99 privind protectia impotriva incendiilor, cu
prevederile si completarile ulterioare ;

Parcajele se vor realiza suprateran, la nivelul solului amenajat conform reglementérilor tehnice NP 24-2022,
iar necesarul locurilor de parcare se va asigura in conformitate cu prevederile Anexei 5 din HG 525/1996 si cu necesarul
real de functionare al activitatilor propuse.

In zona drumului public exista retele publice de utilitati. Extinderea /bransarea la retelele publice de utilititi
intrd in sarcina beneficiarului si se vor realiza pe cheltuiala acestuia conform normativelor tehnice in vigoare si conform
prevederilor avizelor institutiilor abilitate. In zonele de protectie / siguranta aferente ciilor de comunicatie, retelelor de
utilitati se pot executa lucrari de constructii exclusiv cu avizul operatorului/ administratorului retelelor de utilitati. Se
permite Tnafara edificabilului propus amplasarea echipamentelor tehnice (rezervor incendiu, casa pompelor) cu
respectarea legislatiei in vigoare. Este interzisa receptia obiectivelor de investitii propuse (locuinte) fara asigurarea
utilitatilor si realizarea drumului privat in conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995, art. 22, lit. f).



In cazul VARIANTEI 1 se vor amenaja spatii verzi in proportie de 20% din suprafata terenului astfel : spatii
verzi cu caracter public de minim 5% din suprafata terenului in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor si spatii verzi cu rol ambiental, de protectie,
decorativ care nu intra sub incidenta Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, iar Tn cazul VARIANTEI 2 se vor amenaja spatii verzi in proportie de minim 10% din
suprafata terenului.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr. 2701/2010 si
prevederilor ,,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr. 144/27.04.2017.

Prezenta documentatie PUZ se va supune analizirii si aprobarii in sedinta Comisiei 2 — Urbanism a
Consiliului Local la sfarsitul perioadei de transparenta decizionala.

Termen de valabilitate PUZ: 24 luni de la data aprobarii.



