Aprobat,
Pentru Primarul Municipiului Targoviste, *

VICEPRIMAR

RAPORT
privind PUZ studiat pentru
“REALIZARE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE CAZARE $I SERVICII CONEXE, AMENAJARE CALE DE
ACCES, PARCAJE, RACORD UTILITATI, SPATII VERZI CU ROL AMBIENTAL
S| IMPREJMUIRE TEREN.”

Municipiul Targoviste, strada Stelea, nr. 3, judet Dambovita

Beneficiar: DUMITRU CRISTINEL

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in intravilanul municipiului Targoviste, str. Stelea, nr. 3, judetul
Démbovita, - NC 80479.
Pentru parcela care face obiectul documentatiei, apartine UTR nr. 2 — ,,Zona Centrala — Vatra istorica” (CV 2),
functiunea dominanta conform PUG: IS — Zona pentru institutii si servicii publice de interes general.
Imobilul se afla in zona de protectie a monumentului istoric ,Manastirea Stelea” (mun. Targoviste, str. Stelea,
nr. 6; datat din secolului XV-XVI) inscris la pozitia 622, cod DB-II-a-A-17309, conform Listei Monumentelor Istorice
a Ministerului Culturii, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei.
Parcela de teren care face obiectul studiului are acces direct la circulatia publica a Municipiului Targoviste - str.
Stelea, prin intermediul unui drum privat cu ampriza de 5,00 m dezvoltat perimetral pe latura vestica a proprietatii
si deserveste Intreaga incinta.
Conform prevederilor Legii nr. 350/2011, republicata, art. 32, alin. (1), lit. b) si c), autorizarea investitiei se
conditioneaza de elaborarea unei documentatii de urbanism PUZ, intocmit prin grija beneficiarului, in conditiile legii
si care va fi supusa analizarii si aprobarii in Consiliul Local al Municipiului Targoviste, pe baza avizului de
oportunitate nr. 26 / 12.10.2023.
Parcela proprietate particulara, are o suprafata totala de 1.775,00 mp (categoria de folosinta curti-constructii), libera
de constructii, conform Extrasului de carte funciard pentru informare, NC / CF 80479 si se propune mobilarea
acesteia cu un volum arhitectural compact cu destinatia IS — Zona pentru institutii publice si servicii publice de
interes general — Functiuni de cazare si servicii conexe.
Solutia urbanistica propune realizarea unui imobil cu regim de inaltime S+P+2E+3R

POT =45 - 60%; CUT = 1,50 - 2,40; H max. = 14,00 - 19,00 m; SV = 10%;
Parcela privata va fi amenajata cu spatii verzi in proportie de minim 10% din suprafata terenului (spatii verzi in
ampriza drumului public, spatii verzi perimetrale cu rol de protectie, spatii gazonate si plante floricole).
Accesul in imobilul propus se va face atat pe fatada principala a cladirii, pe fatada laterala vestica si fatada
posterioara, iar locurile de parcare se vor realiza in subsolul cladirii propuse.
Solutia urbanisticd propune realizarea minimului de locuri de parcare/garare in limita proprietatii, conform
Normativului P 132-93 si RGU in functie de specificul fiecarei unitati. Stationarea vehiculelor se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Pentru lucrarile de construire propuse si racordarea obiectivelor de investitii la toate tipurile de echipamente
edilitare, beneficiarul va tine seama pe parcursul executarii constructiilor, de toate conditiile puse in avize de catre
institutiile ce le gestioneaza.
Toate amenajarile privind caile de circulatie si echiparea tehnico-edilitara se vor realiza in intregime prin grija si pe
cheltuiala beneficiarului.
Documentatia este insotitd de avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 695/16.07.2024, pentru
aceasta etapa de proiectare.
Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr. 2701/2010 si prevederilor
,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr. 144/27.04.2017 si a obtinut Avizul de oportunitate nr. 26/12.10.2023.
Prezenta documentatie PUZ se supune analizarii si aprobarii in sedinta Comisiei 2 — Urbanism a Consiliului
Local la sfarsitul perioadei de transparenta decizionala.
Termen de valabilitate PUZ: 48 luni de la data aprobairrii.
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