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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
. Denumirea lucrarii:
P.U.Z. - ”AMENAJAREA SI VALORIFICAREA PEISAGISTICA A SANTULUI SI VALULUI CETATII”
o Faza de proiectare:
Plan Urbanistic Zonal
e Adresa:
Municipiul Targoviste, judetul Dambovita
e Beneficiar:
MUNICIPIUL TARGOVISTE
e Initiator:
MUNICIPIUL TARGOVISTE
e Proiectant general:
SC TEHNO CONSULTING SOLUTION SRL
e Proiectant de specialitate urbanism:
SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL - Coordonator P.U.Z. urb. Mariana Uglea

¢ Elaborator Studiu Istoric:
SC DOCT SRL, Ccoordonator arh. Doina Petrescu - specialist atestat Ministerul Culturii

e Elaborator Studiu Arheologic
COMPLEXUL NATIONAL MUZEAL "CURTE ADOMNEASCA” TARGOVISTE, Coordonator arhg. Dr.
Florin Gabriel Petrica - specialist atestat Ministerul Culturii

1.2. SCOPUL SI OBIECTIVELE PUZ
e Solicitari ale temei de proiect

Documentatia initiata are drept obiectiv elaborarea documentatiei P.U.Z. in vederea crearii cadrului
legal de emitere a autorizatiei de construire, pentru amenajarea si valorificarea peisagistica a Valului si
Santului Fortificatiilor Medievale ale orasului Targoviste - Inscrise in Lista Monumentelor Istorice din
2015 la pozitia 8, cod LMI DB-I-s-A-16953.

Pentru realizarea proiectului de amenajare, a fost incheiat contractul de finantare cod SMIS
2014+143361/cod proiect1.1.154 "Sprijin la nivelul Regiunii Sud Muntenia pentru pregatirea de
proiecte finantate din perioada de programare 2021-2027 pe domeniile, mobilitate urbana,
regenerare urbana, centre de agrement/baze turistice, infrastructura si servicii publice de turism,
inclusiv obiectele de patrimoniu cu potential turistic si infrastructura rutiera de interes judetean,
inlcusiv variante ocolitoare si/sau frumuri de legdatura - 5D1”. Termenul limita de depunere a
documentatiei - septembrie 2023.

e Necesitatea intocmirii documentatiei de urbanism

Prezenta documentatie se intocmeste in urma prevederilor incluse in Certificatul de Urbanism
1155 din 09.11.2021 emis de catre Primaria Municipiului Targoviste, care preia prevederile PUG
municipiul Targoviste si a legislatiei In vigoare si are In vedere reglementarea terenului aferent
fortificatiilor medievale identificate si precizate atat prin Studiul Istoric aferent prezentei documentatii, cat
si prin Studiu Arheologic intocmit, precum si a zonei de protectie stabilit prin P.U.G. in vigoare.

Conform P.U.G. in vigoare, pentru zona functionald in care sunt situate Santul si Valul Cetadtii,
este reglementata obligativitatea elabordrii unei documentatii PUZ prin care "se va analiza si stabili
dacd este cazul ca, intr-o mixturd functionald (eventual sub sau supraterand) sd se rezolve
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disfunctionalitdti acumulate in spatiile urbane invecinate.

Conform prvederilor P.U.G., se instituie obligativitatea elaborarii unei documentatii P.U.Z. pentru
zona de protectie a monumentelor istorice Santul si Valul Cetatii si pentru zona construita protejata.

Prin documentatia PUZ se are in vedere delimitarea clara a limitelor sitului arheologic

e Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform P.U.G. al Municpiului Targoviste, terenul ce a generat documentatia P.U.Z. si care este
reglementat prin prezenta documentatie PUZ, este situat in zona functionala P-zona de parcuri, complexe
sportive, recreere, turism, predele de protectie, subzona Pv - subzona Santul si Valul Cetatii.

Conform P.U.G., pentru subzona Pv, functiunea principal este de valorificare si potentare a unui
spatiu urban cu valoare istorica determinatd, in care spatiul verde organizat trebuie sa joace si rolul de
element de integrare intre "istoric” si "prezentul inconjurator”.

Administratia U.A.T. Municipiului Targoviste, in functie de programele de finantari aflate in
derulare la nivel national si european, si, totodata in functie de disponibilitatile financiare respectiv
strategiile asumate, a urmarit dezvoltarea municipiului, deruland investitii care sa creasca nivelul si
calitatea vietii locuitorilor, sustinand in mod direct si dezvoltarea economica a comunitatii locale. Astfel,
UAT Municipiul Targoviste a implementat si finalizat proiecte cu obiective generale diverse, printre care:

Nr. Crt. Denumire Proiect

Amenajare skatepark in municipiul Targoviste - adiacent Parcului Chindia
Cod SMIS 126399
Amenajare parc public de agrement si Loisir UM Gara
Cod SMIS 126400
Reconversia si refunctionalizarea terenului din vecinatatea Complexului Turistic de Natatie
3 Targoviste prin crearea de facilitati pentru recreere etapa 1
Cod SMIS 127530

Modernizarea si reabilitarea drumului de centura al Municipiului Targoviste

4 Cod SMIS 1098
Dotare cu echipamente pentru cresterea sigurantei si prevenirea criminalitatii in zona de
5 actiune urbana din Municipiul Targoviste, jud Dambovita
Cod SMIS 7889
Reabilitare si modernizare infrastructura utilitati publice urbane, reabilitarea si
6 modernizarea spatiilor publice urbane in zona ,B” a zonei de actiune urbana din Municipiul

Targoviste, judetul Dambovita
Cod SMIS 7888

Prezentul proiect este complementar cu investitiile:

» Realizarea de piste pentru biciclete in Municipiul Targoviste

» Sistem de inchiriat biciclete (bike sharing) UAT Targoviste

e Obiectivele PUZ

Prin documentatia PUZ se are in vedere stabilirea unor reglementari urbanistice specifice pentru
zona sitului arheologic aferent Fortificatiilor Medievale ale orasului Targoviste - inscrise in Lista
Monumentelor Istorice din 2015 la pozitia 8, cod LMI DB-I-s-A-16953, precum si pentru zona sa de
protectie.

Prin documentatia PUZ se urmareste reglementarea limitelor sitului arheologic si a zonei sale de
protectie cu stabilirea gradului de protectie in raport cu limitele sitului arheologic ce face obiectul PUZ.

Documentatia PUZ are in vederea analizarea urmatoarelor elementele componente ale
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sitului arheologic cod LMI DB-I-s-A-16953:

16953.02 - Poarta CAmpulung - disparuta

16953.03 - Poarta Buzaului - pe Calea Domneasca, replica construita in 1994-96, in subsol
ruinele portii medievale ( Impropriu denumita poarta Bucurestilor )

16953.04 - 7 Bastioane - la fiecare circa 500 metri, la schimbarea de traseu, exista un bastion
poligonal de circa 40x40metri, iesit din aliniament pentru a permite supravegherea si apararea

16953.05 - santul

16953.06 - valul

Prin dopcumentatia PUZ se vor stabili reglementari urbanistice specifice atat in zona delimitata a
sitului arheologic, cat si in zona sa de protectie, toate reglementarile fiind orientate catre valorificarea si
protejarea sitului arheologic cod LMI DB-I-s-A-16953.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
In procesul de analiz3, au fost evaluate toate documentatiile de urbanism realizate in zona de
studiu, fiind luate in considerare atat documentatii In curs de aprobare / realizare, precum si cele
anterioare si se propune corelarea, actualizarea tuturor reglementarilor existente.
o Legislatie care a stat la baza elaborarii documentatiei

— Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare

— Ordin nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism.

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare

— HGR nr. 525 Republicata din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism

— Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul
ministrului sanatatii nr.119/2014, cu modificarile si completarile aduse prin Ordinul nr.994,/2018

— "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ
GM-010-2000, aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000

— Legislatia cu privire la Ariile Naturale Protejate
— Legeanr. 422 din 18 iulie 2001 (actualizata) privind protejarea monumentelor istorice

— Metodologie de elaborare si confinutul cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (P.U.Z.). aprobat prin O.M.T.C.T. nr.562/20.10.2003

e Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

— Plan Urbanistic General al municpiului Targoviste - documentatie in vigoare
— Documentati de urbanism (PUZ si PUD) aprobate in zona studiata:

Documentatii PUZ

NR. CRT. HCL BENEFICIAR
1. 2004.10.27-279 Primaria Municipiului Targoviste
2. 2008.03.27-147 S.C. NICGEL COM S.R.L.

3. 2008.03.27-160 S.C. Scapino S.R.L.
4, 2008.08.21-299 Florea lon
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5. 2008.10.28-445 S.C. ERVISTAR S.R.L.
6. 2010.11.25-337 S.C. Metro Cash & Carry Romania S.R.L.
7. 2013.12.16-395 S.C. Gemsy S.R.L. pentru Lidl Romania
8. 2014.06.27-173 Lidl Romania
9. 2014.09.30-249 Barau Valeriu Marius
10. 2014.12.17-313 Olteanu Romulus Vasile
11. 2015.04.29-90 Stefan Elena Laura
12. 2015.09.30-257 I.I. "ARIFOVICI ELIAS DEMIREL"
13. 2016.04.25-109 SC Maundier Fides SRL
14. 2016.10.27-292 Batu Laurentiu-lon
15. 2016.10.27-295 Convest Grup SRL
16. 2018.02.20-72 Municipiul Targoviste
17. 2018.02.20-73 Municipiul Targoviste
18. 2018.02.20-73 Municipiul Targoviste
19. 2018.04.26-150 Municipiul Targoviste
20. 2018.07.27-272 Stefan Stefan Costel
21. 2019.01.31-73 Gheboianu Maria
22. 2019.02.28-128 Constantin Daniela
23. 2019.05.30-248 S.C. Scapino S.R.L.
24, 2019.05.30-250 Podaru PROD SRL
25. 2019.06.27-275 Arnautu Gheorghe
26. 2020.07.30-181 Lazar Mircea Adrian
27. 2020.11.26-257 Marinescu Adrian
Documentatii PUD
NR. CRT. HCL BENEFICIAR
1. 2005.08.04-295 Negrea Serghe
2. 2006.11.29-390 Mitcu Daniel
3. 2007.11.29-322 Banu lulius Doru si Banu Adina
4, 2007.11.29-323 Badescu Marinela Mirela
5. 2007.11.29-324 SC KERMOGRUP SRL
6. 2008.03.27-149 S.C. TAXI BLUE S.R.L.
7. 2008.03.27-151 Ungureanu Marilena
8. 2008.04.23-219 lonescu Pompiliu
9. 2008.08.21-300 Niculae Maria
10. 2009.02.26-100 lordan Gabriel Gheorghe
11. 2009.08.27-291 S.C. Reper Serv S.R.L.
12. 2009.12.10-440 Stefan Florin-Paul
13. 2010.05.05-89 Enache Madalina
14, 2010.09.30-213 S.C. ABICOM S.R.L.
15. 2010.11.25-285 larca Radu Gabriel
16. 2010.11.25-286 lordan Gabriel Gheorghe
17. 2011.06.23-127 Craciun Marian Stefanel
18. 2011.06.23-128 S.C. LORED COM S.R.L.
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e Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

— Plan topografic necesar iIntocmirii documentatiei PUZ

— Studiu geotehnic, noiembrie 2022, SC GEOLOGIC-TECH SRL

—  Studiu arheologic, august 2022, COMPLEXUL MUZEAL "CURTE DOMNEASCA”TARGOVISTE
— Studiu istoric, iunie-septembrie 2022, SC DOCT SRL

— Studiu peisagistic, octombrie 2022, EARTH PLANNING SRL

e Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

— Pentru realizarea proiectului de amenajare, a fost incheiat contractul de finantare cod SMIS
2014+143361/cod proiect1.1.154 "Sprijin la nivelul Regiunii Sud Muntenia pentru pregatirea de
proiecte finantate din perioada de programare 2021-2027 pe domeniile, mobilitate urbana,
regenerare urbana, centre de agrement/baze turistice, infrastructura si servicii publice de turism,
inclusiv obiectele de patrimoniu cu potential turistic si infrastructura rutiera de interes judetean,
inlcusiv variante ocolitoare si/sau frumuri de legiturd - 5D1”. In cadrul proiectului de finatare se
varealiza PUZ, SF, DTAC si PT.

2. DELIMITAREA ZONEI STUDIATE PRIN PUZ

2.1. TERENUL CE GENERAT DOCUMENTATIA PUZ

Conform Certificat de Urbanism nr. 528 din 23.06.2023, se solicita eleborarea documentatie PUZ
pentru imobil teren si constructii situate in municipiul Targoviste, strazile Intrarea Teis, Radu Popescu,
Nicolae Balcescu, Eroilor, Tighina si Prutului, Dr. Leo Planga, Valul Cetatii, Lt. Stancu lon, Gral Matei
Vladescu, Poarta Bucurestilor, Calea Bucuresti - Tribunalul nou, lazul Morilor.

Imobilele ce au generat documentatia PUZ au o suprafata totala de circa 10,57 ha si pot fi identificate
cu urmatoarele numere cadastrale, conform distributiei de la nord-vest la sud-est, tote apartinand
domeniului public al Municpiului Targoviste:

Tabel 1. Inventar imobile ce au generat PUZ

Nr.crt. CF Suprafata Nr.crt. CF Suprafata

(mp) (mp)
1 75744 17194.62 10 76030 7072.87
2 76010 3058.54 11 76066 9194.14
3 75742 3645.23 12 75918 6138.92
4 75730 332.7 13 76031 7330
5 76009 2460.9 14 76074 13320.34
6 76062 4090 15 75917 959.22
7 75906 4392.13 16 75910 2311.53
8 76073 13929.18 TOTAL 105748.88
9 76068 10318.56

2.2. PRINCIPII SI CRITERII DE DELIMITARE A ZONEI STUDIATE

Limita zonei studiate preia limita zonei de protectie a sitului arheologic stabilita prin Studiul
arheologic de fundamentare a elaborarii documentatiei de actualizare a PUG municpiul Targoviste. La data
elaborarii prezentei documentatii PUZ, exista o limita a sitului arheologic cod LMI DB-I-s-A-16953 si o
limitd a zonei sale de protectie, avizate de COMISIA NATIONALA DE ARHEOLOGIE.

In cadrul documentatiei PUZ, pe baza STUDIULUI PRIVIND VALOAREA ISTORICA SI URBANISTIC -
ARHITECTURALA A FORTIFICATIEI SANTUL SI VALUL CETATII si a STUDIULUI ARHEOLOGIC intocmite in
vederea fundamentarii elabordrii PUZ pentru ”AMENAJAREA SI VALORIFICAREA PEISAGISTICA A
SANTULUI SI VALULUI CETATII” din Municpiul Targovste, s-au adus corectii in sensul micsorarii sau
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maririi dupa caz a limitei sitului arheologic si zonei sale de protectie.
Prin PUZ se urmareste evidentierea si protejarea valorii istorice, arhitecturale si memoriale ale
sitului arheologic cod LMI DB-I-s-A-16953, in acest sens:
- Limita zonei sitului arheologic se delimiteaza astfel incat sa cuprinda toate elementele
componente ale fortificatiei medievale (sant, val, bastioane, porti) indiferent de gradul de
conservare al acestora in situ.

- Limita sitului arheologic propusa prin PUZ include si suprafetele de teren care in
conformitate cu planurile istorice ar fi fost ocupate anterior de elemente ale fortificatiei
medievale, chiar daca acestea sunt in prezent ocupate de constructii.

- Limita zonei sitului arheologic delimitata prin PUZ cuprinde atat terenuri din domeniul
public al Municpiului Targoviste, cat si terenuri proprietati private.

Pentru protejarea valorii istorice, arhitecturale si memoriale ale sitului arheologic cod LMI DB-I-s-A-
16953 delimitat prin PUZ conform Anexa 1, se preia zona de protectie a sitului arehologic avizata de
Comisia Nationald de Arheologie, cu observatia ca limita zonei de protectie in cadrul documentatie PUZ in
partea de sud-est, se va limita la cursul de apa iazul Morilor, care reprzinta si o bariera fizica importanta si
usor de reperat in teren. Punctele de contur ale zonei de protectie propuse pentru situl arheologic cod LMI
DB-I-s-A-16953 in cadrul PUZ, sunt prezentate in Anexa 2.

3. CARACTERIZAREA SITUATIEI ZONEI SI A RELATIEI ZONA-LOCALITATE

3.1. INCADRAREA IN LOCALITATE
e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Zona studiata in suprafata de circa 123 ha, este situate in intravilanul Unitdtii Administrativ
Teritoriale a Municpiului Targoviste, judetul Dambovita.

Zona studiata se defasoara pe o lungime de circa 5,5 km pe axul fortificatiei medievale - valul si
santul cetatii - pe directia nord-vest - sud - est, traversand practictot orasul de la podul Eroilor de peste
raul lalomita 1n arc de pina la Tribunalul nou / Iazul Morilor.

P.U.Z.

"AMENAJAREA S| VALORIFICAREA PEISAGISTICA A
SANTULUI $1 VALULUI CETATII
MUNICIPIUL TARGOVISTE
JUDETUL DAMBOVITA

INCADRARE IN TERITORIU
LEGENDA
—— Limta zona PUZ.

0 O Zone unde au fost facute cercetar arheologice
PARCUL
+ "CHINDIA, I Zove pastrate din valulsi santul cetati
iy « k
Zone disparute din valul si sanful cetatii

n Poarta Buzauki si Bréilei DB-I-m-A-16953.03
w  Bastioane existente
Poart distruse: Bariera Plaiurilor,
Poarta Campulungului DB--m-A-16953.02
Poarta Bucurestior
= Bastioane distruse

TRONSOANELE DE ANALIZA | REGLEMENATRE
DE LANORD-VEST LA SUD-EST:
TRONSONIUL 0 - ntre podul e peste laomia, Halta Teis s b-dul Eroior
TRONSONUL 1 - ntre b-dul Eroilor s sir. Capitan Tudoric Popescu
TRONSONUL 2 - ntre sr. Cagitan Tudoric Popescu si str. Constantin
Bréncoveanu
3-intresir. Constani i, Calea Campulung

TRONSONUL 4 - ine sir. Calea Campulung si str. Cetifi
TRONSONUL 5 - e sr. Cetat i sir. Colonel Durnitru Baltaretu
TRONSONUL 6 - e sr. Cetat s str. Locotenent Stancu fon
TRONSONUL 7 - intre sr. Locotenent Stancu lon s b-dul Independentei
TRONSONUL 8 - inre. b-ul Independenteisi st. Avram lancu
TRONSONUL 8 - intre str. Avram lancu si str. Morilor
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e Vecinatatile terenului

Suprafetele de teren ce au generat documentatia PUZ sunt constituite din 16 imobile cu geometrie

inscrisa in baza de date geoportal a ANCPI.

Suprafetele de teren ce au generat documentatia PUZ, in cea mai mare parte sunt dispersate in
teritoriul intravilan al Municpiului Targoviste, fiind delimitate de strazi care apartin domeniului public de
interes local si in cea mai mare parte de proprietati private ale persoanelor fizice sau juridice.

Terenul cu nr. cadastral 75744 se invecineaza cu terenuri proprietati private ale persoanelor fizice
si juridice, terenuri ce apartin domeniului public de importanta locald sau nationald, printre care le
enumeram pe cele ce au geometrie inscrisa in baza de date geopportal a ANCPI: 757421, 84464 (CFR),
84672 (Bdul Eroilor), 88851, 86912, 70591, 84859, 70082, 83380, 83379, 78876, 76508, 88207, 79808,
75832,83139, 83476 (drum):

«
JUDETUL DAMBOVITA

Terenul cu nr. cadastral 76010 se invecineaza cu terenuri proprietati private ale persoanelor fizice
si juridice, terenuri ce apartin domeniului public de importanta locald sau nationald, printre care le
enumeram pe cele ce au geometrie Inscrisa in baza de date geopportal a ANCPI: 75742, 77123, 75268:

! Evidentiere numere CF, care au generat documentatia PUZ
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Terenul cu nr. cadastral 75742 se invecineaza cu terenuri proprietati private ale persoanelor fizice
si juridice, terenuri ce apartin domeniului public de importantd locala sau nationald, printre care le
enumerdm pe cele ce au geometrie inscrisa in baza de date geopportal a ANCPI: 76010, 75744, 77428,
88464(CFR), 75596, 71138:

\\

JUDE{ UL DAMBOW(TAS

Terenul cu nr. cadastral 75730 se invecineaza cu terenuri proprietati private ale persoanelor fizice
si juridice, terenuri ce apartin domeniului public de importantd locala sau nationald, printre care le
enumeram pe cele ce au geometrie inscrisa in baza de date geopportal a ANCPI: 77424, 76009, 84466
(CFR), 85105 (str. Nicolae Balcescu):

F 4

JUDET Uy DMJBOVITA
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Terenul cu nr. cadastral 76009 se invecineaza cu terenuri proprietati private ale persoanelor fizice
si juridice, terenuri ce apartin domeniului public de importantd locala sau nationald, printre care le
enumeram pe cele ce au geometrie Inscrisa in baza de date geopportal a ANCPI: 75730, 76062, 77424,
84466 (CFR), 84123(drum public):

N

Terenul cu nr. cadastral 76062 se invecineaza cu terenuri proprietati private ale persoanelor fizice
si juridice, terenuri ce apartin domeniului public de importantd locala sau nationald, printre care le
enumeram pe cele ce au geometrie inscrisa in baza de date geopportal a ANCPI: 77424, 80932 :

y

JUDEOL DAMEOVITA




Terenul cu nr. cadastral 75906 se invecineaza cu terenuri proprietati private ale persoanelor fizice
si juridice, terenuri ce apartin domeniului public de importantd locala sau nationald, printre care le
enumeram pe cele ce au geometrie inscrisa in baza de date geopportal a ANCPI: 84466(CFR), 84672 (bdul
Eroilor), 78761, 79874, 84116, 83414:

JUDETUL DAMBOVIYA.

Terenul cu nr. cadastral 76073 se invecineaza cu terenuri proprietati private ale persoanelor fizice
si juridice, terenuri ce apartin domeniului public de importantd locala sau nationald, printre care le
enumeram pe cele ce au geometrie Inscrisa in baza de date geopportal a ANCPI: 84672 (bdul Eroilor),
85663 (str. Herta), 83884(str. Tighina), 84006(str. Prutului), 83502 (str. Capitan Tudorica Popescu),
83739(domeniu public), 81491, 8037178889, 77506, 83125, 76040, 75071, 71848, 86596 :

&
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Terenul cu nr. cadastral 76068 se invecineaza cu terenuri proprietati private ale persoanelor fizice
si juridice, terenuri ce apartin domeniului public de importantd locala sau nationald, printre care le
enumerdam pe cele ce au geometrie inscrisda in baza de date geopportal a ANCPI: 83502 (str. Capitan
Tudorica Popescu), 83722 (str. Dinu Lipati), 83550 (str. Bastionului), 83545(str. Rovine), 83859 (str.
Constantin Brancoveanu), 72369, 80483, 80164, 79918, 78785, 79878, 74764, 74763, 74762, 74760,
80734, 81008, 85464, 83005, 80227, 84488, 84489, 71080:

K2 Pl LY

JYDETULDAMBOVITAY ¥
B N

7 AT L : ; ¢ _ _ \
Terenul cu nr. cadastral 76030 se invecineaza cu terenuri proprietati private ale persoanelor fizice
si juridice, terenuri ce apartin domeniului public de importanta locald sau nationald, printre care le
enumerdm pe cele ce au geometrie Inscrisa In baza de date geopportal a ANCPI: 83859 (str. Constantin
Brancoveanu), 83864 (str. Locotenet Parvan Popescu), 84695 (Calea Campulung), 76022 (domeniu public),
80089 (Liceul Tehnologic Spiru Haret), 85555, 76555, 84834, 78031, 86881, 89085, 89144, 89145, 81525,
80930, 83016:




Terenul cu nr. cadastral 76066 se invecineaza cu terenuri proprietati private ale persoanelor fizice
si juridice, terenuri ce apartin domeniului public de importantd locala sau nationald, printre care le
enumeram pe cele ce au geometrie inscrisa in baza de date geopportal a ANCPI: 84695 (Calea Cimpulung),
83521 (str.lancu Vacarescu), 83672 (str. Elena Vacarescu), 83669 (Ienachita Vacarescu), 83474 (str. Maior
Coravu), 83663 (str. Berzei), 83674 (str. Macilor), 82551 (sediu DSP), 83006, 76042, 79867, 82931, 82757,
86192, 80787, 7838, 86829, 77906, 83841, 77805, 8247, 74164, 70415, 70431, 84221, 85949:

I ‘ W ; 2 ] " > = z

.4 : ..

Terenul cu nr. cadastral 75918 se invecineaza cu terenuri proprietati private ale persoanelor fizice
si juridice, terenuri ce apartin domeniului public de importanta locald sau nationald, printre care le
enumerdam pe cele ce au geometrie Inscrisa in baza de date geopportal a ANCPI: 83663 (str. Berzei),
83642(str. Cetatii), 83897 (str. Camil Petrescu), 83989 (str. Colonel Dumitru Baltaretu), 86671, 77624,
74937, 71621, 80731, 84641, 75796, 88371, 72373, 80671, 73405, 84433, 84434, 84435, 84195, 77718,

85439, 83853, 88835, 88704, 78038, 80929, 8525581229, 88359:
XNV T 3 4 o V]




Terenul cu nr. cadastral 7603 1se invecineaza cu terenuri proprietati private ale persoanelor fizice
si juridice, terenuri ce apartin domeniului public de importantd locala sau nationald, printre care le
enumerdm pe cele ce au geometrie inscrisa in baza de date geopportal a ANCPI: 83554 (str. Locotenent
Stancu lon), 83969 (bdul Independentei), 83797, 88041, 76519, 88189, 89122, 79040:

g

Terenul cu nr. cadastral 76074 se invecineaza cu terenuri proprietati private ale persoanelor fizice
si juridice, terenuri ce apartin domeniului public de importantd locala sau nationald, printre care le
enumeram pe cele ce au geometrie inscrisd in baza de date geopportal a ANCPI: 83969 (bdul
Independentei), 75752 (str. General Matei Vladescu), 75908 (str. Radu de la Afumati), 78738, 88392,
81922, 88305:
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Terenul cu nr. cadastral 75917 se invecineazd cu terenuri ce apartin domeniului public de
importanta locala sau nationala, printre care le enumeram pe cele ce au geometrie inscrisa in baza de date
geopportal a ANCPI: 75752 (str. General Matei Vladescu), 84004 (Calea Domneasca), 75910 (drum), 74733
(pasaj pietonal subteran), 74741:

Terenul cu nr. cadastral 75910 se invecineaza cu terenuri proprietati private ale persoanelor fizice
si juridice, terenuri ce apartin domeniului public de importantd locala sau nationald, printre care le
enumeradm pe cele ce au geometrie Inscrisa in baza de date geopportal a ANCPI: 75917, 71302 (Tribunalul
nou)
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3.2. EVOLUTIA ZONEI

e Date privind evolutia zonei2

Zona studiatia in suprafata de circa 123 ha, cuprinde zona Fortificatiei medievale ale orasului
Targoviste constituiti ca sit arheologic inscris in Llista Monumentelor Istorice cu nr DB-I-s-A-16953
si in Repertoriul Arheologic National la pozitia 65351.45, monumentul istoric >’ Fortificatiile medievale
ale Targovistei face parte si din obiectul sectiunii III a Legii 5/2000, care se refera la zone culturale
protejate si zona sa de protectie.

Orasul Targoviste este singurul oras romanesc, din exteriorul arcului Carpatic, care are o
fortificatie de pamant, de tip sant-val, constituitd, in forma finala, in secolul al XVII-lea si pastrata, in
diverse grade de conservare, pana astdzi. In interiorul ei orasul s-a dezvoltat lent, pastrand oarecum
aceeasi forma pe toata perioada medievala.

Dupa primele decenii ale secolului al XIX-lea, orasul s-a extins si dincolo de centura Fortificatiei,
iar in prezent, aceasta este prinsa aproximativ pe o linie de mijloc, in afara ei fiind construite, majoritar,
cartierele noi, de blocuri, si zonele industriale.

Cronologie / etape din evolutia zonei, conform surselor documentare existente in prezent:

- A doua jumatate sau ultimul sfert al secolului al X1V-lea — Mircea cel Batran sapa santul
de apdrare3 1n jurul cetétii Targovistei; acesta nu acoperea intregul arc in jurul orasului
si nu avea forma unui sistem inchegat, ci era fragmentat, asigurand punctual apararea
anumitor zone.

- Cercetarile arheologice au documentat faptul ca toata latura de vest a primei versiuni a
fortificatiei, de la Halta CFR Teis pana dupa bastionul 134, fusese executata exclusiv in
extravilan, in teren vegetal, lipsit de orice urma de viata si activitate omeneasca si deci,
fara stratigrafie neavand nici o posibilitate de datare pe cale arheologica. Aceasta zona
are o lungime de cca 4500,00 m, reprezentand peste 75% din intreaga lungime a
fortificatiei ulterioare.

- 1645 - este ridicatd/ refacutd si completatd, de catre Matei Basarab, frotificatia orasului
cu val, palisada, sant si bastioane pentru artilerie, in forma pe care o cunoastem astazi.

- 1714 — este mentionat Targul din Afara, ca loc de executie a raufacatorilor; aceasta este
prima mentiune a extinderii unei functiuni a orasului in afara fortificatiei (exceptand
terenurile agricole).

- 1821 / se efectueaza ultima reparatie a Santului si Valului Cetatii, la initiativa lui
Alexandru Ipsilanti care “adund o mare multime de oameni din cele patru judete
administrate de el si a pus sa fie destupate santurile cetatii.”5

- 1831 / perimetrul construit al orasului depaseste limita santului si valului cetatii,

2 Informatii preluate din STUDIU PRIVIND VALOAREA ISTORICA SI URBANISTIC — ARHITECTURALA a
FORTIFICATIEI SANTUL SI VALUL CETATII — PUZ pentru stabilirea zonei de protectie , intocmit de SC DOCT SRL,
iunie/septembrie 2022

3 Conf. Memoriului arheologic 2009, perioada construirii fortificatiei a fost stabilit3 cu cca 200 de ani inainte de cea
acceptata anterior

4 Numerotarea este facutd aici conform Studiului din 2009, mentionat anterior
51ldem, p. 102
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cuprinzand treptat mahalaua Targului din Afard; totusi, in urmatoarele decenii, ”santul si
valul au fost intretinute pentru a se asigura imprejmuirea importiva incercarilor de
evaziuni fiscale de la taxele comunale, jugarit, infiintate pe vremea Regulamentului
peste ocolul orasului si punctele slabe de la santul si valul cetatii erau anuntate politiei
care le restaura prin sapaturi cu arestatii din penitenciar.”’6

- 1844 /la initiativa lui Sache Poroineanu, “boiernas liberal”, Targul din Afara se dezvolta
ca un important pol economic al orasului; capatd aductiune cu apa si se construieste
biserica Izvorul Tamaduirii

- 1858 — prima mentiune a “cotropirii” private a fortificatiei, un anume Costache
Danciulescu “inchisese 1n curtea lui o portiune din santul cetdtii”, dar primarul si opinia
publica s-au ridicat Impotriva considerand ca “’santul ar trebui sa ramana slobod, ca sa se
poata cunoaste in toatd vremea vechimea lui.”’7

- 1883 - este terminatd constructia caii ferate Bucuresti — Targoviste si a garii Targoviste.

- 1890 — se construiesc halta si podul de cale ferata de la Teis, pe linia Targoviste — Laculete
(linie strategica ce lega Arsenalul de Pulberaria de la Laculete). Cu acest prilej dispare
(este nivelat) capatul nordic al fortificatiei si legatura acestuia cu zona de captare a lazului
Morilor.

- 1897 — este finalizata operatiunea urbanistica majora de trasare a bulevardului Carol I,
intre Mitropolie (zona centrald) si gara orasului, operatiune urbanisticd ce va duce la
disparitia Portii Argesului, apartinand Fortificatiei.

- La sfarsitul secolului al XIX-lea, fortificatia devenise un canal colector al apelor paraului
Milioara (Mirioara — afluent al Ilfovului); greu de intretinut si focar de infectii din cauza
gunoaielor acumulate, santul Incepe s piarda tronsoane, la care orasul renunta cu destula
usurinta. Fie transformate in drumuri (in special partea de nord-vest, de la Calea
Campulung, spre Teis), fie inchise In proprietati private (spre est si sud), portiuni din
fortificatie sunt nivelate disparand complet. O parte importanta a disparut in zona fostului
Arsenal al Armatei, devenit apoi Uzina de Utilaj Petrolier.

- Cca 1920 - A aparut strada Duzilor (azi, partial, strada Valul Cetatii), chiar peste Sant, si
a inceput sa fie mobilata cu parcele mici si gospodarii modeste.8

- 1949 - este dezafectatd Gradina Ciocarlan, impreuna cu hanul si anexele

- In perioada 1950 — 1952 s-a executat un racord nou al lazului Morilor la raul lalomita
situat in aval de podul Teis. Segmentul amonte de acest punct s-a colmatat treptat.

- - 1961 / sunt construite primele blocuri de locuinte din oras; parte din ele vor contribui la
disparitia unor noi parti din fortificatie.

- 1981 -1984 — masive lucrari de excavatii se realizeaza pe traseul fortificatiei, pentru
construirea estacadei conductei de termoficare ce lega Termocentrala Doicesti de orasul
Targoviste. Pe o distanta de cca 3 km, de la halta Teis (fosta Bariera a Plaiurilor) pana in
dreptul strazii Col. Dumitru Béltaretu, au fost ridicati stalpi de beton, pe fundatii masive

1dem, p. 102
7 idem
8 Memoriu de urbanism istoric 2009, p. 12
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din beton, pe care s-au agezat conductele retelei de termoficare.

- 1989 — 2009 - Bastioanele de la strazile C. Brancoveanu si Cpt. T. Popescu au fost
excavate de noii proprietari. Pe aceste amplasamente si pe cel de la strada leremia
Popescu s-au ridicat constructii. Agresiunea impotriva monumetului e in curs.

e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii °

Zona studiatda are un caracter eterogen, caracteristicile spatiale, functionale si architectural -
urbanistice evoluand de la data realizarii Fortificatiilor Medievale ale orasului pana in prezent.

Conform informatiilor din ”STUDIU PRIVIND VALOAREA ISTORICA SI URBANISTIC -
ARHITECTURALA a FORTIFICATIEI SANTUL SI VALUL CETATII”, sistemul defensiv al orasului Targoviste10,
asa cum a fost el definitivat de catre Matei Basarab la jumatatea secolului al XVII-lea, se pastreaza inca, in
cea mai mare parte, si este clasat in Lista Monumentelor Istorice cu codul: DB-I-s- A-16953 - Sitarheologic
- Fortificatiile medievale ale orasului.

Descriere sumard a fortificatiei

"Cetatea Targovistei avea fortificatia compusa din ,val de pdmant si pietris” bine batut, cu
dimensiuni de 10 m latime si 3 m Inaltime, deasupra caruia se insira un gard din busteni grosi de stejar si
un ,Sant” numit pana azi al ,,Cetdtii”, cu latimea de 10 m si adancimea de 3,5 m”.

Santul se umplea cu apa prin devierea parului Mirioara (Milioara), afluent al IIfovului, si care in
perioada cand la Santul Cetatii nu se mai efectuau lucrari de intretinere, reprezenta un mare pericol prin
inundarea zonei de nord-vest a orasului.

Desi considera ca , Valul si santul” a fost construit in secolul al XV-lea, Virgil Draghiceanu preciza ca
»Matei Basarab a fnnoit si a ispravit santurile din jurul orasului, cele pline de apd, trasd din rdul lalomita si
le-a facut din nou, un gard puternic de palisade”.

Radu Gioglovan, care a fost primul cercetitor care a analizat traseul fortificatiei pe planurile
orasului din a doua jumatate a secolului al XIX-lea, a constatat ca numai ,planul ridicat de institutorul D.P.
Condurdteanu in anul 1886 redd o imagine mai veridicd” a acestuia.

»La ambele capete santul si valul erau intoarse spre oras pe malul lazului Morilor pe o intindere de 35
m”, observatie verificata si pe teren. Varful arcului dinspre sud mergea pana la Magazinul Chindia, iar varful
dinspre nord in zona haltei Teis ajungea in dreptul podului peste raul lalomita.

9 Informatii preluate din "STUDIU PRIVIND VALOAREA ISTORICA S URBANISTIC — ARHITECTURALA a FORTIFICATIEI SANTUL
SI VALUL CETATII” elaborate de SC DOCT SRL, pentru PUZ, iunie/septembrie 2022

10 Sistemul defensiv al orasului medieval Targoviste, alcatuit dintr-un sant si un val de aparare, pe o lungime de aproximativ
6 km pe latura sud-vestica a orasului, mai cuprindea si lazul Morilor, care impreuna cu cornisa inalta a raului lalomita aparau
orasul pe latura nord-estica. Construit, se pare, in epoca Mircea cel Batran ( C. lonescu, M. Oproiu ) si dotat cu 10 bastioane
de Radu cel Mare, Santul Cetatii este refacut de Matei Basarab. Acest nou sant, cu o latime si o adancime de 3 m, era
dublat de un val de pamant pe o lungime de aproape 6 km, peste care se ridica o palisada de busteni. Cele 10 bastioane de
forma rectangulara si cele 5 porti de acces in cetate intregeau sistemul fortificatiilor medievale ale orasului. Traseul descris
de sant se afla astazi mult in interiorul orasului modern Targoviste , pornind de la imbinarea cu lazul Morilor , sub podul
Teis , de acolo mai departe la halta Teis , unde se gaseste si Poarta Plaiurilor . La 300m de halta Teis se pozitioneaza bastionul
1 ,cursul se schimba spre sud , traverseaza calea ferata, este intretaiat de Bulevardul Eroilor , mai departe de strada Cpt..
Tudorica Popescu si intersectia cu strada Constantin Brancoveanu , continandu-se pe aceasi directie sud pana la Poarta
Campulungului( intersectia strazilor Valul Cetatii , Lt. Parvan Popescu si Calea Campulung ). Directia se pastreaza spre sud
pana la strada Col. Baltaret , unde se afla si Poarta Argesului . O portiune de cca 400m este disparuta iar o portiune de cca
300 se afla in curtea fostei uzine UPET , la marginea careia se intretaie cu strada Lt. Stancu lon . Se continua spre est pana
la Bulevardul Independentei, apoi este delimitat de strazile Gen. Matei Vladescu spre nord si Radu de la Afumati spre sud
si intretaie Calea Domneasca unde este si Poarta Buzaului sau a Bucurestilor . De acolo trece prin curtea Tribunalului nou,
schimba directia nord-est si la cca 400m se uneste din nou cu lazul Morilor .
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Pe toata lungimea fortificatiei, la intervale de 500 de m se afla cate un bastion, care avea o forma
dreptunghiulara si se situa pe partea exterioara a valului, cu laturile opuse de 40 m, iar cea paralela cu valul
de 45 m.

Cele 10 bastioane dreptunghiulare, care se intindeau pe toata suprafata fortificatiei, erau amplasate
in unghi, pentru a sprijini cu foc si a apara mai usor suprafetele dintre ele.

Rezistenta ,Cetdtii Targovistei” a fost verificata chiar de Matei Basarab in 1654, cind nemul{umiti
de politica sa, ,dorobantii si seimenii ...” 1-au oprit ... 1a Santul cel Mare si i-au Inchis portile, domnul fiind
nevoit ,de au sezut cu toti boiarinii in josul orasului trei zile”11

Descrierea celor 5 porti, in articolul d-lui Radu Gioglovan

— Poarta Vanatorilor Dealului - necuprinsa in fortificatie, dar legata de Iazul Morilor si
trecerea peste lalomita si aflata In imediata vecinatate a Curtii Domnesti (nu face parte din
PUZ)

— Poarta Buzaului (azi Bucurestilor) descoperita la sapaturi edilitare 1915 si descrisa de V.
Draghiceanu ca avand aceeasi conformare ca Poarta Vanatorilor; ulterior cercetata
sistematic ITn 1988 - 1989 si careia i-a fost realizata o replica, devenitd un semnal de intrare
in oras;

— Poarta Dolgopolului (a Campulungului), axata pe str. Parvan Popescu ce o lega direct de
Curtea Domneascd, descoperita la sapaturi edilitare in 1966, pe str. Calea Campulung;
acelasi plan ca Poarta Vanatorilor, dar de dimensiuni mai mari;

— Poarta Argesului, In capatul strazii Col. D. Baltaretu;

— Poarta de vest, spre Teis, pe Drumul Vaii [alomitei, denumita uneori Bariera Plaiurilor.

Evolutia zonei

Conform primei harti care deseneaza clar traseul si c componenta fortificatiei (Harta Specht /
ridicarea austriacd de la 1790), intreg traseul fortificatiei avea o zona nonaedificandi din intra muros,
spatiul care dubla la interior traseul fortificatiei, din ratiuni militare specifice, legate de operatiunile de
aparare.

La exteriorul fortificatiei, o importanta retea de drumuri preia iesirile pe portile cetatii, legand
capitala cu teritoriul din jur. Pe Poarta Argesului iesea drumul de posta ce ducea la Pitesti, prin Gaesti, iar
pe poarta Campulungului se iesea pe drumul de care (radvane) ce ducea spre mai vechea capitala a tarii si
de acolo spre Ardeal, urmand firul vaii DAmbovitei. Drumurile mai mari: legaturile cu Bucuresti - Giurgiu si
Targsor - Bradila ieseau pe Poarta Buzaului (azi a Bucurestilor -1a sud) si respectiv prin Poarta Vanatorilor
Dealului, cu trecere prin Razvad.

Pe o alta harta datoratd, de aceasta data Imperiului Habsburgic (este vorba de cea de a douaridicare
austriaca dintre anii 1806-1869, redand extinderea si densificarea orasului in prima parte a sec. al XIX-lea,
pana in deceniul sapte), se poate citi cum orasul depaseste delimitarea formata de fortificatie si este
conturat Targul din Afara cu construirea bisericii sale: Izvorul Tamaduirii, este creata si mobilata strada de
azi Tudor Vladimirescu (initial Ulita Targului din Afara).

In perioada interbelica, desi reprezenta un monument istoric deosebit de interesant, Santul Cetatii”
aramas ,neingrijit, cotropit de locuitorii marginasi” si a servit ,ca loc de depozitare a gunoaielor si al apelor
statatoare”.

Pe planul orasului de la 1929, se observa o serie de modificari care au afectat Fortificatia, in special
pe partea de sud. Astfel, mobilarea Bulevardului Carol I si a strazii Tudor Vladimirescu au facut ca orasul
sa iasa puternic din "Incercuirea” pe care o reprezentase Fortificatia Sant - Val, vreme de secole.

na
1

11 Studiu de fundamentare Istorico — Stiintific, Fortificatiile Medievale ale Orasului Targoviste, colectiv condus de Mihai
Oproiu, 2009, pg. 110
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Reprezentarea traseului fortificatiei este inca aproape completa, singurul tronson disparut fiind cel de la
extremitatea nordicd, in zona de unire cu lazul Morilor, unde construirea caii ferate Targoviste - Laculete
si a podului si haltei CFR Teis au dus la disparitia completa a capatului nordic al acestuia.

Pe planurile din ultima jumatate a secolului al XIX-lea, se poate observa cum, dupa scoaterea
completa din uz a fortificatiei, fostele terenuri non aedificandi din intra muros si extra muros, devin zonele
de extindere ale orasului, primind mici cartiere de locuinte in general ale orasenilor nou veniti.

Planul Director de Tragere arata clar ca mobilarea s-a facut mai rapid la intersectia cailor
Brancoveanu cu Campulung, ramanand o portiune neconstruitd, imediat 1anga fortificatie, spre vest, posibil
si datorita existentei aici a garlei numita Milioara, care era neamenajata si provoca dese inundatii si un
teren mlastinos, greu de amenajat.

Aproximativ aceeasi situatie, dar cu o detaliere specificad planurilor cadastrale, o face planul
cadastral din 1939 (revizuit si completat in 1954). Este una din ultimele imagini ale orasului Tnainte de
viitoarele schimbari esentiale pe care avea sa le aduca a doua jumaptate a secolului XX.12

In anii ”65-70 ai secolului XX, traseul fortificatiei a fost dublat cu linia de termoficare a orasului, ce
lega Termocentrala Doicesti cu noile cartiere de blocuri. Desi a constituit o agresiune vizuald puternicj,
linia de termoficare a avut, In mod paradoxal, si un rol de oarecare protectie, constructiile noi pastrand o
distanta minima fata de aceasta si, implicit fata de sant.

In deceniile 6-7 ale secolului XX, au fost construite limitrof fortificatiei in zona intra-muros, cateva
cladiri pentru invatimant, iar in extra muros o serie de clidiri de locuit, initial de dimensiuni modeste. In
aceeasi perioada extinderea Uzinei de Utilaj Petrolier (pe locul vechiului Arsenal) a transformat puternic
aceasta parte a orasului, ficand sa dispard aproape complet un intreg tronson al fortificatiei.

Au urmat marile cartiere de blocuri, desfasurate in intra muros, atat spre est cat si spre vest, printre
care fortificatia se strecoara fara a mai avea alta valoare decat cea memorial-sentimentala (pentru vechii
targovisteni).

0 campanie masiva de construire a demarat dupa 1998 - 2000, cand au aparut pe toata zona de
vest, de-a lungul santului, case masive cu doua nivele si arhitectura moderna, care tind sa creeze o dublare
volumetrica a vechii fortificatii.

e Potential de dezvoltare

Pornind de la resursele istorice existente in teren si de la toate informatiile istorice existente cu
privire la fortificatia mediavala a orasului Targoviste, prin amenajarea peisagistica a santului si valului
fortificatiei medievale, zona studiata are un potential mare de a se trasnforma intr-un ax important cultural
si de agrement al orasului.

Zona fortificatiei medievale, poate fi amenajata in mod inetgat cu orientare atat catre valorificarea
arhitectural - urbanistica a sitului arheologic cu monumentele sale componente , cat si prin revitalizarea
intregii zone prin amenajari specifice care sa creeze parcursuri culturale si de losir pe intreg axul
fortificatiei medievale, inclusiv in zonele unde elementele fortificatiei medievale au fost distruse in timp.

3.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Zona studiata este in integralitatea sa antropizata.

3.4. CIRCULATIA
Sistemului de circulatii In relatie cu zona sitului arheologic ”Fortificatiile Medievale ale orasului
Targoviste” - inscrise in Lista Monumentelor Istorice din 2015 la pozitia 8, cod LMI DB-I-s-A-16953 are
urmatoarea structura:
A. Linia de Cale Ferata cu Halta Teis - care creaza discontinuitate pe traseul fortificatiei medievale.

12 pentru detalierea informatiei vezi plansa nr. 2.2
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Linia CF 904 Targoviste - Petrosita in tre km 344940 - 35+530. La km 35+350 este situata
constructia Haltei Teis.

B. Strazi principale pe axe istorice de intrare in oras, unde se regaseau portile fortificatiei

medievale:
1. Str. Nicolae Balcescu - pe Drumul Viii lalomitei / zona portii de intrare in oras distrusd- Barierea
Plaiurilor

2. Str. Calea Campulung - pe zona portii de intrare in oras distrusd - Poarta Poarta Dolgopolului (a
Campulungului) axatd pe str. Pdrvan Popescu ce o lega direct de Curtea Domneascd, descoperitd
la sapdturi edilitare in 1966

3. Str. Colonel Dumitru Baltaretu - pe zona portii de intrare in oras distrusd - Poarta Argesului

4. Calea Bucuresti / Calea Domneasca - pe zona Portii Buzaului (azi Bucurestilor), descoperita la
sapaturi edilitare 1915 si descrisa de V. Draghiceanu ca avand aceeasi conformare ca Poarta
Vanatorilor; ulterior cercetata sistematic In 1988 - 1989 si careia i-a fost realizata o replic3,
devenita un semnal de intrare in oras;

C. Strazi principale in structura orasului taiate prin fortificatia mediaevala a orasului - care
creaza discontinuitate pe traseul fortificatiei medievale:

- Bdul Eroilor
- Str. Capitan Tudorica Popescu
- Str. Constantin Brancoveanu
- Str. Berzei
- Bld Regele Carol I
- Str. Locotenete Stancu Ion
- Bdul Independentei
D. Strazi principale in structura orasului trasate paralel cu fortificatia medieval

- Str. Prutului
- Str. Tighina
- Bdul Ion Constantin Bratianu
- Str. General Matei Vladescu
- Str. Radu de la Afumati
E. Strazi de importanta locala pe sit arheologic - deschise circulatiei auto fara restrictii

- Intrarea Teis
- Str. Valul Cetatii
F. Strazi de importanta locala cu deschidere la zona fortificatiei medievale cu sau fara legatura
cu str. Valul Cetatii

- Str. Dinu Lipati
- Str. Bastionului
- Str. Pictor Ion Craciun
- Str. Rovine
- Str. Iancu Vacarescu
- Str. Elena Vacarescu
- Str. Ienachita Vacarescu
- Str. Maior Coravu
- Str. Cetatii
- Str. Camil Petrescu
G. In prezent accesul auto pe fortificatia medievali se poate face pe str. Valul Cetitii unde se
intersecteaza cu urmatoarele strazi:

- Str. Capitan Tudorica Popescu
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- Str. Bastionului
- Str. Pictor lon Craciun
- Str. Constantin Brancoveanu
- Calea Campulung
- Str. Macilor
- Str. Maior Coravu
- Str. Berzei / Cetatii
- Str. Camil Petrescu
- Str. Colonel Dumitru Baltaretu
In prezent accesul pietonal pe fortificatia medievali se poate face de pe strazile descrise la punctul
G, dar si din zona strazilor care circula paraclel cu fortificatia medieval descrise la punctul D.
Drumurile amenajate pe valul fortificatiei medievale (str. Valul Cetatii) deschise circulatiei auto
fara restrictii sunt in principal drumuri balastate.
Str. Valul Cetatii amplasata pe limita santului fortificatiei medievale sunt asfaltate.
Aleile pietonale amenajate in zona fortificatiei medievale sunt degradate necesitand lucrari de
inlocuire a acestora.

3.5. OCUPAREA TERENURILOR
Prezentarea modului de ocupare a terenurilor se face pe baza analizei prezentate in studiul
istoric, studiul peisagistic si pe baza informatiilor prezentate in teren.
Pentru o mai buna intelegere a situatiei existente in teren in raport cu fortificatia
medievala care face obiectul lucrarii, prezentarea situatiei se face pe tronsoane de analiza si
reglementare de la nord-vest la sud-est:

Tronsonul 0 - de la Teis la B-dul Eroilor

Este portiunea ce inchide spre NV arcul fortificatiei, unindu-I cu Iazul Morilor si cu valea lalomitei.
Traversat de drumul principal al orasului, a avut o
Poarta, disparuta de timpuriu, ce a purtat in secolul al
XIX-lea denumirea de ”Bariera Plaiurilor” (legat de
faptul ca pe aici se pleca spre zona montang,
organizata in unitati administrative numite "plaiuri”,
ce faceau trecerea spre Ardeal, urmand malul drept al
[alomitei).

Acest tronson a fost partial distrus (jumatatea
dinspre raul Ialomita si legatura cu lazul Morilor)
odata cu amenajarea caii ferate Targoviste - Laculete,
a podului si a haltei Teis, inaugurate la 1 ianuarie
1890.

Jumatatea dinspre SE, acolo unde se face
schimbarea de unghi la legatura cu arcul fortificatiei,
se pastreaza insa si a fost destul de putin alterata,
facand parte din proprietati private neconstruite si
necultivate. Aici se pastreaza cel mai intact bastion si
necesita cercetare arheologica obligatorie pentru a
putea depista structura exacta a acestora si modul de alcatuire. Bastionul se afld in spatele unor curti cu
cladiri ridicate in ultimele decenii.

Zona de protectie a acestui tronson are un caracter mixt: zona caii ferate si a Haltei Teis cu regimul
de protectie specific acestui tip de transport; apoi o zona dominata de mici intreprinderi industriale, de
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depozitare si servicii, conturata tot in ultimele decenii, in zona fosta non-aedificandi (care, pe acest tronson
a ramas cu functiune agricola pana spre sfarsitul sec. XX), In timp ce, pe fronturile Caii Domnesti s-a
dezvoltat o zond de locuire modestd, cu loturi Inguste si lungi si cladiri mici, pe parter, de tip "vagon”,
incepand cu sfarsitul sec. al XIX-lea.

In Tronsonul 0 s-a facut o cercetare arhelogici in zona marcata cu cerc verde in anul 1983.

Zona este degradata din punct de vedere peisagistic, avand o imagine specifica periferiilor urbane,
unde domina golul, constructiile fiind dezvoltat In lungul cailor de circulatie si catre limita naturala
reprezentatd de raul lalomita. Nu exista coerenta a limbajului, peisajul il putem clasifica dupa semnifictie
in zone cu peisaj agresiv, zone cu peisaj "bolnav”, specific zonelor defavorizate economic.

In zona parcului Mihai Bravu amenajarea s-a degradat in timp, s-a constatat disparitia locurilor de
joaca, a mobilierului urban, a pavajului, a nisipului; surparea malurilor catre Ialimita, colmatarea lazului
Morilor; existenta cailor priponiti sau liberi care provin din zona adiacenta populata de rromi.

Tronsonul 1 - de la B-dul Eroilor la str. Tudoricd Popescu

Este primul tronson al arcului pe partea nordica, pana la strada Tudorica Popescu, croita pe fostul
"drum la locurile ardturilor” si unita cu drumul cimitirului Suseni, al carui nucleu a fost delimitat la
¢ A 215 inceputul secolului XX.

O campanie masiva de construire a demarat dupa
1990 - 2000, cand au aparut pe toatd zona de vest, de-a
lungul santului, blocuri de locuinte cu P+5/ 6 etaje si case
masive cu doua nivele si arhitectura moderng, care tind sa
creeze o dublare a vechii fortificatii. Linia de termoficare, in
prezent dezafectat3, a constituit, in mod paradoxal, un factor
de "conservare” a fortificatiei, tinind oarecum la distanta
constructiile.

Dincolo de bulevardul Eroilor si pe ambele sale
fronturi s-a dezvoltat o zona de industrie micd si
antrepozite, care Isi continua in prezent expansiunea.

Predomina peisajul rezidential, pe o parte cel de
locuinte colective, punctuale, P+4 si cel de locuinte
individuale pe partea cealaltd. Gasim pe cele doua laturi ale
monumentului un tesut urban coerent si aerisit intr-o buna
relatie cu acesta.

In tronsonul 1 gdsim o zoni linistitd ce oferd un
sentiment de siguranta, predominata de locuire, individuala
sau colectiva, aflate intr-o stare bung, Ingrijite, exista iluminat stradal si spatiu de joaca amenajat.

In tronsonul 1 gisim o vegetatie arboricoli cu stare generald medie si buni. Vegetatia arboricold
crescuta spontan este din urmatoarele specii: nuci, corcodusi, duzi. Aliniamentele sunt plantate cu arbori
de diferite standarde si cu defecte (trunchiuri inclinate, coroane inegal dezvoltate).

Ultimile cercetdri arheologice in tronsonul 1 au fost efectuate in 1983.
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Tronsonul 2 - de la str. Tudoricd Popescu la str. Constantin Brdancoveanu

Portiunea din extra muros, a intersectiei
dintre strada Constantin Brancoveanu si Fortificatia
Cetatii a inceput sa fie construita spre sfarsitul
secolului al XIX-lea, dar existenta garlei Milioara si a
terenului ne-asanat din jur, a oprit construirea in
imediata vecindtate a fortificatiei, pana tarziu, la
jumatatea secolului XX.

In a doua jumatate a secolului XX a inceput
construirea noilor cartiere de blocuri care ocupa azi
trei din cele patru colturi ale intersectiei, iar pe traseul
fortificatiei a fost montatda estacada traseului de
termoficare (ce aducea conductele masive, de la
termocentrala Doicesti, spre oras).

Primele decenii ale sec. XXI au continuat
extinderea orasului in aceasta directie, prin
amenajarea intersectiei dintre strazile Constantin
Brancoveanu si CaAmpulung, cu o giratie ampla, si prin
3 s construirea de cladiri medii, de locuit sau comerciale
a fortificatiei, estacada de termoficare fiind dezafectata.

) < = S 4
panad in imediata vecinatate
In prezent, arhitectura zonei este una extrem de eterogeni, ilustrand, pe de o parte mixtul de
functiuni, iar pe de altd parte diversitatea abordirilor stilistice, care nu au un numitor comun. Intre
blocurile cu regim mare de inaltime care au fost realizate in intra muros (cartierul micro 4) si cele din extra
muros, spre intersectia cu Calea Campulung, existd o portiune de stradd in care domina constructiile
individuale cu 1 - 2 nivele, In care functiunea este majoritar de comert si servicii, reprezentind modul de
construire din ultimele decenii.

Prezenta fortificatiei in acest peisaj este destul de redusa, constructiile fiind realizate In imediata
vecinatate. Nu exista nici un indicator care sa explice In acest punct traseul fortificatiei, dupa cum nu exista
nici aranjamente la sol care sa favorizeze explicitarea prezentei Santului (acum destul de colmatat /
umplut) si Valului (in prezent destul de tocit / aplatizat).

In ceecea ce priveste starea general a amenajarilor din tronsonul 2, precizim ci drumurile sunt
dezafectate si pietruite, nu exista iluminat, fapt ce ofera un sentiment de nesiguranta. Circulatia pietonala
de pe Valul Cetatii este dezafectata. Lipsa vegetatiei conduce la o supraincalzire a circulatiilor pe timpul
verii si fac din acest tronson o zona necirculata pietonal.

Ultimile cercetari arheologice in tronsonul 2 au fost efectuate in 2018.
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Tronsonul 3 - de la str. Constantin Brdancoveanu la str. Calea Cimpulung

o e ; Este un tronson a cdrui mobilare a
demarat la inceputul sec. XX. Punctul de interes a
fost legat de Calea Campulung si str. Parvan
Popescu, intersectie dincolo de care, In extra
muros, s-a organizat in prima parte a sec. al XIX-lea
Targul din Afard, un spatiu de schimb care a
generat si interesul dezvoltarii orasului cdtre
aceasta directie. Targul a avut un nucleu
determinat de biserica ”"Izvorul Tamaduirii”,
teritoriul sau fiind delimitat spre sud de albia
paraului Milioara. La intersectia celor doua strazi
cu Fortificatia, a existat poarta "Dolgopolului”, a
Campulungului, drumul comercial fiind de maxim
interes in toata perioada medievald si modern3,
pana la construirea caii ferate. Poarta a disparut in
totalitate.

Mobilarea in lungul fortificatiei (in zona de protectie) s-a facut dupa Inceputul sec. XX, In principal
cu cladiri de locuit de medie stare, pe lotizari regulate, terenul fiind pus la dispozitie de catre primarie.

In prezent, latura intra muros este dominati de o ”cortind” de blocuri tip bara cu P+10 etaje, care
dubleaza traseul fortificatiei. Pe latura extra muros, s-a dezvoltat in ultimele patru decenii un cartier de vile
urbane cu arhitectura eterogena, in care se mai fac insertii si in prezent.

Stare generald a amenajarilor este slabd, aspectul cel mai important fiind accesul pietonal greu,
degradat si periculos. Din aceasta cauza circulatia pietonald s-a mutat pe trotuarul si strada Valul Cetatii,
santul 1n sine este acoperit de pamant si nu mai este tranzitat in lungimea acestuia, ci doar traversat dintr-
o parte in cealaltd. Lispeste mobilierul urban, cablurile electrice sunt despinse. Imprejmuirile proprietitilor
sunt degradate. Este expusa teava de gaz pe toata lungimea tronsonului pe partea cu Liceul "Spiru Haret”.

In tronsonul 3 nu au fost facute cecetiri arheologice.

Tronsonul 4 - de la str. Calea Campulung la str. Cetdtii / Str. Berzei

¥ e, W -\\ g Este un tronson important in evolutia
.\eé Gampg\ung‘ (#* = orasului, fiind primul din fosta zond non
Sl ) A, R aedificandi a fortificatiei, care s-a urbanizat si
7 mobilat, inca de la sfarsitul sec. al XIX-lea si,
foarte intens, la inceputul sec. XX.

La aceasta a contribuit si crearea
strazii Tudor Vladimirescu, care dubleaza
traseul fortificatiei In extra muros, incepand
de la fostul Targ din Afara, spre est, de-a
lungul careia s-au construit rapid, atat
locuinte si mici unitdti comerciale, cat si
unitati de mare importantd pentru oras:
spitalul municipal.

In planul parcelar al orasului de la
eo ¥ 1946 apare strada Valul Cetatii (str. Duzilor /
Macilor) cu lotizare uniforma si cu densitate de construire mic3, fiind abia Inceputa construirea spre nord

=

si ceva mai densa spre sud si in zona bastionului. Bastionul din capatul intersectiei strazilor Berzei, Cetatii
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si Mr. lon Coravu mai ezista. El avea sa dispara odata cu ridicarea unor cladiri in cursul ultimelor decenii,
pe ultimul tronson al strazii Berzei, pana la str. Tudor Vladimirescu.

In ultimele decenii ale secolului XX, au fost construite limitrof fortificatiei in zona intra-muros,
cateva cladiri pentru Invatamant, iar in extra muros o serie de cladiri de locuit, initial de dimensiuni
modeste.

0 campanie masiva de construire a demarat dupa 1998 - 2000, cand au aparut pe toata zona de
vest, de-a lungul santului, case masive cu doua nivele si arhitectura moderna, care tind sa creeze o dublare
a vechii fortificatii. Linia de termoficare, dezafectata, a fost demontata In ultimii ani, si pe aceasta zona.

Peisajul este preponderent rezidential, cu locuinte individule, intersectandu-se cu zona unde incep
parcelarile pentru locuintele colective. Apar punctual si diverse servicii. Se observa o oarecare dezordine
la nivelul fondului construit, cu portiuni mai dense si mai aerisite, incoerenta parcelarilor, declivitati ale
terenului, fapt ce ne ofera perspective nesustinute, uneori dinamice, neunitare in expresie.

Nu exista amenajari ale spatiului public. Drumul este pietruit si dezafectat, spatiile verzi sunt
neamenajate, accesuri auto improvizate si neiluminate, circulatia pietonala degradatd, parcari pe spatiul
public, poduri pietonale improvizate, imprejmuiri formale sau informale cu diverse materiale. Exista un
spatiu verde amenajat ce a devenit reper social, intre Calea CAmpulung si srtada lancu Vacarescu.

In tronsonul 4 nu au fost facute cecetiri arheologice.

Tronsonul 5 - de la str. Cetdtii/str. Berzei la str. Col. Dumitru Badltdretu

N AR SN =9 s ¥ Tronsonul are aceleasi caracteristici cu cel
‘ $ A .. anterior, cu particularitatea ci este singurul tronson
al fortificatiei pe care exista parcele care nu au alt
acces auto decat cel format de strada care

"calareste”Valul Cetatii”.

De asemenea, pe acest segment Santul a fost
amenajat cu placi de beton, iar pe exterior s-a creat o
strada ce deserveste parcelele aliniate fortificatiei in
extra muros.

Pentru acest tronson exista o mare
provocare din punct de vedere urbanistic: de a
asigura posibilitatea, in timp, a realizarii unor bretele
de circulatie care sa degreveze fortificatia de traficul
auto; este vorba de cca 11-12 loturi, care nu sunt
consecutive si necesita solutii particularizate.

Se observa aspectul ingrijit, curat, dar
degradat de timp, fara investitii recente. Este
amenajata circulatie auto-pietonala pe ambele parti
ale santului din pietris, pamant sau beton, care prezinta gropi, crapaturi, borduri dizlocate din pozitia lor.
Rezidentii isi parcheaza masinile pe spatiul verde ramas intre marginea circulatiei si sant. Acesta este
betonat sau pavat cu pavele prefabricate de beton prin care a crescut vegetatie spontana. Pentru a permite
trecerea de pe o parte pe cealalta, suntimpreovizate poduri si podete din diverse materiale (metal, scanduri
de lemn, metal si beton).

In tronsonul 5 nu au fost facute cecetiri arheologice.

30/75



Tronsonul 6 - de la str. Col. Dumitru Bdltdretu la str. Lt. Stancu Ion
= T LTt S ] W Este un tronson
‘ oo integral disparut, pentru ci a
fost suprapus, din punct de
vedere urbanistic, de doua
lucrari/ operatiuni
urbanistice majore ale
orasului sianume: in partea de
inceput a tronsonului, croirea
/ construirea bulevardului
Carol I, ce wunea centrul
orasului cu nou realizata Gara
de Sud (punctul de contact cu
capitala tarii prin linia de cale
ferata Bucuresti - Targoviste).
La fosta "bariera Ciocarlan”
locul de iesire din oras spre
Pitesti (Drumul Argesului) la
care, In sec. al XIX-lea, un
oarecare Ciocarlan facuse un
han, care a dat numele si barierei de intrare In oras, a existat Poarta Argesului, disparuta in cursul lucrarilor
de amenajare a bulevardului.

»Poarta Argesului” descoperita ,cu ocazia facerii bulevardului”, caum preciza Virgil Draghiceanu, se

afla langa hanul Ciocarlan, ,pe drumul postei ce ducea spre Gdesti” - Sub numele de ,bariera Ciocdrlan”, cum
este situata si pe plan, o consemna si D.P. Condurateanu, care preciza ca ,indatd ce treceau santurile”, se
intalneau ,portile ddrdmate ale cetdtii”.

Referitor la descoperirea , Portii Argesului”, Virgil Draghiceanu n-a considerat necesar sa faca si alte
precizari, desi poate se impuneau. Suntem indreptatiti sa credem ca poarta nu se afla in nici un caz pe axa
actualului bulevard. De altfel, ,descoperirea” aceasta a fost facuta intr-o perioada cand arheologul avea o
varsta prea frageda si probabil a preluat-o ,apud vox”, de la membrii familiei sale.!3

In planul orasului la 1940, zona studiats, aflati la intersectia strazii Varniceri (ulterior Lt. Stancu
Ion) cu Santul Cetatii era Inca majoritar neconstruita. Strada se termina brusc, in Fortificatie, pe latura
vesticd avand lotizari de case si locuinte deja construite, iar pe frontul estic doar prima jumatate, spre nord,
a strazii, era mobilatg, In partea sudica fiind doar gradini. Dincolo de fortificatie, spre sud apare, Groapa de
la Varniceri (o veche groapa de stins var de unde se aprovizionau localnicii, strada existand si In perioada
medievald sub numele de Ulita Varnicerilor) .

Spre vest, pornind de la Arsenal spre fortificatie, si dincolo de aceasta, spre sud, o vaioaga
traverseaza un teren viran destul de amplu (fost loc al aplicatiilor militare si proprietate a orasului).

Dupa 1950, fiind definit noul statut al orasului: acela de viitor centru siderurgic si industrial de nivel
national, evolutia zonei se schimba decisiv.

Pentru noile unitati industriale preconizate a se dezvolta la Targoviste, se infiinteaza in 1949
”Centrul Scolar profesional metalurgic nr. 1” (devenit ulterior: Grupul Scolar al UPT, apoi Liceul Industrial
de Constructii Masini si ulterior Grupul Scolar Industrial "Nicolae Cioranescu”). Pe terenul neconstruit,
apartinand orasului, se vor construi, in lungul strazii Varniceri: noile hale ale Uzinei de Utilaj Petrolier, spre
vest si cladirile Grupului Scolar - spre est, iar la sud, aferent fronturilor strazii Tudor Vladimirescu se vor
construi, la inceputul anilor "60 primele blocuri din oras, alaturi de cartierul "Trandafirilor”.

In a doua parte a tronsonului, pe o portiune destul de intinsa, fosta fisie non aedificandi era ocupata
in sec. al XVII-lea de gradinile Mitropoliei. Aceste au fost cedate pentru construirea Arsenalului Armatei,

13 Corneliu lonescu, memoriu de urbanism istoric ..
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care s-a extins treptat, fiind transformat ulterior in marea unitate industriala numita U.P.T. (Uzina de Utilaj
Petrolier), care a inglobat si acest tronson al Fortificatiei.

In prezent, zona de protectie a Fortificatiei este marcat, pe prima parte, dinspre str. Col. Dumitru
Baltaretu, de siruri de blocuri cu doua etaje, construite in anii "60, urmate, spre est, de intersectia cu
bulevardul Carol I (fost Castanilor) si de cartierul de blocuri numit "Trandafirilor” si "C. F. R.” ( pe partea
dinspre calea feratd) cu blocuri P+4. Urmeaza apoi, pe partea dinspre oras - intra muros) zona fostului
Arsenal / U.P.T. In prezent dominata de supermarketuri (LIDL si SUPECO).

In tronsonul 6 nu au fost facute cecetiri arheologice.

Tronsonul 7 - de la str. Lt. Stancu Ion la b-dul Independentei
- - Strada Lt. Stancu Ion leaga centrul orasului

cu noile cartiere din sud-vest, intersectand fortificatia de
pamant. Este o zona dominata de marele complex
industrial al Uzinei de Utilaj Petrolier, de complexul de
cladiri al Grupului Scolar Industrial (azi sediu al
Universitatii Valahia) si de cartiere rezidentiale colective.

Fortificatia este delimitatd de garduri ale
proprietatilor private, pe ambele laturi; pe creasta valului
se afla o alee pietonala, pavata cu dale autoblocante, care
serveste riveranilor pentru transfer intre cartiere (fara a fi
insa un loc de promenada).

Se pastreaza aliniamentele de plopi si tei, cu
coroane bogate, ce se inalta chiar peste cornisa blocurilor
de P+4 de la bd-ul Independentei.
x>0 / ; Cele mai necontrolate vecinatati sunt: spre nord -
curtea cu atehere si depomte devenlte acum proprietatea SCAPINO COM SRL - pentru care s-a realizat PUZ
pentru locuinte colective, iar spre sud fundurile de curti ale citorva locuinte individuale.

Figura 1. Extras din Plan reglementari urbanistice - PUZ pe limita de nord a fortifcatiei medievale

%i

o DARECTIAAGRICOL

In acest sector, fortificatia Cetitii se pastreaza cel mai bine, din intreg parcursul de peste 5 km; se
poate vedea destul de clar configuratia ei originala - in cAmpul ei, inclusiv bastionul aflat pe partea dinspre
curtile private, spre sud.

In tronsonul 7 nu au fost facute cecetiri arheologice.
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Tronsonul 8 - de la b-dul Independentei la str. Avram lancu
In planul Director de Tragere se poate

observa prima tentativa de lotizare si construire
in zona "non-aedificandi”, ce fusese stabilita la
cca 200 m in interiorul fortificatiei, din motive
strategice, legate de nevoia de miscare a trupelor
in cadrul operatiunilor de aparare a cetatii.
Primele constructii de locuit apar in fronturile
Caii Domnesti, pana la intersectia cu Fortificatia
si chiar pe traseul strazii ce cobora la cimitirul
Simuleasa, incdlecind peste zona Santului
fortificatiei (ulterior strada Radu de la Afumati).

Dupa 1950, fiind definit noul statut al
orasului: acela de viitor centru siderurgic si
industrial de nivel national, evolutia zonei se
schimba decisiv.

Intre anii 1970-1985, toati partea sudici a orasului se transformai radical, aici fiind construite noile
cartiere de blocuri, la inceput cu regim mic de inaltime P+4, apoi cu accente de regim mare P+8/10 etaje,
care ocupa atat parte din intra muros cat si cea din extra muros, prinzand fortificatia in mijlocul noilor

dezvoltari urbane, numite Micro 9 si Micro 11.

La sfarsitul anilor "80, in frontul Caii Domnesti apare si cladirea masiva a Magazinului Chindia,
urmatd, dupa 1990 de cea a Tribunalului nou, din partea opusa a strazii. Aceste doud cladiri, cu
infrastructura considerabild, amplasate chiar pe traseul Fortificatiei, au distrus complet stratigrafia
acesteia, din fericire salvata, partial, de cercetarea arheologica efectuata pentru Poarta Buzaului si Brailei.
Capatul din spre sud-est, la unirea cu lazul Morilor, a Foritificatiei, a fost, de asemenea, destructurat total
de construirea unor blocuri de locuinte in ultimele decenii.

Este tronsonul care pastreaza cel mai bine fortificatia si un bastion de schimbare de directie, aflat
adiacent strazii Radu de la Afumati. Este o zona cu vegetatie Tnalta bine definita, pe linia Santului si la baza
Valului spre intra-muros, realizdnd un “canal verde” pe coama Valului, deja conturat ca spatiu de
promenada. Bastionul, inca important volumetric este un loc de joaca favorit in toate anotimpurile, dar mai
ales iarna cand constituie derdelusul principal pentru copii cartierelor Micro IX si MicroXI.

Din pacate, acesta nu a fost pus in practici. In schimb, in ultimele decenii, imediat in spatele
magazinului Chindia, au aparut mai multe constructii cu functiuni mixte, dar predominand serviciile si
comertul, cu o arhitectura diversa si asezate fiara o gandire de ansamblu, care, alaturi de blocurile din
panouri mari ale epocii anterioare, dau zonei o imagine derutantd, incoerenta urbanistic si arhitectural.

In tronsonul 8 nu au fost facute cecetiri arheologice in 1983.
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Tronsonul 9 - de la str. Avram lancu la str. Crisan
Fiind singura zona ce a beneficiat de o

cercetare arheologica sistematical4, menita sa
rezolve exhaustiv problemele de datare si sa
permita (din pdcate) distrugerea integralda a
contextului descoperit, este cea care ne permite o
apreciere complexa a acestui tronson al
fortificatiei. Cunoastem existenta aici a unei asezari
(de tip tabara militara cu functiuni complexe -
locuire, ateliere) - posibil vatra satului Rusi.

“in straturile datate de la sfarsitul secolului
al XIV pana la secolul XVI-lea, aflat la intervalul
fortificatiei au fost depistate un mare numar de
locuinte, de asemenea, ateliere si o cantitate si
diversitate semnificativa de obiecte, toate cu
utilizarein domeniul militar: varfuri de sulita si de
sageti, pinteni, potcoave de cai, potcoave pentru
tocurile de cizme, diferite piese metalice de
harnasament ,razuitoare, cutite de pielar, atelierul
de forja, destinat deserviri armatei cuptoare cu
diferite destinati , oale ceramica smaltuita. Toate
atesta o zona cu functiune militara, o tabara militara permanenta, o garnizoana pemanenta aplasata acolo
pentru paza, supravegherea si apararea zonei de S- E a fortificatiei. Aceasta avea un continut si profil complex

locuire, productie de armament, tehnica de lupta, unelte pentru construirea, intretinerea si repararea
fortificatiei, potcovirea cailor, intretinerea si adapostirea cailor, productia si reparatia harnasamentelor -
partea de pielarie dar si elementele metalice componete, echipamentul militarilor, imbracaminte,
incaltaminte, pinteni, potcoave de incaltaminte

Dupa introducerea artilerie, Laonic Chalcocondil mentioneaza tunarii si tunurile pe care le-a insirat
Vilad Tepes pe val si la porti la apropierea armatei turcesti in frunte cu sultanul in 1462, au fost necesare
magazii pentru tunuri si ateliere de intretinere, reparatii, productie de diferite accesorii.1

“santul de aparare in tronsonul cercetat a fos astupat in primele decenii ale secolului XIX. O moneda,
kreutzer, emisa in 1810 a fost descoperita in partea superioara umpluturii santului in sectiunea 1V; valul a
fostinaltat peste un strat de cultura in secolul X1V, locuinte, vetre, gropi menajere;santul a fost sapat din acelas
strat pe care s-a asezat valul, strat apartinand celei de a doua jumatati a secolului XIV;

Acest tronson cuprinde fosta Poarta a Buzaului si Brailei, care, dupa cercetarea mentionata anterior,
a fost reconstituitd, purtdnd acum numele de Poarta Bucurestilor. Ea se constituie Intr-un semnal de intrare
(singurul) in intra muros, deci in interiorul fostei cetati, venind dinspre sud-est. Reconstituirea din anii "80
s-a facut dupa proiectul d-lui arh. Corneliu Ionescu.

In ultima parte a sec. al XX-lea si la inceputul sec. XXI, partea estici a Cdii Domnesti s-a mobilat cu
volume mari, impunatoare, cu functiuni diverse: nou cladire a Tribunalului Judetean, blocuri de locuinte,
spatii comerciale.

In spatele acestora, pe marginea cornisei, fortificatia se intorcea spre nord, cu un brat de cca 30 m
paralel cu [azul Morilor. Aceasta portiune a disparut, in prima parte a sec. XX, fiind acum acoperita de loturi
de locuinte individuale, pe parcele mici cu cladiri relativ modeste. In ultimele decenii existi tendinta
reabilitarii si extinderii acestor cladiri.

In tronosnul 9 au fost effectuate cercetiri arheologice in perioada 1988-1990 si 2019-2020.

14 Cercetarea a fost efectuat de echipa: Tiberiu si Luciana Musca si Petru Vrigil Diaconescu.
15 Memoriu arheologic 2009, p. 8
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3.6. ECHIPAREA EDILITARA
In zona studiati existi retea de ap3, canalizare, curent electric, gaz si telecomunicatii.

Alimentarea cu apd si canalizare
Conform Aviz nr. 31150/19.10. 2022 emis de Compania de apa Targoviste-Dambovita, zona

studiata este alimentata cu retea de apa si canalizare in general amplasate pe traiectoria strazilor existente.
Zona sensibilla in relatie cu monumentul istoric ce face obiectul documentatiei PUZ o reprezinta
punctele unde conductele de apa traverseaza monumentul istoric existent in-situ.

Alimentarea cu gaz
Conform aviz nr. 18377-317.967.624/21.10.2022 - 1n zona studata Distrigaz Sud Retele , detine

retea gaze naturale din PE, retea OL subterana si retea OL aeriana.
Zona sensibilla in relatie cu monumentul istoric ce face obiectul documentatiei PUZ o reprezinta:
- Reteaua de gaz din OL aeriana situata in Tronsonul 3 intre str. Constantin Brancoveanu si
Calea Campulung,
- Reteaua de gaz OL subterana si OL aeriana din tronsonul 4 intre Calea Campulung si str.
Berzei
- Reteaua de gaz din OL aeriana situatd in Tronsonul 5 intre str. Calea Campulung si str.
Constantin Dumitru Baltaretu
- Reteauade gaz din OL aeriana situata in Tronsonul 7 intre str. Locotenent stancu ion si bdul
Independentei
Alimentarea cu energie electrica
Conform aviz nr. 1013650/19.10.2022 emis de Distributie Energie Elecrica Romania, zona studiata
este deservita de retea de alimentare cu energie electrica si iluminat public.

Alimentarea cu telecomunicatii

Conform Aviz nr. VL/DB/642 din 7.11.2022 emis de Orange Roméania Comunications SA, zona
studiata are pe principalele strazi Canalizatie telefonica cu cabluri de telecomunicatii la adancimi cuprinse
intre 0,7 si 1,3 m, dar care nu se suprapun peste Valul si Santul Cetatii existente fizic in-situ.

3.7. PROBLEME DE MEDIU

Relatia dintre cadrul natural si cel construit existent, este una armonioasa. In zona nu se evidentiazi
potentiale riscuri naturale sau antropice.

Terenul studiat cuprinde monumentul istoric "Fortificatia medievald a orasului Targoviste”
constituita ca sit arheologic inscris in Llista Monumentelor Istorice cu nr DB-I-s-A-16953 siin Repertoriul
Arheologic National la pozitia 65351.45.

3.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pe parcursul elaborarii documentatiei P.U.Z., populatia a fost informata cu privire la intentia
de elaborare a documentatiei P.U.Z. In etapa de informare parcursi nu au fost formulate
observatii sau propuneri.

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

e Concluzii din STUDIU PRIVIND VALOAREA ISTORICA SI URBANISTIC -
ARHITECTURALA a FORTIFICATIEI SANTUL SI VALUL CETATII - PUZ pentru
stabilirea zonei de protectie

- Gradul de protectie este maxim, fiind singura fortificatie de pamant, de tip val - sant
pastrata din perioada medievala, la asezarile extracarpatice.
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Valorificare posibila (permisa) - traseu inelar, legand fortificatia cu Iazul Morilor, pentru
pietoni si ciclism (potentarea circulatiei nepoluante, cu accesibilitate din toate partile
orasului); centurad verde continud (plantarea de aliniamente de arbori Tnalti pe val - in
amintirea palisadei, poate permite ”citirea/lecturarea/recunoasterea” fortificatiei pe
intregul ei parcurs;

Pe tot parcursul fortificatiei, spatiile publice si cele private trebuie sa "intoarca fata”
spre aceasta; se vor interzice prin regulament toate constructiile si amenajarile care sa
confere imagine de "fund de lot” (folosirea de materiale "ieftine” ca aspect: panouri de
plastic, policarbonat, azbociment, tabla; a culorilor stridente; a formelor neintegrabile in
zona de amenajare peisagisticd); se va pastra un caracter "aerisit” al spatiilor limitrofe
fortificatiei, dominat de spatii verzi amenajate, cu un POT maxim de 30%; se va evita
crearea de coridoare vizuale, limitdndu-se inaltimea cadirilor functie de distanta lor fata
de fortificatie (de la P+1 in imediata vecinatate, pana la P+4/6 In extremitatea zonei de
protectie si numai acolo unde este cazul).

Se va prevedea trecerea in subteran a tuturor retelelor utilitare limitrofe santului sau
care il traverseaza (o atentionare speciald se face pentru retelele de gaz si cele de
electricitate, care contribuie mult la deteriorarea imaginii prezente a traseului); vor fi
prevazute canivouri care sa poata cupla mai multe tipuri de retele, astfel incat numarul
traversarilor fortificatiei sa fie cat mai redus posibil si sa afecteze cat mai putin substanta
acestuia.

Este obligatorie realizarea continuitatii traseului; pentru acesta se pot face traversari
pe pasarele concepute arhitectural astfel incat sa marcheze vechile porti si/sau bastioane
in prezent disparute; in zona fostului UPT, partea sudica, unde fortificatia a disparut
complet, se va studia posibilitatea realizarii unor ocoliri pe alei pietonal/cicliste existente,
cu minime interventii necesare pentru realizarea continuarii/fluidizarii circulatiei pe
acestea;

Se vor realiza obligatoriu minim doua puncte de marcare istorica: la nord-vest (intre b-dul
Eroilor si halta Teis) - o rezervatie arheologica cu marcarea si prezentarea cercetarii ce
urmeaza a fi Intreprinse pe ceea ce este considerat singurul bastion neafectat urbanistic si
constructiv; la sud-est (in zona strazii G-ral Matei Vladescu / str. Radu de la Afumati-
micro XI) - o rezervatie arhitecturala cu restaurarea la imaginea din perioada Matei
Basarab a bastionului si fortificatiei, pe o portiune de cca 80 m de la bastion spre Calea
Domneasca si de cca 120 m de la limita bastionului spre str. Independentei; aceste zone
vor constitui puncte de atractie cu amenajare muzeistica: semnalizare si explicitare a
informatiei istorice;

O atentie deosebita se va acorda punctelor de jonctiune Intre traseul fortificatiei si cel al
[azului Morilor, astfel Incat continuitatea traseului sa fie posibil, lesnicioasa si agreabila;
aceste puncte de "transfer” intre traseul fortificatiei, ce parcurge o zona intens urbanizata,
si cel al Iazului Morilor, ce schimba perspectiva spre o zona dominata de peisaj marcant
(vezi cornisa lalomitei si zona de dealuri);

Pe portiunea sudica, pe care a existat paraul Milioara, se va studia posibilitatea dublarii
traseului fortificatiei de un "fir de apa”, posibil chiar pe sectiunea Santului, ceea ce ar
realiza, pe langa efectul peisagistic si climatic favorabil si o reconstituire istorica de
interes.

Este necesara cercetarea arheologica a zonei-tampon intra muros, inclusiv la sapaturile
pentru fundatiile constructiilor propuse.
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Toate constructiile propuse se vor retrage la minim 5 m de limita exterioara a Valului, asa
cum a fost ea definita arheologic, prin setiunile prezentate in studiul istoric.

Constructiile noi propuse vor avea o arhitectura integrata sitului, fara excese de forme,
volume, textura sau excese cromatice, care sa agreseze vizual traseul fortificatiei; este de
preferat o arhitectura cu retrageri succesive, in terase, care sa nu permita aparitia unor
volume monobloc masive, in imediata vecinatate a Fortificatiei;

Regimul de fnaltime pe tronsoanele 0,1, 4 si 5 va fi de max. P+1, iar pe celelalte poate fi
pana la P+3/4 cu un maxim de P+7, cu retrageri succesive; Procentul de ocupare a
terenului se va pastra sub 50%, cu minimum 20% spatiu verde plantat; spatiul verde poate
fi alcatuit si din parcari cu dale inierbate - peste 50%, precum si din terase plantate, la
diferite nivele ale constructiilor.

Se pot propune balcoane si logii ample, sau terase cu aport de vegetatie, care sa co-existe
cu aliniamentele existente si sda contribuie la valorificarea peisagistica a traseului
Fortificatiei;

Este obligatorie pastrarea vegetatiei inalte existente; constructiile propuse nu vor afecta
in nici un fel aliniamentele de plopi si tei existente pe tronsonul studiat;

Circulatia pe Valul Cetatii va ramane exclusiv pietonala.

La zonele de intersectie cu principalele drumuri istorice, In special acolo unde au existat
fostele porti ale Fortificatiei, traseul ciclist si pietonal se poate realiza pe estacade de
supra-traversare, astfel incat sa poata fi realizata si continuitatea traseului dar si marcarea
simbolica a vechilor porti, dand sentimentul "intrarii / iesirii din Cetate”.

Concluzii ale STUDIULUI ARHEOLOGIC

In zona studiatd au fost efectuate cercetiri arheologice pe urmdtoarele tronsoane:

in TRONSON 0:

o CERCETARE din anul 1983 conform proiect (nerealizat) "Restaurarea, conservarrea,
protejarea, punerea in valoare si promovarea turistica a fortificatiilor medievale ale
orasului Targoviste” initiat de Asociatia Targovistenilor si Dambovitenilor In anul
2009:

- Sectiune 1 de 30 m lungime si 1,5 m latime
Concluzii: Valul a fost realizat din pamantul rezultat in urma saparii santului. Fundul
santului a fost reperat la adancimea de 3,4 m fatda de nivelul initial de sapare.
Deschiderea la gura a santului a fost de cca 10-12,5 m. Pe fundul santului erau infipti
mai multe randuri de pari infipti vertical. Pentru consolidarea taluzurilor santurilor s-
au folosit un soi de "ziduri de sprijin uscate”.

o CERCETARE din anul 2009-Raport arheologic aferent proiectului "Restaurarea,
conservarrea, protejarea , punerea in valoare si promovarea turistica a fortificatiilor
medievale ale orasului Targoviste, Dosar arhivd CNMCD Targoviste nr.143/2010:

- Sectiune 1 de 50 m lungime si 3 m latime

- Sectiune 2 de 50 m lungime si 3 m latime
Concluzii: sant cu sectiune trapezoidala cu addncimea de 2,5 m, baza de 2 m, iar gura
santului de maxim 6 m. Indltime val aproximati de la baza santului de circa 8 m
(acestei inaltimi ar trebuisa-i fie addaugata si inaltimea palisadei). valul are o latime de
9-10 m la baza, iar bastionul are o lungime de 12 m.

In TRONSON 1:
o CERCETARE din anul 1983 conform proiect (nerealizat) "Restaurarea, conservarrea,
protejarea, punerea in valoare si promovarea turistica a fortificatiilor medievale ale
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orasului Targoviste” initiat de Asociatia Targovistenilor si Dambovitenilor in anul
2009:
- Sectiune 2 de 30 m lungime si 1,5 m latime

Concluzii: Valul a fost realizat din pamantul rezultat in urma saparii santului. Fundul
santului a fost reperat la adancimea de 3,4 m fata de nivelul initial de sdpare.
Deschiderea la gura a santului a fost de cca 10-12,5 m. Pe fundul santului erau infipti
mai multe randuri de pari infipti vertical. Pentru consolidarea taluzurilor santurilor s-
au folosit un soi de "ziduri de sprijin uscate”.

o CERCETARE din anul 2009-Raport arheologic aferent proiectului "Restaurarea,
conservarrea, protejarea , punerea in valoare si promovarea turistica a fortificatiilor
medievale ale orasului Targoviste, Dosar arhiva CNMCD Targoviste nr.143/2010:

- Sectiune 3 de 50 m lungime si 3 m latime
Concluzii: sant cu sectiune trapezoidala cu adancimea de 2,5 m, baza de 2 m, iar gura
santului de maxim 6 m. Iniltime val aproximati de la baza santului de circa 8 m
(acestei inaltimi ar trebuisa-i fie addugata si inaltimea palisadei). Valul are o latime de
9-10 m la baza.

o CERCETARE din anul 2018 - realizata de elaborator Studiu arheologic aferent PUZ:
- Sectiune 1 de 11 m lungime si 2,20m latime orinetata est-vest. A avut drept
scop sa stabileasca daca str. Tighina se suprapune peste santul fortificatiei
medievale.
Concluzii: 1n zona situtului arheologic s-au interceptat masivele buciti de excavatii
realizate in 1981, la introducerea retelei de termoficare .

in TRONSON 2:
o CERCETARE din anul 2018 - realizata de elaborator Studiu arheologic aferent PUZ:
- Sectiune 2 de 7.5 m lungime si 2,20m latime orinetata est-vest (sectiune prin
sant)
- Sectiune 3 amplasata la 10 m sud fata de scetiunea 2, de 7.5 m lungime si
2,20m latime orinetata est-vest (sectiune prin sant).
Concluzii: la partea superioara se afla un strat masiv de umplutura , realizat in urma
sdparii gropii de fundatie a pilonilor de beton ai conductei de termoficare ( cu o
grosime de 0,7 m la vest si 1,70 spre capatul de est. Fundul santului a fost reperat la
adancimi cuprinse intre -1,7 m si -2,7 m. LSansul pleaca la circa 6,5 m vest de valul de
pamant, iar partea sa cea mai lata si mai adanca realizata in stratul geologic masoara
cca 4m, Adancimea sa raportata la nivelul sdau contempdorande sdpare este de
aproximativ 2,5m.

in TRONSON 8:

o CERCETARE din anul 1983 conform proiect (nerealizat) "Restaurarea, conservarrea,
protejarea, punerea in valoare si promovarea turistica a fortificatiilor medievale ale
orasului Targoviste” initiat de Asociatia Targovistenilor si Dambovitenilor In anul
2009:

- Sectiune 3 de 30 m lungime si 1,5 m latime
Concluzii: Valul a fost realizat din pamantul rezultat in urma saparii santului. Fundul
santului a fost reperat la adancimea de 3,4 m fatda de nivelul initial de sdpare.
Deschiderea la gura a santului a fost de cca 10-12,5 m. Pe fundul santului erau infipti
mai multe randuri de pari infipti vertical. Pentru consolidarea taluzurilor santurilor s-
au folosit un soi de "ziduri de sprijin uscate”.

in TRONSON 9:
o CERCETARE din 1988 -1990 conform proiect (nerealizat) "Restaurarea,
conservarea, protejarea , punerea in valoare si promovarea turistica a fortificatiilor

38/75



medievale ale orasului Targoviste” initiat de Asociatia Targovistenilor si
Dambovitenilor in anul 2009:

Concluzii: Santul de aparare in tronsonul cercetat a fost astupat in primele decenii ale
sec. XIX. In zona cercetata, in straturile datate de la sfarsitul sec. al XIV-lea pana la sec.
XVI-lea, au fost depistate un mare numar de locuinte, ateliere si o cantitate si
diversitate semnificativa de obiecte, toate cu utilizare in domeniul militar. Toate
descoperirile atesta o zona cu functiune militara. Pentru zona cercetata arheologic nu
s-a putut repera pozitionarea exacta a sectiunilor/ sapaturilor realizate.

o CERCETARE de la sfarsit 2019-inceput 2020. Au fost trasate 5 sectiuni.

- Sectiune 1 de 25 m lungime si 2 m latime, dispusa est-vest

- Sectiune 2 de 25 m lungime si 1,5 m latime, dispusa est-vest

- Sectiune 3 de 6 m lungime si 1,5 m latime, dispusa nord-sud

- Sectiune 2 si 5 de 20 m lungime si 1,2 m latime, dispuse est-vest
Concluzii: a fost relevat santul de aparare parte din fortificatia medievala. Deschiderea
superioara a santului este de 9,5 m. La partea mediana santul are o latime de 4 m.
Baza sansului este cuprinsa intre 2,5 si 3,5 m.

Propuneri de cercetare arheologica:

Din cele sapte bastioane enumerate mai jos, sase sunt distruse, cu exceptia bastionului din zona
catedrala Eroilor. In zona bastionaleor distruse este necesar initial un diagnostic arheologic
intruziv, urmat, dupa caz, de supraveghere arheologica sau cercetare arheologica preventive.
Diafnosticul este necesar in principal pentru stabilirea traseului santului de aparare care urma
forma bastionului. Chiar daca bastinoanele nu mai exista, este foarte probabil ca din santul de
aparare sa mai existe portiuni, care trebuie cercetate sau marcate dupa caz.

In ceea ce priveste abordarea arheologica a bastionului din zona Catedrala Eroilor, acesta, desi
a suferit adaosuri in perioada construirii blocurilor din preajma sa, ceea ce a dus la Indltarrea
sa, trebuie cercetat sistematic, printr-o metodologie de lucru care sa releve stratigrafia
morfologiei sale si sa se observe eventuale marturii material din vremea functionarii sale.

1. Bastionul de la intersectia fortificatiei cu str. Tudorica Popescu - distrus, se propune
diagnostic arheologic In zona potential afectatd de proiect, urmata, dupa caz, de
supraveghere arheologica sau cercetare arheologica preventive

2. Bastionul de la intersectia fortificatiei cu str. Constantin Brancoveanu - distrus, se
propune diagnostic arheologic in zona potential afectata de proiect, urmata, dupa
caz, de supraveghere arheologica sau cercetare arheologica preventive

3. Bastionul de la intersectia fortificatiei cu strazile Cetatii si Berzei - distrus, se
propune diagnostic arheologic in zona potential afectata de proiect, urmata, dupa
caz, de supraveghere arheologica sau cercetare arheologica preventive

4. Bastionul de la intersectia fortificatiei cu str. Colonel Dumitru Baltaretu - distrus, se
propune diagnostic arheologic in zona potential afectata de proiect, urmata, dupa
caz, de supraveghere arheologica sau cercetare arheologica preventive

5. Bastionul de la intersectia fortificatiei cu str. Locotenent Stancu lon - distrus, se
propune diagnostic arheologic in zona potential afectata de proiect, urmata, dupa
caz, de supraveghere arheologica sau cercetare arheologica preventive

6. Bastionul de la intersectia fortificatiei cu Calea Domneasca - distrus, se propune
diagnostic arheologic In zona potential afectata de proiect, urmata, dupa caz, de
supraveghere arheologica sau cercetare arheologica preventive

7. Tronsonul 4 de fortificatie cuprins intre str. lenachita Vacarescu si str. Coravu lon
- se propune diagnostic arheologic In zona potential afectata de proiect, urmats,
dupa caz, de supraveghere arheologica sau cercetare arheologica preventive
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8. Se propune trasarea unor sondaje ( decapare in suprafatd) la partea superioara a
bastioanelor situate:

- 1nzona str. Nicolae Balcescu (neingrijit)

- in spate la DSVSA, intre str. Locotenent Stancu ion si Bdl Independentei ( se
pastreaza apparent in conditii bune)

9. Se propune trasarea unor sectiuni in:
- Tronsonul situat intre Podul de peste Raul Ialomita, Halta Teis si bdul Eroilor
- Tronsonul situate intre str. Avram iancu si str. Morilor

10. Sa se marcheze la sol portile Campulungului ( str. Locotenet Parvan Popescu) si
Bucurestilor (str. Colonel Dumitru Baltaretu intersectia cu str. Valul Cetatii) , fapt
care implica descoperirea acestora pe cale arheologica

4.2. PREVEDERI ALE PUG
Zona studiata prin PUZ este situate in: UTR 6, 7,8,9,10,11,15,16,17,18,19,20,29,35

Functiunea dominanta: Llu /1 /LMu /S

Functiuni complementare: LM, LI, IS, P, GC, TE, CC cu mentiune ca amplsarea este acceptata numai ca
urmare a unui studiu special ce stabileste limitele asocierii complementare cu functiunea monument,
exclusive in scopul punerii In valoare a acesteia precum si a integrarii ei corecte in viata spatiului urban
inconjurator.

Functiuni interzise - principiul de interzicere a unei functiuni este “daca nu sustine si potenteaza functiune

<n

a de bazd”, adica relatia direct cu aceasta
Conform PUG si RLU "Santul si Valul Cetatii” se incadreaza in subzona Pv - subzona Santul si valul Cetatii.

Conform PUG si RLU - art. 7.8.2.4., functiunea dominant pentru subzona Pv - este functiunea de valorificare
si potentare a unui spatiu urban cu valoare istorica determinant, in care spatiul verde organizat trebuie sa
joace si rolul de element de integrare intre "istoric” si "prezentul inconjuratot”

4.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Nu se impun masuri sau interventii specifice pentru valorificarea cadrului natural.

4.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Prin PUZ se prevad lucrari de amenajare a circulatiilor in relatie directa cu monumentul istoric Valul

si Santul Cetatii.

Propunerile de modernizare a circulatii tin cont de recomandarile studiului istoric care prevede ca:

- Valorificare posibild (permisd) - traseu inelar, legdnd fortificatia cu lazul Morilor, pentru pietoni si
ciclism (potentarea circulatiei nepoluante, cu accesibilitate din toate pdrtile orasului); centurd verde
continud (plantarea de aliniamente de arbori inalti pe val — in amintirea palisadei, poate permite
“citirea/lecturarea/recunoasterea” fortificatiei pe intregul ei parcurs;

- La zonele de intersectie cu principalele drumuri istorice, in special acolo unde au existat fostele porti
ale Fortificatiei, traseul ciclist si pietonal se poate realiza pe estacade de supra-traversare, astfel
incdt sd poatd fi realizatd si continuitatea traseului dar si marcarea simbolicd a vechilor porti, dand
sentimentul “intrdrii / iesirii din Cetate”.

In acest sens prin PUZ se propun urmatoarele reglementari care au in vedere modernizarea circulatiei:

Tronson 0 - intre podul de peste Raul ialomita si Bdul Eroilor:
- Sevamarca la sol pe str. Nicolae Balcescu amprenta portii Bariera Plaiurilor
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Intrarea Teis se va amenaja ca strada ocazional carosbila, cu zona dedicata pietonilor si alee
pentru biciclete care va subtraversa podul CFR si Bdul Eroilor conectandu-se cu aleea
pentru biciclete din Parcul Morii

La sud de str. Nicolae Balcescu pe suprafata valului fortificatiei medievale se propune
Amenajarea unei alei pietonale si pentru biciclete, in continuarea celei de pe Intrarea Teis.
In zona str. Nicolae Balcescu aleile pietonale si velo se vor conecta la nivelul solului

Continuarea aleii pietonale si velo catre bdul Eroilor se va face prin subtraversarea liniei de
Cale Ferata (cu pasaj pietonal si velo) in zona km 35+075 a Liniei CF 904 Targoviste-
Petrosita. Pentru amenajrea acestui pasaj se impun lucrari de modificare a traseului
drumului existent cu afectarea imobilului proprietate private CF nr. 80932 pe o suprafata
de circa 530 mp.

Trecerea aleii pietonale si velo peste bdul Eroilor se va face la nivel.

Tronson 1 - intre Bdul Eroilor si str. Capitan Tudorica Popescu

Se propun lucrari de modernizarea a str. Tighina si str. Prutului in relatie cu Amenajarea
traseului pietonal si velo propus pe zona valului si santului cetatii.

Strada str. Tighina si str. Prutului isi vor pastra caracterul auto existent.

Accesul la terenurile propritate private ale persoanelor fizice sau juridice suprapuse peste
bastionul distrus se va face doar din str. Tighina, respectiv str. Capitan Tudorica Popescu

Traversarea str. Capitan Tudorica Popescu cu aleile pietonala si velo se va face la nivel

Tronsonul 2 - intre str. Capitan Tudoricd Popescu si str. Constantin Brancoveanu

Str. Valul Cetatii Intre str. Capitan Tudorica Popescu si str. Pictor lon Craciun va ramane
deschisa circulatiei auto doar pentru riverani care au acces pe lot din aceasta strada

Pe Valul cetatii se propune amenajarea unei alei pentru biciclete si pentru pietoni

Se propun lucrari de modernizarea traseului str. Posada , pe tronsonul dintre str. Dinu
Lipati si str. Capitan Tudorica Popescu. Aceasta va avea un carosabil de minim 4,0 m fiind
amenajat cu trotuar doar pe latura de est.

Traversarea str. Constantin Brancoveanu se propune a se face pe un pod pietonal si velo.

Tronsonul 3 - intre str. Constantin Brdncoveanu si Calea Cdmpulung

Str. Valul Cetatii intre str. Constantin Brancoveanu si str. Calea Campulung va ramane
deschisa circulatiei auto doar pentru riverani care au acces pe lot din aceasta strada

Pe Valul cetatii se propune amenajarea unei alei pentru biciclete si pentru pietoni

Traversarea str. Calea Cimpulung se propune a se face pe un pod pietonal si velo, care va
avea rol de a marca si fosta Poarta de acces distrusa.

Se va marca la sol pe str. Calea Campulung amprenta fostei porti dde acces in oras

Tronsonul 4 - intre str. Calea Cimpulung si str. Berzei

Str. Valul Cetatii existenta pe limita vest a valului si santului cetatii va ramane deschisa
circulatiei auto doar pentru riverani care au acces pe lot din aceasta strada.

Pe zona Valului fortificatiei medievale se va amenaja doar ca alee pentru biciclete si
pietonald, practice str. lancu Vacarescu / Elena Vacarescu / lenachita Vacarescu vor fi
semnalizate ca fundaturi.

In zona intersectie cu str. Berzei, se propune reamenjarea conexiunii auto dintre str. Maior
Coravu si str. Berzei
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Se mentine accesul pe pod auto catre imobilele cu nr. postal 23, 23A si 25 din str. Valul
Cetatii, cu conditia ca la autorizarea unor noi constructii pe lot, accesul auto sa fie asigurat
din Aleea din spatele blocurilor de pe str. Tudor Vladimirescu.

Pentru Amenajarea traseului velo si pietonal se afecteaza imobilul cu nr. cad. 85949 pe o
suprafata d cca 245 mp

Traversarea str. Berzei se propune a se face la nivel.

Tronsonul 5 - intre str. Berzei si str. Colonel Dumitru Bdltdaretu

Str. Valul Cetatii atat cea de pe latura sud a santului cat si cea amenajata pe Val, intre Berzei
si str. Colonel Dumitru Baltaretu va ramane deschisa circulatiei auto doar pentru riveranii
care au acces pe lot din aceasta strada.

Pe partea de sud strada va integra si traseul velo amenajat pe toata lungimea fortificatiei
medievale

Pe partea de vest, aleea amenajata pentru a suporta accesul auto al riveranilor va integra si
traseul pietonal propus a fi amenajat pe toata ungimea fortificatiei medievale

Traversarea str. Colonel Dumitru Baltaretu se va face la nivel.

Tronsonul 6 - intre str. Colonel Dumitru Baltaretu si str. Locotenent Stancu Ion

Pe acest tronson continuitatea traseului velor si pietonal aferent fortificatiei medievale se
asigura in zona trotuarului existent situat pe latura nord-est a Bdului lon Constantin
Bratianu pana in dreptul imobilelor cu nr. cad. 81329 si 85921. In acest sens se impune
modificarea partiala a profilului transversal largind zona trotuarului existent astfel incat sa
se asigure o latime de minim 5,0m astfel incat sa poata fi amenajata aleea pentru biciclete
si zona pietonala de minim 2,5m. Se afecteaza imobilul cu nr. cad. 75423 (cca 17,5 mp) si
ccal07 mp din CF 78572 si 76938.

Continuarea traseului velor si pietonal si relationarea acestuia cu zona fortificatiei
medievale de la intersecttia cu str. Locotenent Stancu lon , impune trecerea in domeniul
public a unei suprafete de cca 1136 mp din CF 81330+88236+88263+88279+ 88278.
Culuarul propus pentru expropriere va avea in vedere traseul fortificatiei distruse de pe
amplasament.

Pentru viitor se propune trecerea in domeniul public a suprafetei de cca 995 mp din terenul
cu nr. cad. 76938, in vederea realizarii continuitatii traseului pietonal si velo pe
amplasamentul fortificatiei medievale distruse.

Prin PUZ se rezerva o suprafata de teren pentru realizarea unui nou drum propus prevazut
in strategia de dezvoltare a municpiului Tirgoviste si va afecta imobilele cu nr. cad. 88262
si 88263.

Traversarea str. Locotenent Stancu Ion se face la nivel.

Tronsonul 7 - intre str. Locotenent Stancu Ion_si Bdul Independentei

Pe zona fortificatie medievale se propune Amenajarea unui traseu pentru biciclete si a unui
traseu pietonal cu rol de promenade si loisir

Traversarea bdului Independentei in viitor se propune a se face pe un pod velo si pietonal,
acest lucru va asigura o mai mare fluenta in traficul de pe acest ax important

In acest tronson se propune modificarea reglementarilor privind circulatiile din zona
terenului cu nr. cad. 88189 si 89122. Aceste modificari sunt necesare pentru a se asigura
posibilitatea tehnica de amenajare a traseului pentru biciclete. In acest sens se propune
trecerea in domeniul public a CF 88189 si partial o suprafata de teren din CF 89122 astfel
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incat sa se creeze o strada publica ce va asigura legatura intre str. Locotenent Stancu lon si
bdul Independentei prin spatele blocurilor de la bulevard.

- Pentru Amenajarea traseului velo se afecteaza partial cca 145 mp din CF 79040

Tronsonul 8 - intre Bdul Independentei si str. Avram lancu
- Inzona acestui tronson de fortificatie medievala se propune reamenajarea aleilor pietonale
existente si Amenajarea unui traseu pentru biciclete pe latura de sud a str. Gral Matei
Vladescu.

- Pentru Amenajarea traseului pentru biciclete se impune modificarea partiala a profilului
transversal al str. Gral Matei Vladescu in dreptul blocurilor 36 si 37 de la intersectia cu str.
Avram lancu. Se va amenaja tronosnul mentionat prin micsorarea zonei verzi situate intre
actualul trotuar si limita blocurilor. Trotuarul rezultat va avea minim 2,5 m latime si partea
carosabila va avea minim 6,0 m.

Tronsonul 9 - intre str. Avram lancu si str. Morilor
- Traseul pentru biciclete si pietonal se continua pe str. Gral Matei Vladescu pe langa centrul
comercial existent

- La intersectia cu calea Bucuresti / Calea Domneasca se propune continuarea traseului
pietonal prin pasajul pietonal existent, iar traseul pentru biciclete sa se continue pe aleea
existenta de pa langa parcarea noului Tribunal pana la str. Morilor prin culuarul propus
pentru expropriere in suprafata totala de cca 485 mp.

- Culuarul de expropriere este propus in vederea aasigurarii continuitatii traseului velo pe
pozitia fortifcatiei medievale pana la [azul Morilor, asa cum prevede Studiul Istoric.

4.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

4.5.1. CONCEPT DE AMENAJARE

Conform temei beneficiarului pe terenurile ce au generat documentaia PUZ se doreste realizarea
lucrarilor necesare penntru valorificarea fortificatiei medievale a orasului Targoviste.

Proiectul initiat privind "Amenajarea si valorificarea peisagistica a santului si valului cetatii” se
regaseste in Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana (SIDU) pentru Municipiul Targoviste 2021-2027.

La nivel conceptual, fortificatia medievala (care se desfasoara pe o lungime de circa 5,5 km, se
doreste a se transforma intr-un traseu turistic si de agrement destinat comunitatii locale, dar si
potentialilor vizitatori/turisti. Traseul turistic, va fi unul inelar, legand parcursul fortificatiei medievale cu
parcursul ce va fi amenajat pe toata lungimea cursului de apa Ilazul Morilor pentru care a fost initiata
documentatia pentru solicitarea inscrierii in LMI. Traseul turistic ce va fi amenajat peisagistic va putea fi
parcurs pietonal si cu bicicleta, existdnd posibilitatea de a intra in zona fortificatiei medievale din toate
zonele strazilor radiale existente care "taie” fortificatia. La zonele de intersectie cu principalele drumuri
istorice, In special acolo unde au existat fostele porti ale Fortificatiei, continuitatea parcursului traseului
turistic se va realiza pe estacade de supra-traversare, marcand simbolic vechile porti, dind sentimentul
"intrarii / iesirii din Cetate”.

In zonele unde fortificatia medievala a fost distrusa, traseul turistic va fi amenajat ca si parcurs de
legatura prin intermediul aleilor pietonale si cicliste amenajate pe pozitia fortificatiei medievale reperate
pe baza documentelor istorice si cercetarilor arheologice.

Pe tot traseul turistic, se vor semnaliza cu panouri informative - prezenta componentelor
forticatiei medievale (existente sau distruse) - bastioane, porti de intrare, val si sant. Pentru portile de
intrare in orasul medieval distruse - se vor face amenajari specifice de marcare la sol a acestora - portile
Campulungului (str. Locotenet Parvan Popescu), Bucurestilor (str. Colonel Dumitru Baltaretu intersectia
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cu str. Valul Cetatii), Barierea Plaiurilor (str. Nicolae Balcescu cu Bdul Eroilor). Pe traseul turistic, se vor
realiza obligatoriu doua puncte de marcare istoricd, ce vor constitui puncte de atractie cu amenajare
muzeistica (semnalizare si explicitare a informatiei istorice):

- la nord-vest (intre b-dul Eroilor si halta Teis) - o rezervatie arheologica cu marcarea si
prezentarea cercetdrii ce urmeazad a fi intreprinse pe ceea ce este considerat singurul
bastion neafectat urbanistic si constructiv;

- la sud-est (in zona strazii G-ral Matei Vladescu / str. Radu de la Afumati- micro XI) - o
rezervatie arhitecturala cu restaurarea la imaginea din perioada Matei Basarab a
bastionului si fortificatiei, pe o portiune de cca 80 m de la bastion spre Calea Domneasca si
de cca 120 m de la limita bastionului spre str. Independentei;

Pe zona fortificatiei medievale, parcursul turistic va fi amenajat cu mici zone de relaxare, mobilier
urban, sistem de iluminat, spatii plantate - crescand astefel interesul locuitorilor de a utiliza acest spatiu
in mod frecvent. In relatie cu traseul fortificatiei medievale- pe tot parcursul acestuia, spatiile publice si
cele private vor "Intoarce fata” spre aceasta, transformand actualele funduri lot in gradini de fatada.

Obiectivul major al acestui proiect este cel de a regenera, proteja si valorifica - fortificatia medievala
a orasului Targoviste - in prezent tratat de locuitori ca spatiu rezidual si nesigur, pe de o parte din cauza
lipsei unor amenajari minimale care sa asigure siguranta in zona acestuia, pe de alta parte si din cauza
constinentizarii valorii istorice a zonei.

Lucrarile care ar duce la valorificarea fortificatiei medievale trebuie sa fie orientate catre
viabilizarea zonei in sensul cresterii atractivitatii acesteia si constientizarii prezentei in teren a unui obiect
de arhitecura specific fortificattilor realizate in perioada medievala.

Prin PUZ se are in vedere reglementarea urbanistica a zonei astfel incat sa se dea directiile necesare
pentru valorificarea fortificatiei medievale, reglementariile propuse vizand aspecte privind:

- protejarea sitului arheologic

- recuperarea cel putin la nivel de memorie a partilor distruse din fortificatia medievala

- reglementdri privind utilizarea functionala in situl arheologic si in zona sa de protectie

- reglementdri privind circulatiile si viabilizarea zonei fortificatiei medievale prin crearea
unui traseu continuu pentru biciclete si pietoni

- reglementari privind amenajarea peisagera a sitului arheologic

- stabilirea unor reguli clare pentru imobilele situate in zona de protectie a sitului arheologic
care sa duca la protejarea si valorificarea fortificatiei medievale

- stabilirea unor reguli pentru echiparea edilitara necesara amenajarii fortificatiei medievale,
cat si pentru echiparea edilitara a imobilelor din zona de protectie a sitului arheologic

4.5.2. DEFINIREA SI DELIMITAREA ZONEI STUDIATE DUPA GRAD DE PROTECTIE-
REGLEMENTARI SPECIFICE GRADULUI DE PROTECTIE STABILIT

Prin documentatia PUZ se propune delimitarea zonei studiate in trei zone cu grad diferit de
protectie:
I. ZONA CU GRAD DE PROTECTIE MAXIM - zona aferenta sitului arheologic delimitat.
In aceastd zoni, se protejeazi toate valorile fortificatiei medievale - val, sant, bastioane,
porti. Se protejeaza elementele de mediu natural antropizat si memoria locului.

— Sunt permise interventii de conservare, restaurare si punere in valoare a imobilelor
si ansamblurilor ce sunt in Lista Monumentelor Istorice doar in conditiile Legii 422
din 18 iulie 2001, privind protejarea monumentelor istorice si a Ordonantei nr.
43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national.
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Sunt permise interventii si operatiuni urbanistice si functionale, doar in vederea
conservarii si potentarii valorilor identificate ale tesutului urban istoric si fondului
construit protejat.

In aceasta zona autorizarea oriciror lucriri de interventie / construire care
afecteaza suprafata solului sau subsolului, se va face cu obligativitatea cercetarii
arheologice preventive si cu supraveghere arhelogica pe toata durata lucrarilor de
interventie.

In aceasta zona autorizarea oriciror lucriri de interventie / construire autorizarea
lucrarilor de interventie/construire se va face in baza unei documentatii tehnice
avizate de Ministerul Culturii.

Desfiintarea constructiilor ce acopera suprafetele bastioanelor, a portiunilor de val
si sant distruse, in mod obligatoriu se va realiza cu supraveghere arheologica pe
intreaga duratd a lucrarilor de desfiintare, continuata cu cercetare arheologica
preventiva pentru identificarea in teren a vestigiilor elementelor de fortificatie
distruse.

Suprafata totala a sitului arheologic este de circa 15 ha.

II. ZONA CU GRAD MARE DE PROTECTIE - imobile construibile situate in zona de protectie
a sitului arheologic aflate in imediata vecinatate a sitului arheologic sau in relatie directa de
vizibilitate cu acesta.

Se protejeaza toate valorile tesutului urban istoric constituit: trama stradalg,
parcelarul istoric, elementele de mediu natural antropizat, caracterul general al
fondului construit, memoria locului.

Sunt permise interventii de conservare, restaurare si punere in valoare a imobilelor
si ansamblurilor ce sunt in Lista Monumentelor Istorice doar in conditiile Legii 422
din 18 iulie 2001, privind protejarea monumentelor istorice si a Ordonantei nr.
43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national.

Sunt permise interventii si operatiuni urbanistice si functionale in vederea
potentarii valorilor identificate ale tesutului urban istoric si fondului construit
protejat si alte operatiuni urbanistice necesare, cu exceptia celor ce ar pune in
pericol resursa culturala si istorica a zonei.

In aceastd zonad orice fel de interventie care afecteazi suprafata solului sau
subsolului se va face cu supraveghere arheologica pe intreaga durata a lucrarilor de
interventie (inclusiv dsfiintari de constructii).

Autorizarea lucrarilor de interventie asupra constructiilor existente (lucrari de
extindere, de modificare a fatadelor sau invelitorii) se va face in baza unei
documentatii tehnice avizate de comisiile de specialitate din cadrul Ministerului
Culturii.

Autorizarea lucrarilor noi de construire se va face in baza unei documentatii tehnice
avizate de comisiile de specialitate din cadrul Ministerului Culturii.

Autorizarea lucrarilor de amenajarea spatiilor publice se va face pe baza de proiect
tehnic avizat de comisiile de specialitate din cadrul Ministerului Culturii.
Autorizarea lucrarilor de construire privind imprejmuirile se va face cu respectarea
reglementdrilor prezentului RLU si cu supraveghere arheologica permanenta pe
durata de executie a lucrarilor.

III. ZONA CU GRAD MEDIU DE PROTECTIE - imobile situate in zona de protectie a sitului
arheologic, aferente strazilor si amenajarilor publice sau imobile construibile situate in
afara sitului arheologic si dupa imobilele din zona cu grad mare de protectie.
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4.5.3.

Se protejeaza valorile tesutului urban constituit care contribuie in cea mai mare
masura la criteriile de constituire a zonei construite protejate: trama stradala,
parcelar istoric, elementele mediu natural antropizat, caracterul general al fondului
construit.

In conformitate cu Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, cu
modificarile si completarile ulterioare, orice fel de interventie care afecteaza
suprafata solului sau subsolului se va face cu supraveghere arheologica pe intreaga
durata a lucrarilor de interventie

Autorizarea lucrarilor noi de construire sau de interventie la constructiile existente,
se pot autoriza fara solicitarea avizului Ministerului Culturii, dar cu conditia
respectarii cerintelor de la punctul anterior privind supravegherea arheologica.

ZONIFICARE FUNCTIONALA. INDICATORI URBANISTICI PROPUSL.

Prin prezenta documentatie se propune reglementarea zonei studiate care cuprinde situl
arheologic si zona sa de protectie.

Zonificarea functionala propusa este corelata cu documentatia PUG in vigoare, tendintele pribvind
utilizarea functionala a terenului, precum si propunerile de valorificare si protejare a fortificatiei

medievale.

SE PROPUN URMATOARELE ZONE FUNCTIONALE - prezentate sintetic in cadrul memoriului:

e LM - zona rezidentiala locuire individuala

Functiune dominantd: locuire individuala

Indicatorii maxim propusi

POT maxim = 45%

CUT maxim = 0,9 pentru P+1 / 1,2 mp pentru P+2

REGIM DE INALTIME maxim propus = P+1 in zona cu grad mare de protectie / P+2 in zona cu
grad mediu de protectie

Se admite realizarea de mansarde noi conform conditionarilor din RLU.

H maxim propus la cornisa = 7,0 m pentru P+1, 10,0 m pentru P+2

H maxim propus la coama = 10,5 m pentru P+1, 14,5 m pentru P+2

SUPRAFATA SPATIU VERDE minim 30 % pe teren natural

e LI -zona rezidentiala pentru locuire colectiva

Functiune dominantd: locuire colectiva

Indicatorii maxim propusi: se mentin indicatorii POT , CUT, regim de Iniltime existenti

e IS - zona institutiilor publice si servicii de intere general, cu urmatoarele subzone:

POT maxim = in Isa, ISc, ISps = 60%

in ISi = 25%, pentru afterschool si innvatamant superior 50%
in ISs = pentru unitati cu internare 40%, pentru policlinici 50%
in IScu = conform cerinte cult

CUT maxim = inlsa= 4,0

in ISc, ISps = 2,5

in ISi =2,0, pentru innvatamant superior 2,5

in ISs = pentru unitati cu internare 2,0, pentru policlinici 2,5
in IScu = conform cerinte cult

REGIM DE INALTIME maxim propus = ISa, ISs iniltimea maxima existenta in zona de insertie
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in ISi =P+1 gradinite, P+2 scoli primare, P+4 liceu, P+6
superior, H max =22m

inISc/ps=15m

in IScu = pentru lacasuri de cult conform PUD

SUPRAFATA SPATIU VERDE minim 30 % pe teren natural

ISa - constructii administrative

ISi - constructii de invatamant

ISs - constructii de sanatate

IScu - constructii de cult

ISc - constructii comerciale

ISps - constructii pentru prestari servicii

e M1 - Zona mixta IS/LM- locuire unifamiliala sau colectiva mica, institutii si servicii
compatibile cu locuirea
Functiune dominantd: locuire individual, servicii compatibile cu locuire si care pun in valoare

fortificatia medievala (puncte de informare, comert specializat, alimentatie
publica, activitati turistice etc.)

Indicatorii maxim propusi

POT maxim = pentru locuire 45%, alte functiuni admise 50%

CUT maxim = 0,9 pentru P+1 / 1,2 mp pentru P+2

REGIM DE INALTIME maxim propus = P+1 in zona cu grad mare de protectie / P+2 in zona cu
grad mediu de protectie

H maxim propus la cornisa = 7,0 m pentru P+1, 10,0 m pentru P+2

H maxim propus la coama = 10,5 m pentru P+1, 14,5 m pentru P+2

Pentru alte functiuni decat locuire se admite realizarea unui etaj suplimentar cu inaltimea de
maxim 3,0 m fata de prevedrile de la litera a), b), c).

SUPRAFATA SPATIU VERDE minim 30 % pe teren natural

e M2 - Zona mixta IS/LI- locuire colectiva, institutii si servicii compatibile cu locuirea
Functiune dominantd: locuire colectiva, institutii si servicii compatibile cu locuirea, si care pun in

valoare fortificatia medievala (puncte de informare, comert specializat,
alimentatie publica, activitati turistice etc.)

Indicatorii maxim propusi

POT maxim = 50%
CUT maxim = 3,5 mp ADC/ mp teren
Se admite depasirea CUT cu 1,0 pentru imobilele afectate de propuneri de exproprieri, in
situatia in care terenul propus pentru expropriere este cedat Municipilui Targoviste in baza
unei declaratii notariale autentificate , fara a se solicita despagubiri.
REGIM DE INALTIME maxim propus = se mentine regimul de inaltime pentru imobilele de
locuinte colective existente.
Constructiile noi vor avea:

in tronsonul 2 si 6 maxim P+10 (38,0m)

in tronsonul 1, 5 si 9 maxim P+5 niveluri (22,0m)

in tronsonul 7 si 8 maxim P+7 niveluri (30,0m)
In toate zonele M2 se admite depisirea regimului de inaltime maxim admis cu maxim 2 nive-
luri pentru realizarea unor accente vertical. Solutiile de depasire a regimului de inaltime maxim
admis se va fundamenta prin studii de insertie urbana cu ilustrari volumetrice rele-vante.
SUPRAFATA SPATIU VERDE minim 30 % pe teren natural

M3 - Zona mixta Pv/IS - servicii/comert/agrement amplasate pe proprietati private

47 /175



M4 -

suprapuse peste limita sitului arheologic - unde se impun masuri de semnalizare in
situ a existentei vestigiilor istorice conform studiu arheologic

Functiune dominantd: agrement si loisir

Indicatorii_maxim propusi: se vor reglementa prin PUZ, in baza concluziilor cercetdrii

arheologice.

Zona mixta Pp/Ccr - zone verzi cu rol ecologic, ambiental si de agrement / parcari
publice/circulatii

Functiune dominantd: parcari publice
Indicatorii maxim propusi:

POT maxim = 15%

CUT maxim = 0,2 mp ADC/ mp teren
REGIM DE INALTIME maxim propus = P

H maxim propus la cornisa = 6,0 m

H maxim propus la coama =7,5 m
SUPRAFATA SPATIU VERDE = minim 20%

e P- Zona verde , parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de protectie, cu urmatoarele
subzone:

Pp - parcuri, gradini de cartier, scuaruri

Ppp - perdele de protectie

Pv - zond de recreere si agrement in zona sitului arheologic Fortificatia mediavala a
orasului Targoviste

Pentru Pp si Ppp se mentin reglementarile din PUG.

Pentru Pv - subzona de recreere si agrement in zona sitului arheologic Fortificatia

mediavala a orasului Targoviste

Functiune dominantd: agrement si loisir

Indicatorii maxim propusi:

POT maxim pentru cladiri admise tip chiosc/foisor = 1%

CUT maxim pentru cladiri admise tip chiosc/foisor = 0,1 mp ADC/ mp teren
REGIM DE INALTIME maxim propus = P

H maxim propus la cornisa = 5,0 m

H maxim propus la coama = 6,0 m

Suprafata spatiu verde in subzona

Pp = minim 90% penrtu categorie folosinta Spatii verzi,

minim 20% pentru categorie de folosinta curti constructii
Ppp = minim 90%
Pv= minim 50%

e Ccr - zona circulatii rutiere /peitonale - conform prevedrilor PUZ si legislatiei in vigoare pentru
drumuri publice

e Ccf - zona cale ferata - conform prevedrilor PUZ si legislatiei In vigoare pentru zona cailor ferate

REGLEMENTARI SPECIFICE PRIVIND ARIA EDIFICABILA IN RAPORT CU SITUL ARHEOLOGIC

e Sereglementeaza o zona non-aedificandi de minim 5,0m latime de la limita sitului arheologic

e Zonanon-aedificandi se va amenaja in mod obligatoriu ca gradina de fatada
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Toate constructiile vor trata fatada orientata catre situl arheologic cu acelasi grad de importanta ca
si fatada principala
Reglementari specifice

REGLEMENTARI SPECIFICE PRIVIND ARHITECTURA CLADIRILOR SI IMPREJMUIRILOR

Cladiri individuale - vor avea sarpanta in patru ape (inclinatie max. 25% pentru tabla, max. 45%
tigld), cu posibilitate procent 20% terasa circulabild; sunt permise elemente de tip lanternou si
Velux;

Invelitoare din tabld plana faltuitd, nuante mate de la alb la gri deschis (gri-aluminiu, zinc) si
marouri (cu procent mic de rosu in componenta);

Invelitorile din ceramici sau substituti ai acesteia (tigle de beton), cu cromatici asemanitoare sunt
admise doar constructiilor existente, de influenta neoromaneasca si constructiilor noi din
vecinatatea imediata a acestora.

Se interzice utilizarea tablei amprentate (tip tigla), a azbocimentului, materialelor plastice,
cartonului astfaltat, tiglei bituminoase si a culorilo netraditionale la invelitori: albastru, verde, rosu.
Se admit panouri fotovoltaice;

Tamplaria va fi vopsita in nuante de alb/ marouri lemn/crem/ gri deschis.

Cromatica fatadelor: albe, nuante calde, deschise, pastelate ocru/crem/cafeniu. Se admit atat fatade
vegetale, cit si fatade ventilate, placate cu lemn. Se interzice utilizarea culorilor stridente;

Pentru cladirile de locuit se recomanda folosirea orientarii sud a fatadei principale.

Imprejmuirile 1n relatie cu spatiul public- la strada:

— Materiale permise: uluci de lemn (dispuse vertical) sau metalice, care sa permita
patrunderea privirii prin goluri uniform distribuite in suprafata gardului in procent de min.
20%; sunt interzise imprejmuirile din placi de beton/ zidarii pline (inclusiv stalpii de
beton), tabld sau mase plastice; pe tronsoanele 1,2,6 sunt permise imprejmuirile cu soclu
beton/ziddrie (cu h.max.45cm).

— Toate imprejmuirile construite pe amprenta fortificatiei (val/sant) in special de pe
tronsoanele 4 si 5, vor avea fundatii izolate la stalpi de tip surub- unde nu se

— admite folosirea betonului.

— Este permisa/ recomandata dublarea imprejmuirii cu perdea vegetala/ gard viu;

— H.max. = 1,70 m, inaltime constanta, fara variatii la partea superioar3;

— Cromatica: culori desaturate, gama cromatica crem/ bej/ ocru/ brun/ maro/ verde, se
recomanda pastrarea lemnului natur, tratat termic (prin expunere latemperature ridicate)
si/ sau impregnare cu uleiuri/ lazuri mate.

— Intre vecinatiti se admit imprejmuiri pline din zidirie tencuitd, adaptate cromatic la
imaginea constructiei de pe proprietate, h.max. 2.00m;

REGLEMENTARI PRIVIND AMENAJARILE CIRCULATIILOR IN ZONA SITULUI ARHEOLOGIC

- Destinatia aleilor amenajate se va evidentia prin culoare sau textura

- Alegerea modului tehnic de realizare si finisare a aleilor dupa destinatia acesteia se va face
pe baza de proiect tehnic conform normelor tehnic in vigoare si se va aviza de Comisia
nationala de Arheologie si Comisia Nationala de Arhitectura din cadrul Ministerului Culturii

REGLEMENTARI PRIVIND AMENAJARILE TEHNICO EDILITARE IN ZONA SITULUI ARHEOLOGIC

- Se admite realizarea sistemului de iluminat a spatiului public. Se recomanda alegerea unor
solutii ecologice si putin invazive asupra monumentului istoric, limitand sapaturile pentru
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cablurile electrice. Solutiile tehnice se vor aviza de Comisia nationala de Arheologie si
Comisia Nationala de Arhitectura din cadrul Ministerului Culturii

- Sistemul de irigatii pentru spatiul verde amenajat in situl arheologic se va realiza doar cu
avizul Comisiei Nationale de Arheologie si Comisiri Nationala de Arhitectura din cadrul
Ministerului Culturii. Solutiile privind sistemul de irigatie vor fi non-invazive, limitand sau
chiar evitand solutiile cu retea de irigatie ingropata care implica sapaturi in monumentul
istoric

- Toate retele necesare care implica trasee ingropate se vor grupa si se vor amenaja in
canivouri

- Retele de gaz aeriene se vor muta de pe zona aferenta monumentului istoric si se vor
ingropa

- Se admite amenajarea unor cismele cu apa potabila, doar in situatia in care amplasaarea
acestora nu implica extinderi de retele ingorpate Tn monumentul istoric.

4.5.4. REGLEMENTARI SPECIFICE PRIVIND OBLIGATIVITATEA INTOCMIRII UNOR

DOCUMENTATII PUZ SAU PUD SUPLIMENTARE

Prin prezenta documentatie se delimiteaza zonele unde este obligatoriu sa se elaboreze noi
documentatii de urbanism PUZ prin care vor detalia modul de amenajare si ocupare a terenului
- denumite ZONE DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA (ZRS_Z):

a)

b)

d)

in Tronson 0

ZRS_71 - Zona sit arheologic, pentru care se instituie interdictia de construire pana la elaborare
PUZ de regenerare urbang, prin care se va reglementa modul de punere in valoare a fortificatiei
medievale pe baza concluziilor cercetarii arheologice preventive pentru relevare elemente
fortificatie medievala in sit. PUZ se va incadra in conditiile stabilite prin prezenta documentatie.
Se va realiza o singura documentatie PUZ pentru cel putin intreaga suprafata a ZRS_Z1.

ZRS_7Z2 - PUZ de detaliere a modului de ocupare a terenului pe parcelele cu caracter agricol din
zona bastionului existent.

ZRS_3 - PUZ de regenerare urbana si detaliere mod de amenajare pentru "Parcul Morii”.

in Tronson 1

ZRS_Z4 - Zona sit arheologic aferenta unui Bastion distrus, pentru care se instituie interdictia
de construire pana la elaborare PUZ prin care se va reglementa modul de punere in valoare a
bastionului distrus pe baza concluziilor cercetarii arheologice preventive. PUZ se va incadra in
conditiile stabilite prin prezenta documentatie. Se va realiza o singura documentatie PUZ pentru
cel putin intreaga suprafata a ZRS_Z4.

in Tronson 2

ZRS_75 - Zona sit arheologic aferenta unui Bastion distrus, pentru care se instituie interdictia de
construire pana la elaborare PUZ prin care se va reglementa modul de punere in valoare a
bastionului distrus pe baza concluziilor cercetarii arheologice preventive. PUZ se va incadra in
conditiile stabilite prin prezenta documentatie. Se va realiza o singura documentatie PUZ pentru
cel putin intreaga suprafata a ZRS_Z5.

in Tronson 4

ZRS_76 - Zona sit arehologic aferentd Bastion existent suprapus partial peste imobil cu numar
cadastral 85949, pentru care se instituie interdictia de construire pana la elaborare PUZ prin
care se va reglementa modul de punere in valoare a bastionului distrus pe baza concluziilor
cercetdrii arheologice preventive. PUZ se va incadra in conditiile stabilite prin prezenta
documentatie. Se va realiza o singura documentatie PUZ pentru cel putin intreaga suprafata a
ZRS_7Z6.
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g) ZRS_Z7 - Zona sit arheologic aferenta unui Bastion distrus, pentru care se instituie interdictia
de construire pana la elaborare PUZ prin care se va reglementa modul de punere in valoare a
bastionului distrus pe baza concluziilor cercetarii arheologice preventive. PUZ se va incadra in
conditiile stabilite prin prezenta documentatie. Se varealiza o singura documentatie PUZ pentru
cel putin intreaga suprafata a ZRS_Z7.

h) ZRS_Z8 - Zona ansamblu rezidential locuire colectiva situate in zona cu Grad Mare de protectie,
pentru care se instituie interdictia de construire pana la elaborare PUZ de regenerare urbana in
relatie cu vecindtea sitului arheologic. PUZ se va Incadra in conditiile stabilite prin prezenta
documentatie. Se va realiza o singura documentatie PUZ pentru cel putin intreaga suprafata a
ZRS_Z8.

in Tronson 6

i) ZRS_Z9 - Zona sit arheologic cu sant, val si bastion distrus, pentru care se instituie interdictia
de construire pana la elaborare PUZ prin care se va reglementa modul de punere in valoare a
fortificatiei medievale distruse (sant, val, bastion) pe baza concluziilor cercetarii arheologice.
Traseul fortificatiei medievale, cel putin se va marca la sol si amenaja ca traseu de promenada
pietonal si velo. PUZ se va incadra In conditiile stabilite prin prezenta documentatie. Se va realiza
o singura documentatie PUZ pentru cel putin intreaga suprafata a ZRS_Z9.

j) ZRS_Z10 - Zona cu Grad Mare de protectie, pentru care se instituie interdictia de construire
pana la elaborare PUZ prin care se va reglementa modul de amenajare si ocupare a terenului in
relatie cu situl arheologic delimitat. PUZ se va incadra in conditiile stabilite prin prezenta
documentatie. Se va realiza o singura documentatie PUZ pentru cel putin intreaga suprafata a
ZRS_710.

k) ZRS_Z11 - Zona cu Grad Mare de protectie, pentru care se instituie interdictia de construire
pana la elaborare PUZ prin care se va reglementa modul de amenajare si ocupare a terenului in
relatie cu situl arheologic delimitat. PUZ se va incadra in conditiile stabilite prin prezenta
documentatie. Se recomandad ralizarea unei documentatie PUZ unice pentru cel putin pe
intreaga suprafata a ZRS_Z11 sau cel putin pentru intreaga suprafata a zonei functionale
delimitate.

1) ZRS_Z12 - Zona cu Grad Mare de protectie, pentru care se instituie interdictia de construire
pana la elaborare PUZ prin care se va reglementa modul de amenajare si ocupare a terenului in
relatie cu situl arheologic delimitat. PUZ se va Incadra in conditiile stabilite prin prezenta
documentatie. Se va realiza o singura documentatie PUZ pentru cel putin intreaga suprafata a
ZRS_712.

in Tronson 9

m) ZRS_Z13 - Zona sit arheologic, pentru care se instituie interdictia de construire pana la
elaborare PUZ de regenerare urbang, prin care se va reglementa modul de punere in valoare a
fortificatiei medievale pe baza concluziilor cercetarii arheologice preventive pentru relevare
elemente fortificatie medievala in sit si stabilirea modului de amenajare a zonei rezidentiale
adiacente In relatie cu situl arheologic. PUZ se va incadra in conditiile stabilite prin prezenta
documentatie. Se va realiza o singura documentatie PUZ pentru cel putin intreaga suprafata a
ZRS_713.

n) ZRS_Z14 -Zona cu Grad Mare de protectie pentru care se instituie interdictia de construire pana
la elaborare PUZ prin care se va detalia modul de amenajare si ocupare a terenului in relatie cu
situl arheologic delimitat si concluziile cercetarii arheologice.

Prin prezenta documentatie se delimiteaza zonele unde este obligatoriu ca autorizatia de
construire sa se emita in baza unui PUD aprobat prin care va detalia modul de amenajare si
ocupare a terenului - denumite ZONE DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA (ZRS_D):

in Tronson 2

a) ZRS_D1 - zona cu Grad Mare de protectie propusa a fi reamenajata cu parcari publice, spatii
verzi, zone de agrement - pentru care modul de amenajare se va detalia prin PUD tinand cont de
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b)

4.5.5.

vecinatatea sitului arheologic.

in Tronson 7

ZRS_D2 - zona cu Grad Mare de protectie cu un parcelar neregulat, pentru care modul de
construire pe parcela se va detalia prin PUD tinand cond de reglementarile din prezenta
documentatie.

in Tronson 8

ZRS_D3 - zona cu un parcelar neregulat si suprafete mari, pentru care modul de construire pe
parcela se va detalia prin PUD tinand cond de reglementarile din prezenta documentatie.

REGLEMENTARI SPECIFICE SITULUI ARHEOLOGIC

Prin PUZ se reglementeaza limita sitului arheologic In coordonate. Situl arheologic a fost delimitat avand la
baza elementele topografice din teren care releva prezenta fortificattilor medievale, a documentelor si
cercetarilor cartografice, istorice si arheologice si limitele imobilelor cadastrale. In acest sens de pe intreg
traseul fortificatiei medievale asa cum poate fi reperata in teren si pe baza documentatiilor existente, s-a
propus excluderea portinunii care s-ar fi suprapus cu zona liniei de cale ferata. Suprafata delimitata a
sitului arheologic se compune din doua trupuri, asa cum poate fi identificata in tabelul cu punctele de
contur a sitului arheologic din Anexa 1 la prezenta documentatie, delimitate in coordinate Stereo 70. .

Suprafata totala a sitului arheologic este de circa 15,79 ha.

in cadrul documentatiei PUZ, se propune structurarea reglementirilor pentru situl arheologic
pe tronsoane:

1.

2
3
4
5
6
7.
8
9
1

Tronson

Tronson 0 - intre podul de peste Raul ialomita si Bdul Eroilor

Tronson 1 - intre Bdul Eroilor si str. Cdpitan Tudorica Popescu

Tronson 2 - intre str. Capitan Tudoricd Popescu si str. Constantin Brdancoveanu
Tronson 3 - intre str. Constantin Brdancoveanu si Calea Cdmpulung

Tronson 4 - intre str. Calea Cimpulung si str. Berzei

Tronson 5 - intre str. Berzei si str. Colonel Dumitru Baltdretu

Tronson 6 - intre str. Colonel Dumitru Badltdretu si str. Locotenent Stancu Ion
Tronson 7 - intre str. Locotenent Stancu Ion si Bdul Independentei

Tronson 8 - intre Bdul Independentei si str. Avram lancu

0. Tronson 9 - intre str. Avram lancu si str. Morilor

0 - intre podul de peste Riul ialomita si Bdul Eroilor:

Grad de protectie: [ (MAXIM)

Zond functionald: I_Pv - subzona de recreere si agrement in zona sitului arheologic

Fortificatia mediavala a orasului Targoviste

I_Ccr- zona circulatii rutiere/peitonale

Conditii de autorizare: — Autorizatia de construirese va emite in conditiile Legii 422 din 18

iulie 2001, privind protejarea monumentelor istorice si a Ordonantei
nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, cu
modificarile si completarile ulterioare

— Sevor respecta reglementarile din Partea |, capitol 2, Articol 9, aliniat
(5).
— Pentru suprafetele de teren din zonele de reglementare
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Amenajarile admise:

Circulatii:

Zone functionale invecinate:

Retrageri obligatorii:

suplimentara ZRS_Z1, ZRS_72, ZRS_Z3, autorizatia de construire se va
emite In baza unui PUZ aprobat.

Zona sitului argeologic situat intre str. Nicolae Balcescu si Calea
Ferata se va amenaja ca rezervatie arheologica.

Se va marca la sol pe str. Nicolae Balcescu amprenta portii diparute
de intrare in oras - Bariera Plaiurilor, pe baza cercetarilor
arheologice

Solutiile tehnice de amenajare se vor autoriza pe baza de proiect
tehnic intocmit de specialisti acreditati de Ministerul Culturii si avizat
de Ministerul Culturii

Trecerea in domeniul public al Municipiului Targoviste a
suprafetelor de teren propuse pentru expropriere in vederea
implementarii propunerilor - conform PUZ: S1=530mp (CF 80932),
S2=290mp, S3=4570mp

orice lucrare pentru amenajarea si recuperarea elementelor
fortificatiei medievale, spatii verzi, circulatii auto pentru riverani,
circulatii pietonale si pentru biciclete, mobilier urban, retele edilitare
pentru deservirea zonelor construibile invecinate (apa, canalizare,
energie elecrica, gaz, telecomunicatii) amplasate obligatoriu
ingropat in afara elemenetlor fortificatie medievale, echipare
edilitara a amenajarii zonei publice a sitului arheologic pentru
recreere si agrement (iluminat public, sistem de irigare spatii verzi,
sistem de supraveghere video etc.), pasaj suprateran si subteran

In zona Haltei Teis se vor amenaja locuri de parcare si punct de
inchiriere pentru biciclete.

Se va marca la sol pe str. Nicolae Balcescu amprenta portii Bariera
Plaiurilor

Intrarea Teis se va amenaja ca strada ocazional carosbila, cu zona
dedicata pietonilor si alee pentru biciclete care va subtraversa podul
CFR si Bdul Eroilor conectindu-se cu aleea pentru biciclete din
Parcul Morii

La sud de str. Nicolae Balcescu pe suprafata valului fortificatiei
medievale se propune Amenajarea unei alei pietonale si pentru
biciclete, in continuarea celei de pe Intrarea Teis. In zona str. Nicolae
Balcescu aleile pietonale si velo se vor conecta la nivelul solului

Continuarea aleii pietonale si velo catre bdul Eroilor se va face prin
subtraversarea liniei de cale Ferata (cu pasaj pietonal si velo). Pentru
amenajrea acestui pasaj se impun lucrari de modificare a traseului
drumului existent cu afectarea imobilului proprietate private CF nr.
80932 pe o suprafata de circa 530 mp.

Trecerea aleii pietonale si velo peste bdul Eroilor se va face la nivel.

Zone functionale cu Grad MARE de protectie - II_LM, II_ISps, II_Ccf,
II_Ccr, lI_Ppp

Fata de limita sitului arheologic, constructiile de pe terenurile
invecinate (LM, ISps)se vor retrage cu minim 5,0 m.

Tronson 1 - intre Bdul Eroilor si str. Capitan Tudorica Popescu

Grad de protectie:

I (MAXIM)
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Zond functionald:

Conditii de autorizare:

Amenajarile admise:

Circulatii:

I_Pv - subzona de recreere si agrement in zona sitului arheologic

Fortificatia mediavala a orasului Targoviste

I_M3 - subzona mixta Pv/IS - servicii/comert/agrement amplasate

pe proprietati private suprapuse peste elemente ale
fortificatiei medievale distruse incluse in limita sitului
arheologic - unde se impun masuri de semnalizare in situ a
existentei vestigiilor istorice conform studiu arheologic

I_Ccr- zona circulatii rutiere/peitonale

Autorizatia de construirese va emite in conditiile Legii 422 din 18
iulie 2001, privind protejarea monumentelor istorice si a Ordonantei
nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, cu
modificarile si completarile ulterioare

Se vor respecta reglementdrile din Partea I, capitol 2, Articol 9, aliniat
(5).

Pentru suprafetele de teren din zona de reglementare suplimentara
ZRS_Z4, autoriatia de construire se va emite in baza unui PUZ
aprobat.

Solutiile tehnice de amenajare se vor autoriza pe baza de proiect
tehnic intocmit de specialisti acreditati de Ministerul Culturii si avizat
de Ministerul Culturii

Suprafata zonei I_M3, se propune a se trece in domeniul public al
Municipiului Targoviste, suprafata S20 = circa 1942 mp teren +
constructii. In acest sens administratia publici locald va face toate
demersurile necesare pentru trecerea in domeniul public al acestui
imobil si va indeplini conditiile din prezenta documentatie PUZ.

orice lucrare lucrari pentru amenajarea si recuperarea elementelor
fortificatiei medievale, spatii verzi, circulatii auto pentru riverani,
circulatii pietonale si pentru biciclete, mobilier urban, retele edilitare
pentru deservirea zonelor construibile invecinate (apa, canalizare,
energie elecrica, gaz, telecomunicatii) amplasate obligatoriu
ingropat in afara elemenetlor fortificatie medievale, echipare
edilitara a amenajarii zonei publice a sitului arheologic pentru
recreere si agrement (iluminat public, sistem de irigare spatii verzi,
sistem de supraveghere video etc.).

In subzona I_M3, se admit constructii pentru servicii de agrement si
loisir, cafenele, restaurant, puncte de informare turistica, magazine
conexe activitatilor turistice, locuri de joaca etc.

Se propun lucrari de modernizarea a str. Tighina si str. Prutului in
relatie cu Amenajarea traseului pietonal si velo propus pe zona
valului si santului cetatii.

Strada str. Tighina si str. Prutului 1si vor pastra caracterul auto
existent.

Accesul la terenurile propritate private ale persoanelor fizice sau
juridice suprapuse peste bastionul distrus se va face doar din str.
Tighina, respectiv str. Capitan Tudorica Popescu

Traversarea str. Capitan Tudorica Popescu cu aleile pietonala si velo
se va face la nivel
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Zone functionale invecinate: — Zone functionale cu Grad MARE de protectie - II_Ccr, [I_M1 (LM/IS),
II_LM, II_LI, II_Pp

Retrageri obligatorii: — Fatda de limita sitului arheologic, constructiile de pe terenurile
invecinate (M1, LM)se vor retrage cu minim 5,0 m.

Tronson 2 - intre str. Capitan Tudorica Popescu si str. Constantin Brancoveanu

Grad de protectie: [ (MAXIM)

Zond functionald: I_Pv - subzona de recreere si agrement in zona sitului arheologic
Fortificatia mediavala a orasului Targoviste

I_M3 - subzona mixta Pv/IS - servicii/comert/agrement amplasate
pe proprietati private suprapuse peste elemente ale
fortificatiei medievale distruse incluse in limita sitului
arheologic - unde se impun masuri de semnalizare in situ
a existentei vestigiilor istorice conform studiu arheologic

I_Ccr- zona circulatii rutiere/peitonale

Conditii de autorizare: — Autorizatia de construirese va emite 1n conditiile Legii 422 din 18
iulie 2001, privind protejarea monumentelor istorice si a
Ordonantei  nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national, cu modificarile si completarile ulterioare

— Se vor respecta reglementarile din Partea I, capitol 2, Articol 9,
aliniat (5).

— Pentru suprafetele de teren din zona de reglementare
suplimentara ZRS_Z5, autoriatia de construire se va emite in baza
unui PUZ aprobat

— Solutiile tehnice de amenajare se vor autoriza pe baza de proiect
tehnic intocmit de specialisti acreditati de Ministerul Culturii si
avizat de Ministerul Culturii

— Constructia de pe terenul cu nr. cad. 75969, realizata pe
monumentul istoric de importanta nationala inscris in LMI si RAN,
se propune a fi desfiintatd. In acest sens administratia publici
locald va face toate demersurile necesare pentru trecerea in
domeniul public al acestui imobil si va indeplini conditiile din
prezenta documentatie PUZ.

— Suprafata zonei [_M3, se propune a se trece in domeniul public al
Municipiului Targoviste, suprafata S21 = circa 684 mp teren +
constructii. In acest sens administratia publica locali va face toate
demersurile necesare pentru trecerea in domeniul public al acestui
imobil si va indeplini conditiile din prezenta documentatie PUZ.

Amenajarile admise: — orice lucrare lucrari pentru amenajarea si recuperarea elementelor
fortificatiei medievale, spatii verzi, circulatii auto pentru riverani,
circulatii pietonale si pentru biciclete, mobilier urban, retele
edilitare pentru deservirea zonelor construibile invecinate (apa,
canalizare, energie elecrica, gaz, telecomunicatii) amplasate
obligatoriu ingropat in afara elemenetlor fortificatie medievale,
echipare edilitara a amenajarii zonei publice a sitului arheologic
pentru recreere si agrement (iluminat public, sistem de irigare

55/75



Circulatii:

Zone functionale invecinate:

Retrageri obligatorii:

spatii verzi, sistem de supraveghere video etc.).

In subzona [_M3, se admit constructii pentru servicii de agrement
si loisir, cafenele, restaurant, puncte de informare turistica,
magazine conexe activitatilor turistice, locuri de joaca etc.

In zona Haltei Teis se vor amenaja locuri de parcare si punct de
inchiriere pentru biciclete.

Str. Valul Cetatii intre str. Cdpitan Tudorica Popescu si str. Pictor
Ion Craciun va ramane deschisa circulatiei auto doar pentru
riverani care au acces pe lot din aceasta strada

Pe Valul Cetatii se propune amenajarea unei alei pentru biciclete si
pentru pietoni

Se propun lucrari de modernizarea traseului str. Posada , pe
tronsonul dintre str. Dinu Lipati si str. Capitan Tudorica Popescu.
Aceasta va avea un carosabil de minim 4,0 m fiind amenajat cu
trotuar doar pe latura de est.

Traversarea str. Constantin Brancoveanu se propune a se face pe
un pod pietonal si velo. Pana la relaizrea podului pietonal si velo,
traversarea strzii se va face la nivel.

Zone functionale cu Grad MARE de protectie - II_.LM, II_M4
(Pp/Ccr)
Autorizarea lucrarilor in subzona functionala M4 se va face in baza

unei documentatii PUD care are rolul de a detalia modul de
amenajare si construire a terenului.

Fata de limita sitului arheologic, constructiile de pe terenurile
invecinate (M1)se vor retrage cu minim 5,0 m.

Tronson 3 - intre str. Constantin Brancoveanu si str. Calea campulung

Grad de protectie:

Zond functionald:

Conditii de autorizare:

Amenajarile admise:

I (MAXIM)

I_Pv - subzona de recreere si agrement in zona sitului arheologic

Fortificatia mediavala a orasului Targoviste

Autorizatia de construirese va emite In conditiile Legii 422 din 18
iulie 2001, privind protejarea monumentelor istorice si a Ordonantei
nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, cu
modificarile si completarile ulterioare

Se vor respecta reglementdrile din Partea I, capitol 2, Articol 9, aliniat
(5).

Solutiile tehnice de amenajare se vor autoriza pe baza de proiect
tehnic intocmit de specialisti acreditati de Ministerul Culturii si
avizat de Ministerul Culturii

orice lucrare lucrari pentru amenajarea si recuperarea elementelor
fortificatiei medievale, spatii verzi, circulatii auto pentru riverani,
circulatii pietonale si pentru biciclete, poduri pietonale si velo,
mobilier urban, retele edilitare pentru deservirea zonelor
construibile invecinate (apa, canalizare, energie elecrica, gaz,
telecomunicatii) amplasate obligatoriu ingropat  in afara
elemenetlor fortificatie medievale, echipare edilitara a amenajarii
zonei publice a sitului arheologic pentru recreere si agrement

56 /75



Circulatii:

Zone functionale invecinate:

Retrageri obligatorii:

(iluminat public, sistem de irigare spatii verzi, sistem de
supraveghere video etc.).

Str. Valul Cetatii existenta pe limita vest a valului si santului cetatii
va ramane deschisa circulatiei auto doar pentru riverani care au
acces pe lot din aceasta strada.

zona Valului fortificatiei medievale se va amenaja doar ca alee pentru
biciclete si pietonala,

Zone functionale cu Grad MARE de protectie - II_Ccr, II_M1, II_LI,
I_M1, IL_ISi

Fata de limita sitului arheologic, constructiile de pe terenurile
invecinate (LM, M1), se vor retrage cu minim 5,0 m.

Tronson 4 - intre str. Calea CAmpulung si str. Berzei
I (MAXIM)

Grad de protectie:

Zond functionald:

Conditii de autorizare:

I_Pv - subzona de recreere si agrement in zona sitului arheologic

Fortificatia mediavala a orasului Targoviste

I_M1 - subona mixta IS/LM- locuire unifamiliala sau colectiva mica,

institutii si servicii compatibile cu locuirea

I_M3 - subzona mixta Pv/IS - servicii/comert/agrement amplasate

pe proprietati private suprapuse peste elemente ale
fortificatiei medievale distruse incluse in limita sitului
arheologic - unde se impun masuri de semnalizare in situ a
existentei vestigiilor istorice conform studiu arheologic

I_Ccr- zona circulatii rutiere/peitonale

Autorizatia de construirese va emite In conditiile Legii 422 din 18
iulie 2001, privind protejarea monumentelor istorice si a Ordonantei
nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, cu
modificarile si completarile ulterioare

Se vor respecta reglementdrile din Partea I, capitol 2, Articol 9, aliniat
(5).

Pentru suprafetele de teren din zona de reglementare suplimentara
ZRS_77, autorizatia de construire se va emite in baza unui PUZ
aprobat

Pentru terenurile proprietati private cu acces din str. Calea
Campulung inlcuse in zona sitului arheologic si in zona de
reglementare suplimentara ZRS_Z6, autorizatia de construire se va
emite Tn baza unui PUZ aprobat.

Solutiile tehnice de amenajare se vor autoriza pe baza de proiect
tehnic intocmit de specialisti acreditati de Ministerul Culturii si
avizat de Ministerul Culturii .

In zona de cercetare arheologica ZCA_6, autorizarea lucririlor de
amenajare si construire, se va afce cu obligativitatea marcarii la sol
pe str. Calea Campulung a amprente portii diparute de intrare in oras
- Poarta Argesului (Campulungului), pe baza -cercetarilor
arheologice .
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— Se propune a se trece in domeniul public al Municipiului Targoviste,
suprafata S8= circa 547 mp teren + constructii S28= circa 302 mp
teren + constructii (CF 85949), S27= circa 816mp teren + constructii.
In acest sens administratia publici locald va face toate demersurile
necesare pentru trecerea in domeniul public al acestui imobil si va
indeplini conditiile din prezenta documentatie PUZ.

Amenajarile admise: — orice lucrare lucrari pentru amenajarea si recuperarea elementelor
fortificatiei medievale, spatii verzi, circulatii auto pentru riverani,
circulatii pietonale si pentru biciclete, poduri pietonale si velo,
mobilier urban, retele edilitare pentru deservirea zonelor
construibile invecinate (apa, canalizare, energie elecrica, gaz,
telecomunicatii) amplasate obligatoriu ingropat  in afara
elemenetlor fortificatie medievale, echipare edilitara a amenajarii
zonei publice a sitului arheologic pentru recreere si agrement
(iluminat public, sistem de irigare spatii verzi, sistem de
supraveghere video etc.).

Circulatii: — Str. Valul Cetatii existenta pe limita vest a valului si santului cetatii
va ramane deschisa circulatiei auto doar pentru riverani care au
acces pe lot din aceasta strada.

— zona Valului fortificatiei medievale se va amenaja doar ca alee pentru
biciclete si pietonald, practic str. [ancu Vacarescu / Elena Vacarescu
/ lenachita Vacarescu vor fi semnalizate ca fundaturi.

— Inzona intersectie cu str. Berzei, se propune reamenjarea conexiunii
auto dintre str. Maior Coravu si str. Berzei

— Se mentine accesul pe pod auto catre imobilele cu nr. postal 23, 23A
si 25 din str. Valul Cetdtii, cu conditia ca la autorizarea unor noi
constructii pe lot, accesul auto sa fie asigurat din Aleea din spatele
blocurilor de pe str. Tudor Vladimirescu.

— Pentru Amenajarea traseului velo si pietonal se afecteaza imobilul cu
nr. cad. 85949 pe o suprafata d cca 245 mp

— Traversarea str. Berzei se propune a se face la nivel.

Zone functionale invecinate: — Zone functionale cu Grad MARE de protectie - II_Ccr, 1I_M1, II_L],
[1_M2, II_TE

— Pentru aria subzonelor functionale II_.M4 si II_LI se impune
detalierea prin PUZ de regenerare urbana.

Retrageri obligatorii: — Fatda de limita sitului arheologic, constructiile de pe terenurile
invecinate (LM, M1), se vor retrage cu minim 5,0 m.

Tronson 5 - intre str. Berzei si str. Colonel Dumitru Baltaretu
Grad de protectie: [ (MAXIM)

Zond functionald: I_Pv - subzona de recreere si agrement in zona sitului arheologic
Fortificatia mediavala a orasului Targoviste

I_I_Ccr- zona circulatii rutiere/peitonale

Conditii de autorizare: — Autorizatia de construirese va emite in conditiile Legii 422 din 18
iulie 2001, privind protejarea monumentelor istorice si a Ordonantei
nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, cu
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modificarile si completarile ulterioare

— Sevor respecta reglementarile din Partea |, capitol 2, Articol 9, aliniat

(5).

— Solutiile tehnice de amenajare se vor autoriza pe baza de proiect
tehnic intocmit de specialisti acreditati de Ministerul Culturii si
avizat de Ministerul Culturii (comisia nationala de arheologie si
comisia sectiunii tehnice arhitectura si inginerie).

Amenajarile admise: — orice lucrare lucrari pentru amenajarea si recuperarea elementelor
fortificatiei medievale, spatii verzi, circulatii auto pentru riverani,
circulatii pietonale si pentru biciclete, poduri pietonale si velo,
mobilier urban, retele edilitare pentru deservirea zonelor
construibile invecinate (apa, canalizare, energie elecrica, gaz,
telecomunicatii) amplasate obligatoriu ingropat  in afara
elemenetlor fortificatie medievale, echipare edilitara a amenajarii
zonei publice a sitului arheologic pentru recreere si agrement
(iluminat public, sistem de irigare spatii verzi, sistem de
supraveghere video etc.).

Circulatii: — Str. Valul Cetatii atat cea de pe latura sud a santului cat si cea
amenajata pe Val, intre Berzei si str. Colonel Dumitru Baltaretu va
ramane deschisa circulatiei auto doar pentru riveranii care au acces
pe lot din aceasta strada.

— Pe partea de sud strada va integra si traseul velo amenajat pe toata
lungimea fortificatiei medievale

— Pe partea de vest, aleea amenajata pentru a suporta accesul auto al
riveranilor va integra si traseul pietonal propus a fi amenajat pe toata
ungimea fortificatiei medievale

— Traversarea str. Colonel Dumitru Baltaretu se va face la nivel.

Zone functionale cu Grad MARE de protectie - II_LM, II_M1 (LM/IS),
II_Ccr

Zone functionale invecinate:

Retrageri obligatorii: — Fatd de limita sitului arheologic, constructiile de pe terenurile
invecinate (LM, M1), se vor retrage cu minim 5,0 m.

Tronson 6 - intre str. Colonel Dumitru Baltaretu si str. Locotenent Stancu Ion
Grad de protectie: [ (MAXIM)

Zond functionald: I_Pv - subzona de recreere si agrement in zona sitului arheologic
Fortificatia mediavala a orasului Targoviste

I_M1- subzona mixta IS/LM- locuire unifamiliala sau colectiva mica,
institutii si servicii compatibile cu locuirea, amplasate pe
proprietati private suprapuse peste limita sitului arheologic
- unde se impun masuri de semnalizare in situ a existentei
vestigiilor istorice conform studiu arheologic

I_M2- subzona mixta IS/LI - locuire colectiva, institutii si servicii
existente, amplasate pe proprietati private suprapuse peste
limita sitului arheologic - unde se impun masuri de
semnalizare in situ a existentei vestigiilor istorice conform
studiu arheologic

I_M3 - subzona mixta Pv/IS - servicii/comert/agrement amplasate
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Conditii de autorizare:

Amenajarile admise:

Circulatii:

pe proprietati private suprapuse peste limita sitului
arheologic - unde se impun masuri de semnalizare in situ a
existentei vestigiilor istorice conform studiu arheologic

I_I_Ccr- zona circulatii rutiere/peitonale

Autorizatia de construirese va emite in conditiile Legii 422 din 18
iulie 2001, privind protejarea monumentelor istorice si a Ordonantei
nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, cu
modificarile si completarile ulterioare

Se vor respecta reglementdrile din Partea I, capitol 2, Articol 9, aliniat
(5).

Pentru suprafetele de teren din zona de reglementare suplimentara
ZRS_79, autorizatia de construire se va emite in baza unui PUZ
aprobat

Se reglementeaza obligativitatea marcarii la sol pe str. Colonel
Dumitru Baltaretu a amprentei portii de intrare in oras disparute -
Poarta Bucurestilor, pe baza cercetarilor arheologice.

Solutiile tehnice de amenajare se vor autoriza pe baza de proiect
tehnic intocmit de specialisti acreditati de Ministerul Culturii si
avizat de Ministerul Culturii

orice lucrare lucrari pentru amenajarea si recuperarea elementelor
fortificatiei medievale, spatii verzi, circulatii auto pentru riverani,
circulatii pietonale si pentru biciclete, poduri pietonale si velo,
mobilier urban, retele edilitare pentru deservirea zonelor
construibile invecinate (apa, canalizare, energie elecrica, gaz,
telecomunicatii) amplasate obligatoriu ingropat in afara
elemenetlor fortificatie medievale, echipare edilitara a amenajarii
zonei publice a sitului arheologic pentru recreere si agrement
(iluminat public, sistem de irigare spatii verzi, sistem de
supraveghere video etc.).

In subzona I_M3, se admit constructii pentru servicii de agrement si
loisir, cafenele, restaurant, puncte de informare turistica, magazine
conexe activitatilor turistice, centre comerciale si de servicii, locuri
de joaca etc.

Pe acest tronson continuitatea traseului velo si pietonal aferent
fortificatiei medievale se asigura in zona trotuarului existent situat
pe latura nord-est a Bdului lon Constantin Bratianu pana in dreptul
imobilelor cu nr. cad. 81329 si 85921. in acest sens se impune
modificarea partiala a profilului transversal largind zona trotuarului
existent astfel incat sa se asigure o latime de minim 5,0m astfel incat
sa poata fi amenajata aleea pentru biciclete si zona pietonala de
minim 2,5m. Se afecteaza imobilul cu nr. cad. 75423 (cca 17,5 mp)
si cca 200 mp din CF 78572 si 76938.

Continuarea traseului velo si pietonal si relationarea acestuia cu
zona fortificatiei medievale de la intersectia cu str. Locotenent
Stancu lon , impune trecerea in domeniul public a unei suprafete de
teren din CF 81330+88236+88263+88279+88278. Culuarul propus
pentru expropriere se va stabili prin PUZ fundamentat de concluziile
cercetarii arheologice privind traseul fortificatiei distruse de pe
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Zone functionale invecinate:

Retrageri obligatorii:

amplasament.

Pentru viitor se propune realizarea continuitatii traseului pietonal si
velo pe amplasamentul fortificatiei medievale distruse de pe terenul
cu nr. cad. 81329. Culuarul propus pentru expropriere se va stabili
prin PUZ fundamentat de concluziile cercetarii arheologice privind
traseul fortificatiei distruse de pe amplasament.

Prin prezenta documentatie PUZ se rezerva o suprafata de teren
pentru realizarea unui nou drum propus prevazut in strategia de
dezvoltare a municipiului Targoviste si va afecta imobilele cu nr. cad.
88262 si 88263.

Traversarea str. Locotenent Stancu Ion se face la nivel.

Zone functionale cu Grad MARE de protectie - II_LM, II_M1 (LM/IS),
II_Ccr

Autorizarea lucrarilor in subzona functionala [I_M2 se va face pe
baza unui PUZ aprobat, prin care se va detalia modul de construire si
amenajare in relatie cu situl arheologic.

Fata de limita sitului arheologic, constructiile de pe terenurile
invecinate M2, se vor retrage cu minim 5,0 m.

Constructiile din zona invecinata M2 se pot amplasa si pe limita
sitului arheologic.

Tronson 7 - intre str. Locotenent Stancu Ion _si Bdul Independentei

Grad de protectie:

Zond functionald:

Conditii de autorizare:

Amenajarile admise:

I (MAXIM)

I_Pv - subzona de recreere si agrement in zona sitului arheologic

Fortificatia mediavala a orasului Targoviste

I_I_Ccr- zona circulatii rutiere/peitonale

Autorizatia de construirese va emite In conditiile Legii 422 din 18
iulie 2001, privind protejarea monumentelor istorice si a Ordonantei
nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, cu
modificarile si completarile ulterioare

Se vor respecta reglementdrile din Partea I, capitol 2, Articol 9, aliniat
(5).

Solutiile tehnice de amenajare se vor autoriza pe baza de proiect
tehnic intocmit de specialisti acreditati de Ministerul Culturii si
avizat de Ministerul Culturii

Trecerea in domeniul public al Municpiului Targoviste a suprafetelor
de teren propuse pentru expropriere in vederea implementarii
propunerilor - conform PUZ: S21=3000mp (CF 84771), S22=130mp

orice lucrare lucrari pentru amenajarea si recuperarea elementelor
fortificatiei medievale, spatii verzi, circulatii auto pentru riverani,
circulatii pietonale si pentru biciclete, poduri pietonale si velo,
mobilier urban, retele edilitare pentru deservirea zonelor
construibile invecinate (apa, canalizare, energie elecrica, gaz,
telecomunicatii) amplasate obligatoriu ingropat  in afara
elemenetlor fortificatie medievale, echipare edilitara a amenajarii
zonei publice a sitului arheologic pentru recreere si agrement
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Circulatii:

Zone functionale invecinate:

Retrageri obligatorii:

(iluminat public, sistem de irigare spatii verzi, sistem de
supraveghere video etc.).

Pe zona fortificatie medievale se propune Amenajarea unui traseu
pentru biciclete si a unui traseu pietonal cu rol de promenade si loisir

Traversarea bdului Independentei in viitor se propune a se face pe
un pod velo si pietonal, acest lucru va asigura o mai mare fluenta in
traficul de pe acest ax important

In acest tronson se propune modificarea reglementarilor privind
circulatiile din zona terenului cu nr. cad. 88189 si 89122. Aceste
modificari sunt necesare pentru a se asigura posibilitatea tehnica de
amenajare a traseului pentru biciclete. In acest sens se propune
trecerea in domeniul public a CF 88189 si partial o suprafata de
teren din CF 89122 astfel incat sa se creeze o strada publica ce va
asigura legatura intre str. Locotenent Stancu Ion si bdul
Independentei prin spatele blocurilor de la bulevard.

Pentru Amenajarea traseului velo se afecteaza partial cca 145 mp din
CF 79040

Zone functionale cu Grad MARE de protectie -1I_Ccr, II_Pp, [I_M2
(LI/1S)

In subzona functionala [I_M2 se poate emite atorizatie de construire
fara PUD, pentru suprafetele unde sunt regelementate arii edificabile
prin Preentul PUZ.

In [I_M2, pentru terenurile unde se conditioneaza detalierea prin
PUD, autorizatia de construire se va emite doar in baza unui PUD
aprobat.

Fata de limita sitului arheologic, constructiile de pe terenurile
invecinate M1 si [Sa se vor retrage cu minim 10,0 m.

Tronson 8 - intre Bdul Independentei si str. Avram Iancu
I (MAXIM)

Grad de protectie:

Zond functionald:

Conditii de autorizare:

I_Pv - subzona de recreere si agrement in zona sitului arheologic

Fortificatia mediavala a orasului Targoviste

I_Ccr- zona circulatii rutiere/peitonale

I_M2- subzona mixta IS/LI - locuire colectiva, institutii si servicii

existente, amplasate pe proprietati private suprapuse
peste limita sitului arheologic - unde se impun masuri de
semnalizare in situ a existentei vestigiilor istorice conform
studiu arheologic

Autorizatia de construirese va emite in conditiile Legii 422 din 18

iulie 2001, privind protejarea monumentelor istorice si a
Ordonantei  nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national, cu modificarile si completarile ulterioare

Se vor respecta reglementarile din Partea I, capitol 2, Articol 9,
aliniat (5).

— Solutiile tehnice de amenajare se vor autoriza pe baza de proiect
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tehnic intocmit de specialisti acreditati de Ministerul Culturii si
avizat de Ministerul Culturii

— Se vor face sondaje (decapare in suprafatd) la partea superioara a
bastionului existent.

— Se va amenaja acest tronson de sit arheologic ca rezervatie de
arhitectura.

Amenajarile admise: — orice lucrare lucrari pentru amenajarea si recuperarea elementelor
fortificatiei medievale, spatii verzi, circulatii auto pentru riverani,
circulatii pietonale si pentru biciclete, poduri pietonale si velo,
mobilier urban, retele edilitare pentru deservirea zonelor
construibile invecinate (apa, canalizare, energie elecrica, gaz,
telecomunicatii) amplasate obligatoriu  ingropat in afara
elemenetlor fortificatie medievale, echipare edilitara a amenajarii
zonei publice a sitului arheologic pentru recreere si agrement
(iluminat public, sistem de irigare spatii verzi, sistem de
supraveghere video etc.).

Circulatii: — In zona acestui tronson de fortificatie medievala se propune
reamenajarea aleilor pietonale existente si Amenajarea unui traseu
pentru biciclete pe latura de sud a str. Gral Matei Vladescu.

— Pentru Amenajarea traseului pentru biciclete se impune
modificarea partiala a profilului transversal al str. Gral Matei
Vladescu in dreptul blocurilor 36 si 37 de la intersectia cu str.
Avram lancu. Se va amenaja tronosnul mentionat prin micsorarea
zonei verzi situate intre actualul trotuar si limita blocurilor.
Trotuarul rezultat va avea minim 2,5 m latime si partea carosabila
va avea minim 6,0 m.

Zone functionale invecinate: — Zone functionale cu Grad MARE de protectie - 1I_M1 (LM/IS), [I_M2,
II_CCr, II_Isa, II_LI

— In II_M2, pentru terenurile unde se conditioneaza detalierea prin
PUD, autorizatia de construire se va emite doar in baza unui PUD
aprobat.

Retrageri obligatorii: — Fata de limita sitului arheologic, constructiile de pe terenurile
invecinate M2 si ML se vor retrage cu minim 10,0 m.

Tronson 9 - intre str. Avram lancu si str. Morilor

Grad de protectie: [ (MAXIM)

Zond functionald: I_Pv - subzona de recreere si agrement in zona sitului arheologic
Fortificatia mediavala a orasului Targoviste

I_Ccr- zona circulatii rutiere/peitonale

I_M2- subzona mixta IS/LI - locuire colectiva, institutii si servicii
existente, amplasate pe proprietati private suprapuse peste
limita sitului arheologic - unde se impun masuri de
semnalizare in situ a existentei vestigiilor istorice conform
studiu arheologic

I_M3 - subzona mixta Pv/IS - servicii/comert/agrement amplasate
pe proprietati private suprapuse peste limita sitului
arheologic - unde se impun masuri de semnalizare in situ a
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Conditii de autorizare:

Amenajarile admise:

Circulatii:

existentei vestigiilor istorice conform studiu arheologic

I_LM - subzone locuire individuala amplasate pe proprietati private

suprapuse peste limita sitului arheologic - unde se impun
masuri de semnalizare in situ a existentei vestigiilor istorice
conform studiu arheologic

Autorizatia de construirese va emite in conditiile Legii 422 din 18
iulie 2001, privind protejarea monumentelor istorice si a Ordonantei
nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, cu
modificarile si completarile ulterioare

Se vor respecta reglementdrile din Partea I, capitol 2, Articol 9, aliniat
(5).

Pentru terenurile situate In zona de reglementara suplimentara
ZRS_713 amplaste lanord de Calea Bucuresti / Calea Domneasca, din
zona sitului arheologic sau cele ocupate de imobilele de locuire
colectiva, modul de amenajare detaliat se va reglementa prin PUZ de
regenerare urband, fundamentat de concluziile cercetarilor
arheologice solicitate.

Solutiile tehnice de amenajare se vor autoriza pe baza de proiect
tehnic intocmit de specialisti acreditati de Ministerul Culturii si
avizat de Ministerul Culturii

Trecerea in domeniul public al Municipiului Targoviste a
suprafetelor de teren propuse pentru expropriere in vederea
implementarii propunerilor - conform PUZ: S19=485mp, distribuiti
pe 12 imobile

Trecerea in domeniul public al Municipiului Targoviste a suprafetei
de teren S18 = 1457 mp aflate in domeniul public al statului, in
vederea amenajarii zonei pe traseul fortificatiei medievale disparute

orice lucrare lucrari pentru amenajarea si recuperarea elementelor
fortificatiei medievale, spatii verzi, circulatii auto pentru riverani,
circulatii pietonale si pentru biciclete, poduri pietonale si velo,
mobilier urban, retele edilitare pentru deservirea zonelor
construibile invecinate (apa, canalizare, energie elecrica, gaz,
telecomunicatii) amplasate obligatoriu ingropat  in afara
elemenetlor fortificatie medievale, echipare edilitara a amenajarii
zonei publice a sitului arheologic pentru recreere si agrement
(iluminat public, sistem de irigare spatii verzi, sistem de
supraveghere video etc.).

In subzona I_M2 - se mentin functiunile constructiilor existente -
locuire, comert. Se interzice autorizarea extinderii constructiilor
existente. Autorizarea lucrarilor noi, se va face doar in baza unui PUD
aprobat conform legii si avizat de Ministerul Culturii (arheologie,
urbanism, arhitectura si inginerie).

Traseul pentru biciclete si pietonal se continua pe str. Gral Matei
Vladescu pe langa centrul comercial existent

La intersectia cu calea Bucuresti / Calea Domneasca se propune
continuarea traseului pietonal prin pasajul pietonal existent, iar
traseul pentru biciclete sa se continue pe aleea existenta de palanga
parcarea noului Tribunal pana la str. Morilor prin culuarul propus
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pentru expropriere in suprafata totala de cca 485 mp.

Zone functionale invecinate: — Zone functionale cu Grad MARE de protectie — [I_M1(LM/IS), II_M2
(LI/IS), ILIsa, II_LM, II_Pv, II_CCr

Retrageri obligatorii: — Retragerea constructiilor fata de limita sitului arheologic de pe
terenurile invecinate se va reglementa prin PUD.

4.5.6. BILANT TERITORIAL LA NIVELUL ZONEI REGLEMENTATE PRIN PUZ

Conform PUG .
funﬁ)ig?l o aprobat Popus prin PUZ
mp % mp %
Pv 108864 9% 110539 9%
Ppp 30444 2% 28958 2%
LM 415071 34% 277491 22%
LI 235135 19% 159664 13%
IS 181473 15% 124083 10%
[ 67241 5% 0 0%
TE 0 0% 3397 0%
M1 (LM+IS) 0 0% 174462 14%
M2 (LI+IS) 27586 2% 100808 8%
M3 (Pv+IS) 0 0% 7663 1%
M4 (Ccr+Pp) 0 0% 15347 1%
Ccr 607138 14% 247061 20%
TOTAL 1234126 | 100% | 1234126 | 100%

4.,6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Alimentarea cu apa:
Nu se propun extinderi de retele de apa care sa afecteze situl arheologic
Se va avea in vedere amplasarea conductelor de apa ce traverseaza monumentul istoric in
canevouri.
Colectarea si evacuarea apelor uzate menajere:
Nu se propun extinderi de retele de canalizare care sa afecteze situl arheologic.

Colectarea si evacuarea apelor pluviale:
Apele pluviale din zona amenajata a fortificatie medievale de vor scurge pe teren natural.

Alimentarea cu energie electrica:
Retele electrice vor fi ingropate in canevouri.

Telecomunicatii
Nu se propun extinderi de retele de telecomunicatii care sa afecteze situl arheologic

4.7. PROTECTIA MEDIULUI
Prin PUZ se propun reglementdri care sa protejeze elementele de cadru natural si care sa ajute
dezvoltarea armonioasa a zonei.
Utilizarile functionale permise nu vor afecta habitate sau specii protejate, iar toate interventiile
care se vor face cu respectarea prezentului PUZ vor avea un impact pozitiv asupra zonei si a vietii
utilizatorilor permanenti sau ocazionali.
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o Protectia calitatii apelor

Principala sursa de apa care trebuie protejata din zona studiata prin PUZ este apa subterang,
raul Ialomita si iazul Morilor

Se interzice deversarea apelor uzate in Iazul Morilor sau in Raul lalomita.

Zona de protectie aferenta cursurilor de apa in conformitate cu Lege apelor va fi amenajata ca
spatiu verde cu rol de protectie a cursului de apa.

e Protectia aerului

Activitatea curentd a zonei studiate nu prezinti factori de poluare a aerului. In perioada lucrarilor de
construire a obiectivelor noi admise, emisiile sunt asociate in principal cu miscarea deseurilor si
pamantului, cu manevrarea materialelor de constructie.

Activitatile care pot genera surse de poluare a aerului pe periaoda executiei noilor obiective sunt:

- Indepartarea vegetatiei spontane pe sectorul afectat de lucrarile proiectate

- excavarea solului

- modelarea suprafetei

- depozitarea si manevrarea materialelor de constructii

- asternerea straturilor de balast si asfalt

Poluantul specific operatiilor de constructii prezentate anterior este constituit de particule in
suspensie cu un spectru dimensional larg, incluzand si particule cu dimensiuni aerodinamice echivalente
mai mari de 10 um (pulberi inhalabile).

Emisiile de praf variaza adesea de la o zi la alta, in functie de nivelul activitatilor.

Alaturi de emisiile de particule vor aparea si emisii de gaze de esapament rezultate de la utilajele
cu care se vor executa lucrarile de amenajare.

Emisiile descrise anterior au un caracter temporar.

In timpul executiei lucrarilor se vor lua urmatoarele masuri pentru protectia calitatii aerului si a
climei:

— se vor lua masuri pentru prevenirea degajarii prafului, dupa caz, prin stropirea cu apa a
prafului rezultat, protejarea echipamentelor din zona de desfacere, prin acoperire, instalare
bariera de protectie, etc;

— deseurile identificate si colectate selectiv vor fi valorificate sau eliminate, conform
prevederilor;

— restrictionarea lucrului la desfaceri cand bate vantul spre zonele invecinate locuite.

In concluzie, realizarea lucrarilor de construire nu vor genera un impact negativ asupra factorului de
mediu aer.

e Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In perioada de executie a obiectivelor noi propuse vor apare surse semnificative de zgomot
reprezentate de utilajele in functiune si de traficul auto de lucru, manevrele de incarcare/ desacarcare
materiale, deseuri.

Sursele de zgomot specifice care se manifesta in timpul executiei lucrarii de construire vor disparea
odata cu inchiderea santierului.

Se vor lua toate masurile necesare astfel incat pe durata desfasurarii lucrarilor proiectate, poluarea
fonica sa fie cat mai redusa.

Zgomotul si vibratiile din perioada lucrarilor de construire nu vor afecta zone sensibile la zgomot
(locuinte, spatii publice, Intrucat amplasamentul reglementat nu se afla in vecinatatea unor astfel de zone;

Se va avea in vedere impunerea unor restrictii pentru utilajele, camioanele care vor traversa comuna
pentru a ajunge la amaplasamet:
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— restrictionarea programului de lucru cu utilaje si a mijloacelor de transport materiale in perioada
de timp 700-209° de comun acord cu comunitatea;

— restrictionarea vitezei camioanelor la 30Km/h, sau mai putin, de comun acord cu comunitatea;

Prezentul plan nu va avea un impact negativ in ceea ce priveste poluarea fonica in zona analizat3,
nici in perioada de executie, nici in perioada de exploatare.

¢ Protectia impotriva radiatiilor

In structura lucrarilor de construire pentru obiectivele admise nu se introduc elemente care produc
radiatii, materialele utilizate la lucrari vor fi conform standardelor sau vor avea agremente tehnice valabile.

e Protectia solului si a subsolului

Forme de impact posibile asupra solului pe durata executiei lucrarilor:

— degradarea fizica superficiala a solului pe arii foarte restranse adiacente drumului de acces, in
zonele de parcare si de lucru a utilajelor - se apreciaza o perioada scurta de reversibilitate dupa
terminarea lucrarilor si refacerea acestor arii;

— deversari accidentale de produse petroliere la nivelul zonelor de lucru - posibilitate relativ redusa
in conditiile respectarii masurilor pentru protectia mediului, posibilitati de remediere imediata;

In perioada de executie se vor face verificari periodice si ori de cate ori se considera necesar, al
utilajelor utilizate.

Ansamblul de lucrari admise nu afecteaza negativ solul si subsolul.

Suprafetele afectate de lucrari vor fi integral ecologizate si reintroduse in circuitul natural.

e Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Pentru protectia ecosistemelor, prin Planul Urbanistic Zonal, se reglementeaza in mod clar zonele
care pot fi construite si pentru ce tip de constructii sunt rezervate.

Se interzice folosirea de substante chimice, toxice pentru mediul ambiant, care prin deversare
accidentala sa afecteze fauna si flora din zong;

Se interzic depozitari neautorizate de materiale de constructie.

Suprafetele destinate pentru depozitarea de materiale de constructii vor fi impermeabilizate in
prealabil cu folie de polietilend;

Pentru evitarea poluarii accidentale ( scurgeri de ulei de la utilaje etc) se va evita repararea utilajelor
pe santier.

Pentru prevenirea poluadrii accidentale a solului si subsolului, se vor utiliza doar mijloace de transport
si utilaje corespunzitoare normelor tehnice in domeniu, astfel incat sa se preintdmpine deversarile de
motorina sau uleiuri de la motoarele acestora;

In ceea ce priveste gestionarea deseurilor menajere, acestea vor fi depozitate in europubele, ca apoi
sa fie duse la rampa de gunoi cea mai apropiatd, la anumite intervale de timp, prin grija antreprenorului;

Gestionarea deseurilor va fi astfel realizatd incat sa nu atraga fauna salbatic, in special carnivorele
mari, modul de evacuare a acestora si mijloacele de transport,

. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Zona studiatad prin prezenta documentatie cuprinde situl arheologic ” Fortificatiile Medievale ale
orasului Targoviste” - inscrise in Lista Monumentelor Istorice din 2015 la pozitia 8, cod LMI DB-I-s-A-
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16953 si zona sa de protectie.
Prin PUZ se propun reglementari care sa protejeze monumentul istoric care face obiectul lucrarii.

e Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile menajere din activitatea curenta a utilizarilor finctionale admise, se vor depozita in spatii
special amenajate, urmand a fi transportate prin intermediul serviciilor specializate la cele mai apropiate
platforme de deseuri.

¢ Prevederi pentru monitorizarea mediului

In etapa lucrarilor de construiore este necesar sa se monitorizeze impactul activitatilor de constructie
asupra factorilor de mediu potential cei mai sensibili si anume in ordine:

e apa

e sol si subsol

e ecosistem terestru si acvatic

e aer;

e zgomot;

In etapa de desfisurare a activititiide acvaculturd este necesar si se monitorizeze impactul

activitatii asupra factorilor de mediu potential cei mai sensibili si anume in ordine:

e apa

e sol si subsol

e ecosistem terestru si acvatic

4.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Documentaia PUZ are in vedere realizarea valorificarii unui obiectiv de utilitate publica , care
implica si necesitatea trecerii unor suprafete de teren din proprietatea privata a persoanelor fizice si
juridice in domeniul public al Municpiului Targoviste.

Pentru realizarea continuitatii traseului de agrement pe intreaga lungime a fortificatiei medievale,
au fost evidentiate suprafete de teren necesar a fi expropriate pentru obiective de utilitate publica:

— 81 =circa 530 mp teren din CF 80932
— S$2 =circa 290 mp teren din parcela fara geometrie in Eterra (invecinat cu CF 80932)

— 83 =circa 4084 mp teren fara geometrie in E-Terra (invecinat cu CF 76062) + 598 mp teren din
CF77424

— S$4 =circa 3425 mp teren si constructii garaje (adiacent CF76068)
— S5 =circa 4801 mp teren si constructii garaje (adiacent CF76068)

— 86 (CF 75969, str. Constantin Brancoveanu nr. 66B) = 178 mp teren + constructie P+1+M cu
functiunea centru de infrumusetare si ingrijire corporala

— 87 =circa 65 mp teren din parcela fara geometrie in Eterra situata la intersectia str. Constantin
Brancoveanu cu str. Radu Popescu

— 88 =circa 547 mp teren + constructie corp C1 - locuinta cu beci din caramida acoperita cu tabl3,
P+1, suprafata desfasurata construita 155 mp (din CF 85949 - Calea CAmpulung nr. 51)

— S§9 =circa 150 mp teren + constructii parter corp C1 36 mp si C2 32 mp - spatii comerciale (CF
75423, str. Tudor Vladimirescu nr. 79A)

— S10 (fara geometrie in Eterra, pe Bdul I.C. Bratianu - linga CF 78572) = circa 81mp chiosc Parter
cu functiunea comert

— $11 (din CF 78572, str. I.C. Bratianu nr. 13B) = circa 93 mp teren
— $12 (din CF 76938, str. I.C. Bratianu nr. 13C) = circa 107 mp teren
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— $13 (din CF 85922, str. I.C. Bratianu nr. 165) = circa 4 mp teren

— $14 (din CF 81330, str. I.C. Bratianu nr. 13E) = circa 12 mp teren

— 815 (din CF 88262, str. Arsenalului nr. 14) = circa 3334 mp teren
— $16 (din CF 84771, str. Lt. Stancu lon nr. 35) = circa 3000 mp teren

— S$17 = circa 130 mp teren (din parcela fara geometrie in Eterra - adiacent cu CF 84771 si
CF76031)

— $18 (din CF 71302, Calea Bucuresti nr. 3) = circa 1457 mp teren

— 819 (din CF 73326, CF 88053, CF 88169, CF 75748 si terenuri fara geometrie in Eterra, situate
intre partea din spate a Tribunalului Dambovita si str. lazului) = circa 485 mp teren

— 820 (parcele si constructii fara geometrie in baza de date Eterra - str. Tighina si str. Capitan
Tudorica Popescu) = circa 1942 mp teren + constructii anexe si hala industriala (parter)

— 821 (parcele si constructie fara geometrie in baza de date Eterra situate pe str. Constantin
Brancoveanu (langa CF 75969) = circa 684 mp teren + constructie P+1+M cu spatii comerciale
la parter si posibil locuire la etaj si mansarda

— S22 (CF77805)= 816 mp din teren + constructii corp C1-locuinta P+1 suprafata construita la sol
78mp/corp C2 - locuinta Parter suprafatd construita la sol =115 mp/corp C3 - suprafata
construita la sol 148 mp - Parter comercial si locuinta la etaj

— 823 (CF 78721, str. Radu de la Afumati nr. 4) = 560mp teren
— S24 =cca 7,3 mp teren din CF 79786, bdl Regele carol |, nr. 31
— S25=cca 16,4 mp teren din CF 81329, Bld I.C. Bratianu (LIDL)

Pentru continuarea traseului velo si pietonal si relationarea acestuia cu zona fortificatiei medievale
de la intersectia cu str. Locotenent Stancu lon, se impune trecerea in domeniul public a unui culoar
de minim 15 m latime ce va traversa urmatoarele imobile:

- 201 mp teren + constructii 88262-C1 si 88262-C3 din CF 88262,
- 363 mp teren din CF 88263,

- 126 mp teren din CF 88279,

- 1284 mp teren + constructie 88278-C1 din CF 88278.

5. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

5.1. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI iN ZONA

Modul de integrare a activitatii propuse in zona studiata a fost orientat In cea mai mare parte catre
gasirea echilibrului in relatie cu importanta si unicitatea sitului arheologic "Fortificatiie medievale ale
orasului Tirgoviste” si posibilititile de interventie pentru valorificarea acestuia in relatie cu situatia
existenta din teren.

Toata solutia de amenajare a fortificatiei medievale, este orientata catre valorificarea acestui
monument istoric in sensul integrarii acestuia in tesutul orasului atat din punct de vedere functional, cat
si din punct de vedere architectural si estetic.

Propunerile din PUZ vin sa ajute la constinentizarea colectiva a importantei detinerii unui vestigiu
istoric medieval si cresterea atractivitatii zonei si din punct de vedere economic.

Proiectul initiat privind "Amenajarea si valorificarea peisagistica a santului si valului cetatii” se
regaseste in Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana (SIDU) pentru Municipiul Targoviste 2021-2027.

La nivel conceptual, fortificatia medievala (care se desfasoara pe o lungime de circa 5,5 km, se
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doreste a se transforma intr-un traseu turistic si de agrement destinat comunitatii locale, dar si
potentialilor vizitatori/turisti. Traseul turistic, va fi unul inelar, legand parcursul fortificatiei medievale cu
parcursul ce va fi amenajat pe toata lungimea cursului de apa lazul Morilor pentru care a fost initiata
documentatia pentru solicitarea inscrierii In LMI. Traseul turistic ce va fi amenajat peisagistic va putea fi
parcurs pietonal si cu bicicleta, existand posibilitatea de a intra in zona fortificatiei medievale din toate
zonele strazilor radiale existente care "taie” fortificatia. La zonele de intersectie cu principalele drumuri
istorice, n special acolo unde au existat fostele porti ale Fortificatiei, continuitatea parcursului traseului
turistic se va realiza pe estacade de supra-traversare, marcand simbolic vechile porti, dind sentimentul
"intrarii / iesirii din Cetate”.

In zonele unde fortificatia medievala a fost distrus3, traseul turistic va fi amenajat ca si parcurs de
legatura prin intermediul aleilor pietonale si cicliste amenajate pe pozitia fortificatiei medievale reperate
pe baza documentelor istorice si cercetarilor arheologice.

Pe tot traseul turistic, se vor semnaliza cu panouri informative - prezenta componentelor
forticatiei medievale (existente sau distruse) - bastioane, porti de intrare, val si sant. Pentru portile de
intrare in orasul medieval distruse - se vor face amenajari specifice de marcare la sol a acestora - portile
Campulungului (str. Locotenet Parvan Popescu), Bucurestilor (str. Colonel Dumitru Baltaretu intersectia
cu str. Valul Cetatii), Barierea Plaiurilor (str. Nicolae Balcescu cu Bdul Eroilor). Pe traseul turistic, se vor
realiza obligatoriu doua puncte de marcare istoricd, ce vor constitui puncte de atractie cu amenajare
muzeistica (semnalizare si explicitare a informatiei istorice):

la nord-vest (intre b-dul Eroilor si halta Teis) - o rezervatie arheologica cu marcarea si prezentarea
cercetdrii ce urmeaza a fi Intreprinse pe ceea ce este considerat singurul bastion neafectat urbanistic si
constructiv;

la sud-est (in zona strazii G-ral Matei Vladescu / str. Radu de la Afumati- micro XI) - o rezervatie
arhitecturala cu restaurarea la imaginea din perioada Matei Basarab a bastionului si fortificatiei, pe o
portiune de cca 80 m de la bastion spre Calea Domneasca si de cca 120 m de la limita bastionului spre str.
Independentei;

Pe zona fortificatiei medievale, parcursul turistic va fi amenajat cu mici zone de relaxare, mobilier
urban, sistem de iluminat, spatii plantate - crescand astefel interesul locuitorilor de a utiliza acest spatiu
in mod frecvent. In relatie cu traseul fortificatiei medievale- pe tot parcursul acestuia, spatiile publice si
cele private vor "Intoarce fata” spre aceasta, transformand actualele funduri lot in gradini de fatada.

Obiectivul major al acestui proiect este cel de a regenera, proteja si valorifica - fortificatia medievala
a orasului Targoviste - in prezent tratat de locuitori ca spatiu rezidual si nesigur, pe de o parte din cauza
lipsei unor amenajari minimale care sa asigure siguranta in zona acestuia, pe de alta parte si din cauza
constinentizarii valorii istorice a zonei.

5.2. CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE CARE SA SUSTINA MATERIALIZAREA
PUZ. PROIECTE PROPUSE. ETAPE DE IMPLEMENTARE.

Principala conditionare in vederea realizarii propunerilor din prezenta documentatie este avizarea
si aprobarea documetatei PUZ, avizarea indicatorilor economici propusi prin Studiul de
fezabilitate, obtinerea Autorizatiei de Construire pentru lucrarile propuse a se realiza etapizat si
respectiv accesarea unei finatari prin care sa se implementeze obiectivele propuse.

®

« In implementarea proiectului vor participa pe de o parte ca actor principal AUTORITATEA
PUBLICA LOCALA , pe de alti parte ACTORII PRIVATI PERSOANE FIZICE SI JURIDICE.

+ Principalele obiective ale implementarii propunerilor din PUZ vor urmari sa valorifice
fortificatia medievali. In acest sens din perspectivd arheologicd prin prezenta documentatie se
stabilesc zonele pentru care se pot autoriza lucrari de amenajare a fortificatie medievale in baza
prezentei documentatii PUZ si zonele pentru care este necesar sa se faca cercetare arheologica

suplimentara, urmata dupa caz, de detalierea prin documentatii de urbanism ulterioare a modului
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de construire / amenajare / valorificare a fortificatiei medievale.

®

% In cadrul PUZ se disting:

- Proiecte de amenajare a fortificatie medievale situate in situl arheologic

- Proiecte de amenajare a zonelor adiacente fortificatie medivale cu rol de sustinere si potentare a zonei

sitului arheologic / fortificatiei medievale

Modul de implementare a conceptului de amenajare a fortificatiei medievale propus prin PUZ, se va face

etapizat. Parcurgerea inlesnita si neintrerupta a traseului circular este vizata ca scop pe teren lung de PUG-ul in
lucru si de catre PUZ-ul actual in discutie. PUZ-ul este tronsonat conform alcatuirii sale geometrice - militare pe
segmente de aprox. 500m intre bastioane. Pentru a exploata orice posibila sursa de finantare si a grabi astfel
legarea intregului traseu, ordinea abordarilor de tronsoane nu este concludenta, insd dimensiunile posibilelor
proiecte viitoare poate sd puna Primaria In imposibilitatea de a gasi finante pentru proiecte prea mari. Oricare
tronson daca este amenajat conform regulilor stabilite in prezentul PUZ va incepe sa dea rezultate imediate la
nivel de cartier- zona, urmand ca in momentul in care se vor realiza tronsoanele alaturate spatiul va incepe treptat
si exponential sd functioneze conform viziunii de punere in valoare.

PROIECTE DE AMENAJARE A FORTIFICATIE MEDIEVALE SITUATE IN SITUL

ARHEOLOGIC
(in ordinea prioritatilor)

IMPLEMENTARE - ETAPA 1

Nr. Denumire Observatii
Proiect
P1 Proiect de amenajare si Lucrarile se vor realiza pe terenurile aflate in domeniul public al
valorificare a statului - CF 76073, 76068, 76030, 76066.
fortificatiei medievale Justificare:
in Tronsonul 1,
Tronsonul 2, Tronsonul [ Alegerea tronsonelor din cadrul primei etape a fost facuta in functie de
3 si Tronsonul 4. situatia juridicd a terenului, astfel Incat lucrarea sa aiba continuitate si
’ sa fie minimizat riscul pierderii finantarii pana la realizarea
exproprierilor — nu sunt necesare exproprieri
Tn raport cu studiul arheologic aferent PUZ, exista cercetari arheologice
intruzive realizate in Tronsonul 1 si 2, pe baza carora s-au putut
fundamenta propunerile de amenajare.; pentru Tronsonul 3 nu se
mentioneaza ca fiind necesare cercetari arheologice suplimentare;
pentru Tonsonul 4 a fost initiatd procedura de cercetare arheologica
pentru definirea traseului corect al fortificatiei avand in vedere ca acesta
in prezent apare un pic ondulat.
Limitarea in prima etapa la tronsoanele 1-4 pentru, s-a facut datorita
sursei de finantare, care a fost limitata ca si valoare, iar In suma maxima
eligibila din acesta etapa de finalizare nu s-au putut amenaja mai mult
de 4 tronsoane.
IMPLEMENTARE - ETAPA 2
P2 Proiect de amenajare si Justificare:
valorificare a Propunerile de amenajare nu implica exproprieri sau cercetari
fortificatiei medievale arheologice suplimentare. Este o zona intens utilizata de catre riverani
pe teren cu nr. cad.
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75918, in Tronsonul 5

si nu numai, in prezent accesul pe loturi facandu-se de pe calea de acces
creata pe valul fortificatie medievale.

Calea de acces de pe val este utilizata necontrolat fiind circulata auto
nu doar de riverani, riscul de tasare a valului fiind continuu.  Prin
amenajarea propusd calea de acces deschisd si autoturismelor va
ramane doar pentru loturile care nu au alta posibilitate de acces auto pe
lot, accesul auto facandu-se controlat, prin amenajarile propuse se vor
asana si proteja elementele fortificatie medievale.

P3

Proiect de amenajare si
valorificare a
fortificatiei medievale
in Tronsonul O -
conform PUZ aprobat.

Lucrarile de amenajare trebuie sa se implementeze simultan pe
toata zona sitului arheologic din Tronsonul 0, inclusive cu
realizarea pasajului subteran pe sub Calea Ferata.

Realizarea proiectului, se va initia cu cercetarea arheologica
solicitata In zona Haltei Teis, urmata de aprobarea unui PUZ de
regenerare urbana si detaliere a modului de valorificare a
fortificatie medievale , tinand cont si de prevederile prezentei
documentatii.

In paralel se vor realiza cercetarile arheologice pe zona bastionului
existent si a portii disparute, concluziile cercetarilor fiind
implementate in proiecte tehnice de specialitate pentru
amenajarea tip “rezervatie arheologica” si marcare la sol a portii
disparute.

Justificare:

Zona aferenta Tronson 0 este slab construita, terenul liber de constructii
indiferent de tipul de proprietate putand fi accesibil pentru cercetarea
arheologica necesara.

amenajrea zonei din spatele Haltei Teis, va crea noi oportunitati de
dezvoltare si utilizare a acestui spatiu “’perceput ca fiind rezidual” in
structura urbana a orasului si va aduce un plus pentru justificarea
investitiei de amenajare a Parcului Morii.

P4

Proiect de amenajare si
valorificare a
fortificatiei medievale
in Tronsonul 6 -
conform PUZ aprobat.

Realizarea proiectului de amenajare se va initia cu realizarea
cercetarilor arheologice solicitate prin prezenta documentatiei,
urmate de aprobarea unui PUZ de regenerare urbana si detaliere a
modului de valorificare a fortificatie medievale , tinand cont si de
prevederile prezentei documentatii.

Justificare:

Zona aferenta Tronson 6 este cea mai afectata din punct de vedere al
distrugerii fortificatie medievale — aceasta nefiind in prezent
materializata in situ.

Zona trebuie reglementata detaliat cu prioritate, intrucat presiunea
noilor dezvoltari imobiliare este mare in special in zona fostei fabrici
UPET, care reprezinta o mare rezerva de teren in zona centrala a
oragului.
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P5

Proiect de amenajare si
valorificare a
fortificatiei medievale
in Tronsonul 7 -
conform PUZ aprobat

Realizarea proiectului implica exproprieri si cercetare arheologica
in zona bastionului pastrat (decapari)

Justificare:
Zona se va amenaja dupa realizarea lucrarilor de amenajare in
Tronsonul 6, implementandu-se astfel conceptul de continuitate

P6 Proiect de amenajare si Realizarea proiectului implica cercetare arheologica in zona
valorificare a bastionului pastrat (decapari)
fortificatiei medievale
in Tronsonul 8 - Justificare:
conform PUZ aprobat.  Zona se va amenaja dupd realizarea lucrarilor de amenajare in
Tronsonul 7, implementandu-se astfel conceptul de continuitate.
P7 Proiect de amenajare si Realizarea proiectului implica cercetare arheologica si detaliere
valorificare a prin documentatie PUZ ulterioara.
fortificatiei medievale
in Tronsonul 9 - Justificare:
conform PUZ aprobat. | Zona se va amenaja dupad realizarea lucrarilor de amenajare in
Tronsonul 7, implementandu-se astfel conceptul de continuitate.

- Realizarea proiectului implica actiuni mai complexe, care necesita un
timp mai mare pentru intocmirea tuturor documentatiilor necesare, in
vederea crearii cadrului necesar pentru realizarea investitiei de
amenajare: cercetare arheologica intruziva, exproprieri si schimburi de
terenuri, detaliere prin PUZ ulterior etc.

P8 Proiect de amenajare si Realizarea proiectului implica cercetare arheologica solicitata prin
valorificare peisagistica prezenta documentatie si realizare PUZ ulterior de detaliere a
a Bastionului Distrus modului de punere in valoare a bastiounului distrus
din Tronsonul 1

P9 Proiect de amenajare si Realizarea proiectului implica cercetare arheologica solicitata
valorificare peisagistica prin prezenta documentatie si realizare PUZ ulterior de detaliere
a Bastionului Distrus a modului de punere in valoare a bastiounului distrus
din Tronsonul 2

P10 Proiect de amenajare si Realizarea proiectului implica cercetare arheologica solicitata
valorificare peisagistica prin prezenta documentatie si realizare PUZ ulterior de detaliere
a Bastionului Distrus a modului de punere in valoare a bastiounului distrus
din Tronsonul 4

P11 Proiect de amenajare si Realizarea proiectului implica cercetare arheologica solicitata
valorificare peisagistica prin prezenta documentatie si realizare PUZ ulterior de detaliere
a Bastionului existent a modului de punere in valoare a bastiounului distrus
situat la intersectia cu
str. Calea Campulung
din Tronsonul 4

P12 Proiect de marcare in- Realizarea proiectului implica cercetare arheologica solicitata prin
situ a portii disparute prezenta documentatie
Poarta Argesului (str.
Colonel Dumitru
Baltaretu)

P13 Proiect de marcare la Realizarea proiectului implica cercetare arheologica solicitata prin

sol a portii medievale
disparute "Poarta
Campulungului” si
construire pod velo si
pietonal pe str.

prezenta documentatie
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Campulung / str.
Locotenet Parvan
Popescu.

PROIECTE DE AMENAJARE A ZONELOR ADIACENTE FORTIFICATIE MEDIVALE CU ROL DE
SUSTINERE SI POTENTARE A ZONEI SITULUI ARHEOLOGIC / FORTIFICATIEI MEDIEVALE

(in ordinea prioritatilor)

IMPLEMENTARE -ETAPA 1

Nr. Denumire Observatii
Proiect
P14 Amenajare parcare Realizarea proiectului implica exproprieri si demolare garaje
publica si zona de existente
agrement
complementar: Justificare:
fortificatiei medievale | Asanarea zonei adiacente fortificatiei medievale ocupata de garaje
in Tronson 2 este absolut necesara, in prezent acoperisul garajelor ajungand
apropae de cota de calcare de pe val. Noua amenajare pe locul
fostelor garaje va asigura locuri de parcare necesare in utilizarea
zonei turistice aferente fortificatie medievale, pricum si un punct de
agrement interactiv in linearitatea traseului fortficatie.
IMPLEMENTARE - ETAPA 2
P15 Proiect de regenerare Realizarea proiectului implica exproprieri, demolare garaje
urbana in zona existente si realizarea unui PUZ de regenerare urbana.
ansamblului de
locuinte colective din Justificare:
tronsonul 4 - Regenerarea urbana a acestei zone este absolut necesara intrucat in
relatie cu fortificatia mediavala zona dintre blocuri este ocupata de
constructii tip garaj, constructii tip hale, alei carosabile si pietonale
care necesita a fi reparate etc.
P16 Proiect de regenerare Prin acest proiect se va asigura realizarea continuitatii traseului
si amenajare Parcul turistic si de agrement in relatie cu traseul ce va fi amenajat in
Morii - in Tronson 0 - lungul Iazului Morilor.
conform PUZ aprobat.
P17 Proiect de desfiintare Prin acest proiect se va asigura realizarea gradinilor de fatada

constructii parazitare
din zonele non-
aedificandi
reglementate prin PUZ

adiacente fortificatiilor medievale.

PRIORITATI DE INITIERE A CERCETARILOR ARHEOLOGICE PENTRU INTOCMIRE
DOCUMENTATII PUZ DE DETALIERE

1. Cercetare arheologica si intocmire PUZ in zona Haltei Teis Tronson 0
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Cercetare arheologica si intocmire PUZ in zona Tronsonului 6
Cercetare arheologica si intocmire PUZ in zona Tronsonului 9
Cercetare arheologica si intocmire PUZ in zona bastion distrus Tronson 1
Cercetare arheologica si intocmire PUZ in zona bastion distrus Tronson 2

AN

Cercetare arheologica si intocmire PUZ in zona bastion distrus Tronson 4

5.3. APRECIERI - CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL UNITATII
TERITORIALE DE REFERINTA.

Prin elaborarea documentatiei P.U.Z. in vederea "Amenajarii si valorificarii peisagistice a
santului si valului cetatii” se asigura reglementarea urbanisticd a terenului si realizarea bazei legale
pentru emiterea autorizatiei de construire conform solicitarii beneficiarului.

Prin delimitarea sitului arheologic si a zonei sale de protectie, se stabilesc instrumente noi de
control in vederea protejarii monumentului istoric.

Impactul economic si social va fi unul pozitiv, realizarea investitiei asigurand:

o Cresterea calitatii vietii pentru locuitorii municipiului
o Cresterea atractivitatii economice a zonei si cu posibilitatea dezvoltarii unor noi activitati
economice turistice, de alimentatie publica sau agrement in municpiu
o Cresterea gradului de atractivitate a orasului pentru vizitatori
Prin prezenta documentatie se urmareste satisfacerea intentiilor investitionale ale beneficiarului
respectand valorile existente in zona.

Categorii de costuri

Toate costurile de amenajare a fortificatiei medievale realizate pe terenuri domeniul public sau
privat al municipiului Tirgoviste,se vor finanta prin grija Municpiului Targoviste

Intocmit,
Urb. Mariana Uglea
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