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DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Dos. VI/C/8

ANUNT
referitor la elaborarea PROIECTULUI DE HOTARARE privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Amenajarea si valorificarea peisagistica a Santului si Valului Cetatii”,
beneficiar Municipiul Targoviste

MUNICIPIUL TARGOVISTE

Astazi, 26.06.2024, Directia Urbanism anuntd deschiderea procedurii de transparenta
decizionala, aferente procesului de elaborare pentru urmatorul proiect de act normativ:

e HOTARAREA Consiliului Local al Municipiului Targoviste privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,,Amenajarea si valorificarea peisagistica a Sangului si
Valului Cetatii”, beneficiar Municipiul Targoviste.

Zona studiatd prin P.U.Z. are o suprafata de aproximativ 123 ha, se desfasoara pe o lungime
de cca 5,5 km pe axul Fortificatiei medievale - Valul si Santul Cetatii pe directia N/V- S/E
traversand practic tot orasul, de la Podul Teis de peste raul Ialomita, in arc pana la Tribunalul
Nou/lazul Morilor.

Documentatia P.U.Z. prezinta analiza situatiei existente precum si reglementarile
urbanistice propuse pe tronsoane de analiza de la N-V la S-E astfel:
Tronsonul 0 — de la Podul Teis la B-dul Eroilor;
Tronsonul 1 — de la B-dul Eroilor la str. Cpt. Tudorica Popescu;
Tronsonul 2 — de la str. Cpt. Tudorica Popescu la str. Constantin Brancoveanu;
Tronsonul 3 — de la str. Constantin Brancoveanu la str. Calea Campulung;
Tronsonul 4 — de la str. Calea Campulung la str. Cetatii;
Tronsonul 5 — de la str. Cetatii la str. Col. Dumitru Béltaretu;
Tronsonul 6 — de la Col. Dumitru Baltaretu la str. Lt. Stancu Ion;
Tronsonul 7 — de la str. Lt. Stancu lon la B-dul Independentei;
Tronsonul 8 — de la B-dul Independentei la str. Avram lancu;
Tronsonul 9 — de la str. Avram lancu la str. Crisan.

La nivel conceptual, fortificatia medievala se doreste a se transforma intr-un traseu turistic
si de agrement destinat comunitatii locale dar si potentialilor vizitatori/turisti. Traseul turistic
va fi unul inelar legand parcursul fortificatiei medievale cu parcursul ce va fi amenajat pe toata
lungimea cursului de apa lazul Morilor. Traseul turistic ce va fi amenajat peisagistic va putea fi
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parcurs pietonal si cu bicicleta, existand posibilitatea de a intra in zona fortificatiei medievale
din toate zonele strazilor radiale existente care “ taie” fortificatia.

La zonele de intersectie cu principalele drumuri istorice, in special acolo unde au existat
fostele porti ale Fortificatiei, continuitatea parcursului traseului turistic se va realiza pe estacade
de supra-traversare, marcand simbolic vechile porti, dand sentimentul “intrarii/iesirii din Cetate”.

In zonele unde fortificatia medievala a fost distrusd, traseul turistic va fi amenajat ca si
parcurs de legatura prin intermediul aleilor pietonale si cicliste amenajate pe pozitia fortificatiei
medievale reperate pe baza documentelor istorice si cercetarilor arheologice. Pe tot traseul
turistic se vor semnaliza cu panouri informative — prezenta componentelor fortificatiei medievale
(existente sau distruse) — bastioane, porti de intrare, val si sant.

Pe zona fortificatiei medievale, parcursul turistic va fi amenajat cu mici zone de relaxare,
mobilier urban, sistem de iluminat, spatii plantate — crescand astfel interesul locuitorilor de a
utiliza acest spatiu in mod frecvent. In relatie cu traseul fortificatiei medievale — pe tot parcursul
acestuia, spatiile publice si cele private vor Intoarce fata spre aceasta, transformand actualele
funduri de lot in gradini de fatada.

Obiectivul major al acestui proiect este cel de a regenera, proteja si valorifica — fortificatia
medievala a orasului Targoviste — 1n prezent tratat de locuitori ca spatiu rezidual si nesigur, pe
de o parte din cauza lipsei unor amenajari minimale care sd asigure siguranta in zona acestuia,
pe de alta parte si din cauza constientizarii valorii istorice a zonei.

Din punct de vedere al reglemetarilor urbanistice, documentatia de urbanism si amenajarea
teritoriului P.U.Z. propune pe baza studiului istoric si arheologic elaborate anterior
micsorarea/marirea zonei de protectie a Santului si Valului Cetatii si gruparea in 3 zone cu grad
diferit de protectie a acestuia, astfel:

e Zona cu grad de protectice MAXIM- zona aferenta sitului arheologic delimitat;

e Zona cu grad MARE de protectiec — imobile construibile situate in zona dee
protectie a sitului arheologic aflate in imediata vecinatate a sitului arheologic sau
in relatie directa de vizibilitate cu acesta;

e Zona cu grad MEDIU de protectie — imobile situate in zona de protectie a sitului
arheologic aferente strazilor si amenajarilor publice sau imobile construibile situate
in afara sitului arheologic si dupd zona cu grad MARE de protectie.

Din punct de vedere al zonificdrii functionale documentatia de urbanism propune
urmatoarele zone functionale:

® | M — zona rezidentiala locuire individuala

Functiunea dominanta: locuire individuala
Indicatori maxim propusi:
POT maxim = 40%
CUT maxim = 0,9 pentru P+1 /1,2 mp pentru P+2
Regim de inaltime maxim propus = P+1 in zona cu grad mare de protectie / P+2 Tn zona
cu grad mediu de protectie;
H maxim propus la cornisa = 7,0 m pentru P+1, 10,00 m pentru P+2
H maxim propus la coama = 10,5 m pentru P+1, 14,5 m pentru P+2
Suprafata spatiu verde minim 30% pe teren natural.
oL |- zona rezidentiala pentru locuire colectiva
Functiune dominantd: locuire colectiva
Indicatorii maxim propusi : se mentin indicatorii din PUG in vigoare.
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e |S — zona institutiilor publice si servicii de interes general, cu urmatoarele subzone:
-POT maxim = 1n ISa, ISc, ISps = 60%
n I1Si = 25%, 50% invatamant superior
n ISs = 40%, 50% policlinici
in IScu = conform cerinte cult
-CUT maxim= in1Sa=4,0
inlISc, ISps=2,5
n I1Si = 2,0, 2,5 invatamant superior
n ISs = 2,0, 2,5 policlinici
in IScu = conform cerinte cult

Regim de indltime maxim propus :
in ISa, ISs inaltimea maxima existentd in zona de insertie
in ISi = P+1 gradinite, P+2 scoli primare, P+4 liceu, P+6 superior, Hmax = 22 m
inISc/ps=15m

Suprafata spatiu verde minim 30% pe teren natural

® M1 — zona mixta IS/LM — locuire unifamiliala sau colectiva mica, institutii si servicii

compatibile cu locuirea.
Functiunea dominanta: locuire individuala, servicii compatibile cu locuire si care pun
in valoare fortificatia medievala (puncte de informare, comert specializat, alimentatie
publica, activitati turistice, etc.).
Indicatori maxim propusi:
POT maxim= 40%
CUT maxim = 0,9 pentru P+1 /1,2 mp pentru P+2
Regim de inaltime MAXIM PROPUS = P+1 in zona cu grad mare de protectie / P+2 in
zona cu grad mediu de protectie
H maxim propus la cornisd = 7,0 m pentru P+1, 10,00 pentru P+2
H maxim propus la coama = 10,5 m pentru P+1, 14,5 m pentru P+2
Pentru alte functiuni decat locuire se admite realizarea unui etaj suplimentar cu Indltimea de
maxim 3,0 m fatd de prevederile de la literele a), b), c).
Suprafata spatiu verde minim 30% pe teren natural.

o M2 — zona mixta IS/LI — locuire colectiva, institutii si servicii compatibile cu locuirea.
Functiunea dominanta: locuire colectiva, institutii si servicii compatibile cu locuirea
si care pun 1n valoare fortificatia medievald (puncte de informare, comert specializat,
alimentatie publica, activitati turistice, etc.).

Indicatori maxim propusi:
POT maxim =50%
CUT maxim = 3,5 mp ADC/mp teren.
Regim de 1ndltime maxim propus = se mentine regimul de inaltime pentru imobilele
de locuinte colective existente
Constructiile noi vor avea:
In subzona M2 adiacenti sitului arheologic din Tronsonul 2 si Tronsonul 6:
RH maxim = P+10 /Iniltimea maxima = 38,0m.
In subzona M2 adiacenta sitului arheologic din Tronsonul 1, Tronsonul 5 si Tronsonul 9,:
RH maxim = P+5 /Iniltimea maxima = 22,0m.
In subzona M2 adiacenti sitului arheologic din Tronsonul 7 si Tronsonul 8:
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RH maxim = P+7 / Inaltimea maxima = 30,0m.
In toate zonele M2 se admite depisirea regimului de inaltime maxim admis cu maxim 2
niveluri pentru realizarea unor accente verticale. Solutiile de depasire a regimului de
inaltime maxim admis se va fundamenta prin studii de insertie urbana cu ilustrari
volumetrice relevante.
Suprafata spatiu verde minim 30% pe teren natural.
eM3 - Zona mixta PV/IS - servicii/comert/agrement amplasate pe zone ale fortificatiei
medievale distruse, incluse in sit arheologic - unde se impun masuri de semnalizare in
situ a existentei vestigiilor istorice conform studiu arheologic.
Functiune dominanta: agreement si loisir.Indicatori maximi propusi: se vor reglementa prin
PUZ.
e M4 - Zona mixta Pp/Ccr - zone verzi cu rol ecologic, ambiental si de agrement /
parcari publice/circulatii.
Functiune dominanta: parcari publice.
Indicatori maxim propusi:
POT maxim =15%
CUT maxim = 0,2 mp ADC/mp teren
Regim de Tndltime maxim propus = P
H maxim propus la cornisd = 6,0 m
H maxim propus la coama = 7,5 m
Suprafata spatiu verde = minim 20%
e P - Zona verde, parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de protectie cu
urmatoarele subzone:
Pp — parcuri, gradini de cartier, scuaruri
Ppp — perdele de protectie
Pv —zona de recreere si agreement in zona sitului arheologic Fortificatia medievala
a orasului Targoviste.
Pentru Pp si Ppp se mentin reglementarile din P.U.G..
Pentru Pv — subzone de recreere si agreement in zona sitului arheologic Fortificatia
medievala a orasului Targoviste.
Functiune dominanta: agreement si loisir.
Indicatori maxim propusi:
POT maxim pentru cladiri admise tip chiosc/foisor = 1%
CUT maxim pentru cladiri admise tip chiosc/foisor = 0,2 ADC/mp teren
Regim de indltime maxim propus = P
-  H maxim la cornisa = 5,0 m
- Hmaxim la la coama =6,5m
Suprafata spatiu verde in subzone:
a) In subzona Pp:
pentru terenurile cu categorie de folosinta “spatii verzi”, suprafata de spatiu verde
amenajat pe teren natural va fi de minim 90%
pentru terenurile cu categorie de folosinta “curti constructii”, suprafata de spatiu
verde amenajat pe teren natural va fi de minim 20%
pentru terenurile cu categorie de folosinta drum/alei/circulatii, parcari”, nu este
obligatoriu sa se amenajeze spatii verzi
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b) Tn subzona Ppp, suprafata de spatiu verde amenajat pe teren natural va fi de minim
90%
¢) Tn subzona Pv, suprafata de spatiu verde amenajat va fi de minim 50%, restul
suprafetei de teren poate fi ocupata de alte amenajari admise prin prezenta
documentatie P.U.Z.
eCcr — zona circulatii rutiere/pietonale - conform prevederilor P.U.Z. si legislatiei in
vigoare pentru drumurile publice
Subzona functionala Ccr se regaseste in:
e zona sitului arheologic si are grad maxim de protectie ( I_Ccr)
e zona de protectie cu grad mediu de protectie (I11_Ccr)
Tn subzona Cer orice tip lucrare care implica sapaturi se va face cu supraveghere
arheologica
oCcf — zona cale ferata - conform prevederilor P.U.Z. si legislatiei in vigoare pentru
zona cailor ferate.
Documentatia aferenta proiectului de act normativ include :
1. Referatul de aprobare;
2. Raportul de specialitate;
3. Textul complet al proiectului de hotarare
4. Memoriu P.U.Z. - “Amenajarea si valorificarea peisagistica a Santului si Valului

Cetatii”

5. R.L.U.-P.U.Z. - “Amenajarea si valorificarea peisagistica a Santului si Valului
Cetatii”

6. Piese desenate: incadrare teritoriu, reglementari zonificare functionala, concept
propus

Documentatia poate fi consultata:
* pe pagina de internet a institutiei, respective accesand urmatorul link:
http://www.pmtgv.ro/Transparenta/transparenta.htmi
» la sediul Directiei Urbanism din Municipiul Targoviste, Bulevardul Unirii nr. 23
* proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Registratura
institutiei.
Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ
supus procedurii de transparenta decizionald se pot depune pana la data de 08.07.2024:
e prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul:
http://www.pmtgv.ro/Transparenta/transparenta.htmi ;
e camesaj in format electronic pe adresa de e-mail:
primarulmunicipiuluitargoviste@pmtgv.ro;
e prin postd, pe adresa Municipiul Téargoviste, strada Revolutiei nr. 1-3, Judetul
Dambovita;
e la Registratura institutiei in zilele de luni, miercuri si vineri intre orele 08% -16%
iar in zilele de marti si joi intre orele 08 -16%.
Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind Proiectul de Hotarare
referitor la aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Amenajarea si valorificarea peisagistica a
Sangului si Valului Cetatii ”, beneficiar Municipiul Targoviste.

Targoviste, cod 130011, Str. Revolutiei nr. 1-3, Tel. 0245-611222, 0786-122500,
0245-613928, 0245-611378, fax 0245-217951
e-mail: primarulmunicipiuluitargoviste@pmtgv.ro, URL: www.pmtgv.ro



mailto:primarulmunicipiuluitargoviste@pmtgv.ro
http://www.pmtgv.ro/
http://192.168.168.242/Transparenta/transparenta.html
http://192.168.168.242/Transparenta/transparenta.html
http://www.pmtgv.ro/Transparenta/transparenta.html
mailto:primarulmunicipiuluitargoviste@pmtgv.ro

ROMANIA

®  JUDETUL DAMBOVITA

MUNICIPIUL TARG OVISTE Cafeg, 3008, c. 1,24

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet a institutiei, la linkul:

www.pmtgv.ro/Transparenta/transparenta.htmi.

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata prin formularea
unei informari adresate initiatorului.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care sa se dezbata
public proiectul de hotarare, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de cétre o asociatie
legal constituita sau de catre o alta autoritate sau institugie publica, pana la data de 22.07.2024.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact:

o telefon: 0245 - 611222 int. 1150,
e e-mail: primarulmunicipiuluitargoviste@pmtgv.ro, dapl@pmtgv.ro
e persoana de contact: consilier D.A.P.L. Soare luliana.

SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TARGOVISTE
jr. Chiru-Catilin CRISTEA

intocmit : cons. Horatiu Radu Maniti
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