MEMORIU TEHNIC DE ARHITECT‘URA

CAPITOLUL 1 - DATE GENERALE

1.1 Denumirea obiectivului de investitii

RENOVAREA ENERGETICA A BLOCULUI DE LOCUINTE
MIRCEA CEL BATRAN, NR. 7, DIN MUNICIPIUL TAR
DAMBOVITA

INGINER:
ENERG

1.2 Amplasamentul obiectivului si adresa

STR. MIRCEA CEL BATRAN, NR. 7, BLOC A5, SCARA I, DIN MUNICIPIUL
TARGOVISTE, JUDETUL DAMBOVITA e

1.3 Proiectantul lucrdrilor
BUILDING CONSULTING TOWER S.R.L.
CUI: 36814379, J40/16051/2016

%‘«FM

1.4 Beneficiarul lucrdrilor ,

MUNICIPIUL TARGOVISTE A1 S

Adresa: Str. Revolutiei, Nr.1-3, cod 130011, TargovisteNy@hJddakevita
RT TEHNIC

CAPITOLUL 2 — CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI

2.1 Amplasament $i vecindtdti

Conform Certificatului de Urbanism, Nr. 782 din 18.08.2022, eliberat de Primiria Municipigh
judetul Dambovita, terenul s¢ afld in intravilanul Municipiului Targoviste conformy Plafiului Urbanistic
General aprobat prin HCL nr.9 din ianuarie 1998 si prelungit conform O.U.G. nr.51/21.06.2018 prin HCL nr.
239/29.06.2018). Terenul este situat in UTR1 si conform Extrasului de Carte Fuficiara nr. 71529 pentru
informare din 15.09.2023 are suprafata de 377 mp si este identificat sub numarul cadastral 1642. Terenul are
categorie de folosinta tip “curti constructii”.

Pe amplasament sau in zona imediat invecinati nu existi monumente istorice / de arhitecturd sau situri
arheologice. Terenul nu este inclus in zond protejati sau de protectie. Amplasamentul studiat este insa situat in
interiorul perimetrului de protectic fata de obiective cu valoare de patrimoniu.

Imobilul se afla in zona de protectic a monumentelor istorice “Casa Lazarica”, situat in mun. Targoviste,
Str. Mircea cel Batran, nr. 5, 1893, inscris la pozitia 594, cod DB-II-m-B-17284, conform Listei
Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii si patrimoniului National, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei.

Obiectivul de investitii va fi amplasat in intravilanul Municipiului Targoviste, avind vecindtitile:
vecinatate 1 (N-E): Domeniu public, Mircea cel Batran, Spatii comerciale;

vecinatate 2 (S-E): Bloc de locuinte, Domeniu public;

vecinatate 3 (S-V): Domeniu public, Bloc de locuinte;

vecinatate 4 (N-V): Domeniu public, Bloc de locuinte.
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2.2 Regimul juridic al terenului

Conform Certificatului de Urbanism, Nr. 782 din 18.08.2022, cliberat de Priméria Municipiului Targoviste,
judetul Dambovita, terenul aferent obiectivului analizat se afli in domeniul public al localitatii
TARGOVISTE.

In conformitate cu prevederile P.U.G, imobilul este situat in intravilan, in afara perimetrului de protectie
fatd de obiective cu valoare de patrimoniu (conform Planului urbanistic General aprobat prin HCL nr.9 din
ianuarie 1998 si prelungit conform O.U.G. nr.51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018). Terenul este situat
in UTR1 si conform Extrasului de Carte Funciara nr. 71529 pentru informare din 15.09.2023 are suprafata de
377 mp si este identificat sub numarul cadastral 1642. Terenul are categorie de folosinta tip “curti
constructii”.

Imobilele aferente obiectivului de investitii “Renovarea energetica a Blocurilor de locuinte — A4 Sc. F, A4
Sc. G, A4 Sc.H, A5 Sc, A5 Sc. J, - (blocul AS, scara I situat pe str. Mircea cel Batran Nr. 7) - din Municipiul
Targoviste, judetul Dambovita, au o conformare de ansamblu satisfacatoare ca forma in plan, intrunind
cerintele si caracteristicile functionale pentru destinatia lor — blocuri de locuinte.

Aceste imobile sunt amplasate in Municipiul Targoviste si sunt in administrarea asociatiei de proprietari.
(hotararea AGAP aferenta blocului A5, scara I, este anexata prezentei documentatii). Obiectivul propus are in
vedere investifii pentru cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale, a clidirilor
rezidentiale multifamiliale, gestionarea inteligenta si reducerea consumului de energie, reducerea costurilor cu
utilitatile.

Municipiul Targoviste urmdreste Imbunatatirea fondului construit printr-o abordare integratd a eficientei
energetice si a tranzitiei catre cladiri verzi i inteligente, conferind respectul cuvenit pentru estetica si calitatea
arhitecturald a acestuia, dezvoltarea unor mecanisme adecvate de monitorizare a performantelor fondului
construit i asigurarea capacitatii tehnice pentru implementarea investitiilor.

Terenul are urmatoarele caracteristici conform masuratorilor:

—  regim de inaltime: S+P+7E+8Eth

—  inaltimea maxima a cladirii: 26,24 m

—  inaltime atic: 24,03 m

—  inaltime streasina: 20,18 m

— anul construirii: 1984

—  suprafata construitd existenta: 327,40 mp

—  suprafata construitd propusa: 381,63 mp (etaj current)
—  suprafata desfisurata existenta: 2405,43 mp

—  suprafata desfagurata totald propusa: 2707,40 mp

—  suprafata teren: 377 mp (conform extras de carte funciard)
—  POT existent: 86,84%

—  POT propus (inclusiv balcoane inchise): 101,22%

—  CUT existent: 6,38

—  CUT propus (inclusive balcoane inchise): 7,18

2.3 Regimul economic al terenului

Terenul este situat in UTR 1. categoria de folosinta este de “curti de constructii”. Functiunea dominanta a
zonei este Liu-zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri (peste 10.00 m) si IS- zona pentru
institutii publice si servicii de interes general. Se mai adauga in zonaurmatoarele subzone functionale: LMul ;
LMu2 ; Llu2 ; Isa ; ISc ; ISp ; IScu ; ISt ; ISps ; Ism ; Pp ; CCp.
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2.4 Regimul tehnic al terenului

Conform PUG si RLU, parcela apartine zonei zona Llu2 - zond predominant rezidentiald cu clidiri cu mai
mult de 3 niveluri pentru care valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii sunt:

POT=40 %;

CUT=3,2;

RHM: P+8;

Rhmax=25,0 m;

Primdria Municipiului Targoviste a aprobat prin HCL nr. 280/19.12.2016 Regulamentul de interventic cu
privire la reabilitarea fatadelor pentru cresterca calitatii arhitectural ambientale si a performantei encrgetice a
cladirilor de tip bloc de locuinte din Municipiul Térgoviste. Prin HCL nr. 150/12.04.2022 s-a aprobat Nota
conceptuald s1 Tema de proiectare pentru obicctivul de investitii ,,Renovarea energeticd a blocurilor de
locuinte A4, sc. F, A4, sc. G, A4, sc. H, A5 sc. |, A5 sc.J din Municipiul Targoviste.”

Se admit lucrdri de renovare energetica a blocului de locuinge A5 I, str. Mircea cel Batran, nr. 7, ce constau
in:

- lucrdri de reabilitare termicd a elementelor de anvelopd a cladirii;

- instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice, utilizarea surselor regenerabile de
energie;

- lucrdri de instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare si/sau ventilare mecanici

pentru asigurarea calitéitii aerului interior;

- lucrdri de reabilitare/modernizare a instalaiilor de iluminat in clidiri;

- sisteme de management energetic integrat pentru clidiri;

- sisteme inteligente de umbrire pentru sezonul cald;

- modernizarea sistemelor tehnice ale cladirilor, inclusiv in vederea pregétirii clidirilor pentru

solutii inteligente;

- alte tipuri de lucrari, lucrari eligibile la recomandarea expertului tehnic si auditorului energetic,

prevazute in cadrul ghidurilor de finantare;

- lucrari conexe pentru respectarea altor cerinte fundamentale privind calitatea in constructii (securitatea la
incendiu, igiend, sanatate si mediu inconjurdtor, siguranti si accesibilitate Tn exploatare,

protectie impotriva zgomotului, (utilizare sustenabild a resurselor naturale), aplicabile dupi caz;

- lucrari necesare pentru imbunétatirea securititii la incendiu a clidirilor:

- lucrdri necesare pentru adaptarea cladirilor si spatiilor publice la imbétranirea populatiei si la

nevoile persoanelor cu dizabilitai;

- dotarea cu echipamente digitale performante;

- alte tipuri de lucrari care conduc la respectarea ceringelor fundamentale privind calitatea in

constructii;

- orice alte activitdti care conduc la indeplinirea realizirii obiectivelor proiectului (inlocuirea

circuitelor electrice, lucrdri de demontare/montare a instalatiilor si echipamentelor consumatoare de
energie, lucrari de reparatii la fatade, etc.)

Lucrarile de construire solicitate se vor putca realiza in baza unei documentatii pentru autorizarca
executdrii lucrdrilor de constructii, elaboratd in conditiile Legii 50/1991, republicati si cu respectarca
urmdtoarelor conditii:
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- lucrérile se vor putea realiza in baza unei expertize tehnice ce va face referire la rezistenta si stabilitatea
constructiei in ansamblu si a avizului Ministerului Culturii;

- se vor respecta prevederile Regulamentului de interventie cu privire la reabilitarea fatadelor pentru
cresterea calitdii arhitectural-ambientale si a performantei energetice a cladirilor de tip bloc de locuinte din
Municipiul Targoviste, art. 3.2 — art. 3.4, inclusiv culorile: alb la pereti si-rosu caramiziu pentru balcoane.

- documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire se va verifica obligatoriu conform
prevederilor Legii 10/1995, republicatd, pentru cerinta rezistentd mecanici si stabilitate precum si pentru
cerinta ,,economie de energie”;

- este interzisd desfiintarea ghenelor, grilelor si a gurilor de ventilatie sau instalatii; sunt interzise

materialele strilucitoare, culorile vii, stridente; sunt interzise imitatiile de materiale sau utilizarea improprie
a materialelor;

- documentafia pentru obtinerea autorizatiei de construire va cuprinde planse color ale fatadelor;

Se vor respecta prevederile Codului Civil referitoare la vecinitéti, prevederile Legii 50/1991, republicati
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii §i normele de aplicare ale legii, prevederile Legii
10/1995, republicata, prevederile Ordinului Ministrului Sandtitii nr. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si sandtate publicd privind mediul de viatd al populatici, prevederile Legii 372/2003, republicati,
privind performanta energeticd a clddirilor, prevederile Legii Asociatiilor de proprietari nr. 196/2018 si
prevederile CUG 92/2021, privind regimul deseurilor art. 17 alin. (3).

2.5 Scurt istoric al constructiilor din zona

Targoviste este municipiul de resedinta al judetului Dambovita, Muntenia, Roménia. Reprezintd principalul
centru economic, cultural, politic si administrativ al judetului DAmbovita. Impreuni cu acesta face parte din
regiunea de dezvoltare Sud-Muntenia.

In orasul Targoviste, s-au construit atat blocuri fird stalpi de beton cu pereti de 30 cm din cdramida plind, cat
s1 blocuri cu stalpi de beton si pereti de 10-20 cm din caramida cu goluri, acestea suferind cele mai mari avarii la
cutremurul din 1977. Un numar redus de blocuri au fost construite din panouri prefabricate.

Pentru a reduce costul per apartament si a mari rata constructiei de locuinte, blocurile construite dupa 1958
au indltimea camerelor redus la 2,5-2,6 metri, scari cu 16-17 trepte si cu balustradi din bare metalice, si fatade
cu decoratiuni minimaliste.

Regimul Dej a ldsat Romania cu deficit de locuinte si apartamente locuite de mai multe familii. Nicolae
Ceaugescu a introdus in 1968 apartamente cu grade diferite de confort ,pentru familii cu venituri diferite”.
Pentru apartamentele confort 1, standardul din anii 1960 cra si se asigure o suprafati locuibild de 8 m? /
persoand, majoratd in 1968 la 10 m? / persoana. Dimensiunile au fost mérite treptat, astfel unele apartamente
confort 2 din anii 1980 sunt mai mari ca unele apartamente confort 1 din anii 1960.

La fel ca in anii *70, majoritatea blocurilor erau orientate nord-sud ca apartamentele de pe fiecare fatadi si
beneficieze de soare, dar s-au construit §i apartamente orientate la nord. Finisajele interioare erau la minim,
pardoselile erau acoperite de linoleum in loc de parchet, faianta nu mai imbrica toatd bucitiria si baia ci doar
zona de deasupra chiuvetei.

S-a renuntat la zidaria de caramida. Majoritatea blocurilor de 4 etaje erau din panouri prefabricate in timp ce
blocurile turn, acum cu 10 etaje, aveau pereti structurali din beton armat la interior §i panouri prefabricate la
exterior. Un numar redus de blocuri fiind monolit (cofraje glisante sau cofraje metalice plane).

In anii *70 a inceput sistematizarca masiva a tuturor oragelor mari, prin demoliri si construirea de
bulevarde cu fronturi stradale de blocuri inalte, cu magazine la parter. Nu s-a mai tinut cont deloc de orientarca
catre soare.

CAPITOLUL 3 — CARACTERISTICILE CONSTRUCTIILOR PROPUSE
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Obiectul prezentei documentatii il constituie avizarea lucrarilor de interventie privind Renovarea energetica
a Blocurilor de locuinte A4 sc. F, A4 sc. G, A4 sc. H, A5 sc. |, A5 sc. J, din Municipiul Targoviste, jud.
Dambovita, amplasat in Str. Mircea cel Batran, Nr. 7, Bl. A5, Sc. I, localitatea TARGOVISTE, judetul
DAMBOVITA.

Cladirea cu destinatia de Bloc de locuinte, din punctul de vedere al conformirii, este alcituit din 1 tronson,
cu o forma neregulata — tip tronson de camp.

Obiectivul de investitii analizat se afla in zona de intravilan a localitatii.

3.1 Acces pietonal, parcare

Constructia tip bloc de locuinte este identificata drept constructia C1 inscrisa in CF 71529-C1 (bl. A 5 scara
I). Aceasta constructie prezinta accesul pietonal pentru locatari din spatele blocului. De asemenea parcarea se
afla in spatele blocului, zona adiacenta fatadei principale (fatada dinspre bl. Mircea cel Batran, nr. 7), fiind
rezervata circulatiei pietonale si accesului catre spatiile comerciale pentru clienti (spatiile comerciale sunt
situate la parter si nu fac parte din proiectul prezent)

3.2 Regimul tehnic

Descrierea functionald detaliata pe nivele in situatia existenta si situatia propusd propusi se regaseste in
partea deseritd a prezentei documentatii:

o  Destinatia principald: Bloc de locuinte;

e  Destinatia Incaperilor: Spatii de locuit si spatii anexe specifice functiunii;

e  Asigurarea circulatiei pe orizontald: Palier la fiecare nivel;

e  Asigurarea circulatiei pe verticald: Rampe de scara si ascensor.

Analiza starii actuale a cladirii s-a facut pe baza documentelor puse la dispozitie de beneficiar, a raportului
de expertiza tehnica cat si cercetarilor amanuntite din teren.

Observatiile efectuate In teren au pus in evidentd faptul ¢d structura analizatd a avut o comportare
satisfacatoare in timp, avand unele probleme datorate infiltratiilor de apa si a lipsei interventiilor de Intretinere
de-a lungul timpului.

Structura de rezistenta este alcatuitd din:

Infrastructura: sistem de fundare de tip direct prin intermediul talpilor de fundare, a fundatiilor izolate si
radiere

Suprastructura: structura mixta cadre si pereti din beton armat

Plansee: plansee de beton 12-13¢cm

Peretii exteriori: Zidarie BCA la exterior + Zidarie portanta GVP, CPP

Peretii interiori: Zidarie portanta GVP, CPP

Starea tehnica actuala a elementelor de constructive:

Fundatii

Fundatiile nu sunt vizibile.

S-au identificat mici degradari asociate infiltratiilor de apd la nivelul soclurilor si s-au identificat fisuri
slabe, asociate tasarilor diferentiate datorate situatiilor de cutremur. Acest fapt confrmi ideea ci terenul de sub
fundatii este consolidat iar fundatiile s-au comportat bine in “laboratorul natura!” al cutremurelor incasate.

Plansee

Plansecle realizate din beton armat de tip monolit. Dupa aspect si duritate betonul acestora poate suporta in
continuare incdrcdrile gravitationale fara a fi necesare interventii de consolidare, nsid marginile expuse

intemperiilor prezintd expulzari ale coperirilor cu beton cu expunerea armdturii interioare.
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Pereti nestructurali

Nu s-au observat degraddri semnificative asociate compatibilitdtii acestora cu deplasirile. Acest lucru
indica faptul ca structura este foarte rigidd ceea ce implica deplasari laterale mici in caz de cutremur.

Scdri

Scara interioard nu prezintd degradari la nivel structural ci la nivel de finisaj

Starea anvelopei

Peretii exteriori se prezintd in stare relativ slaba din punct de vedere a protectiei la intemperii.

Invelitoarea

Invelitoarea imobilului este realizati din terasa necirculabila. Straturile asociate terasei necirculabile
prezintd degradari excesive.

3.3 Suprafete existente si inaltimi propuse

—  Suprafata teren conform extrasului de Carte Funciara nr. 71529: 377 mp

—  Suprafata construitd conform masuratorilor efectuate (existent): 327,40 mp

- Suprafata construitd desfasurata conf. masuratorilor efectuate (existent):  2405,43 mp

- Regim de inaltime: S+P+7E+8Eth
—  Inaltime supraterana totala (propunere): 26,24 m

3.4 Asigurarea utilitdtilor
Alimentare cu apa:

Cladirea este alimentata cu apa rece prin intermediul bransamentului, racordat la reteaua oraseneasca.
in cladire sunt montate puncte de consum apa rece si apa calda, conform cu datele prezentate in Fisa de analiza
termica si energetica a Auditului Energetic aferent Blocului A5 , scara I intocmit de ing. Catalin Stefan in mai
2022,

lluminat:

Alimentarea cu energie electrica a fost asigurata de reteaua publica a Mun. Targoviste. Sistemul de
iluminat s-a stabilit in urma releveului efectuat in cadrul Auditului Energetic aferent blocului A5, scara L
Corpurile de iluminat sunt majoritar cu incandescenta, dar si fluorescente. In cadrul propunerii de reabilitare
energetica a prezentului proiect, se vor inlocui corpurile din spatiul comun al scarii blocului cu niste corpuri
performante din punct de vedere energetic tip LED, se vor inlocui circuitele electrice deteriorate din casa
scarii, se vor monta niste panouri fotovoltaice pe terasele blocului pentru a aduce un plus de energie
regenerabila retelei electrice actuale

Evacuarea apelor uzate se realizeaza in reteaua de canalizare oraseneasca.

Salubritate:
Serviciul de colectare a deseurilor este si va fi in continuare realizat printr-un operator de salubritate
autorizat potrivit legii, printr-un contract incheiat.

Energie termica:

Incalzirea este asigurata prin livrare de agent termic de la centrale de apartament.

Alimentarea cu caldura se considera in regim continuu.

Conductele pentru distributia agentului termic de incalzire au fost partial inlocuite cu conducte din
polipropilena, in zonele in care au aparut defectiuni, pentru a i mentinuta in stare de functionare instalatia de
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incalzire centrala. Izolatia termica a conductelor de distributie de incalzire din subsol este deteriorata si
necesita reparatii sau inlocuirea in totalitate.

Eficienta energetica a blocului de locuinte existente este sub limitele acceptabile, cu implicatii
semnificative asupra confortului termic si asupra consumurilor, impunandu-se reabilitarea termo-energetica.

Ferestre din lemn simple sau cuplate, intr-un canat, cu geam clar de 4mm grosime prezinti un mare grad de
uzura fizica i morala.

Pe durata de viata a blocului de locuinte s-au executat lucrari de inlocuire a tamplariei existente din lemn si
sticla cu tamplarie mai performanta din PVC si geam termopan.

Elementele anvelopei opace sunt lipsite de izolare termica, astfel, pierderile de energie inregistrate prin
aceste elemente fiind semnificative.

Din punct de vedere energetic, blocul de locuinte in starea initiald este mult sub prevederile normelor
actuale de confort si consum energetic, lucru evidentiat printr-un consum total anual specific de energie finala
de 252,17 kWh /m2an care incadreaza blocul de locuinte in clasa energeticd "C™ si atribuie o nota energetica
de 82,13 prezentate n certificatul de performanta energetica al blocului de locuinte.

3.5. Interventiile propuse

Obiectivul principal al prezentului proiect este imbunatatirea si renovarea energetica a blocului A5 , scara I.

La recomandarea Auditului energetic intocmit, se vor efectua urmatoarele operatiuni:

— se vor termoizola peretii exteriori prin folosirea unui termosistem cu vata minerala bazaltica 15 cm
grosime. Conturul tampdriei exterioare se va captusi polistiren in grosime de 3 cm, se previd profile de
intdrire §i protectie din aluminiu precum si benzi suplimentare din (esdturd din fibra de sticli. Se vor
monta glafuri noi din tablbd vopsitd in camp electrostatic. Tencuiala acuala se va verifica daca este
aderentd pe suport, iar conform auditului energetic, termoizolatia se va aplica peste ea, dupd curifare si
aplicarea unei amorse. Toate aerisirile existente se vor mentine, proteja si se vor prevedea grile noi in
golurile existente, la nivelul fatadei reabilitate. La nivelul balcoanelor inchise se previd grille de
ventilatic care se vor monta pe lateralele bascoanesor, pentru a nu afecta estetica fatadei. In zonele in
care anterior termoizolarii era caramida aparentd, se va inlocui cu panouri tip HPL in grosime de 6mm,
lipite conform fisei tehnice a produsului.

— Tamplaria exterioard existentd, nu mai este corespunzitoare potrivit Reglementirii tehnice din 2
noiembrie 2022 "Ghid privind implementarea masurilor de crestere a performantei energetice aplicabile
cladirilor noi, in etapele de proiectare, executic si receptic, exploatare si urmdrire a comportirii in timp
pentru indeplinirea cerintelor NZEB, indicativ RTC 4 - 2022", avand rezistenta termicad minimi mai
micd decét cea prevazutd in Ordinul nr. 2641/2017 (R’min.>0,77 m*K/W) si trebuie inlocuiti. Se va
inlocui tamplaria exterioara existenta cu o tamplarie performanta din punct de vedere termic, tAmplirie
termopan cu tocuri din PVC pentacameral, cu geam trei straturi termoizolant low-e, avand un system de
garniture de etansare si cu posibilitatea montarii sistenului de ventilare controlati a aerului. Profilele vor
asigura proprietdti optime de staticd a ferestrei si se vor incadra cel putin in clasa de combustie C2 —
greu inflamabil. Dupa Inlocuirea timplariei se va avea in Vedere ctansarea la infiltratii de aer rece a
rosturilor de pe conturul timplariei, dintre toc si glafurile golurilor din perete cu o folie de etansare la
exterior din plasa din fibra de sticld, completarea spatiilor rimase cu spumd poliuretanici si Inchiderea
rosturilor cu tencuiald. Etansarca hidrofugid a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu chturi
siliconice, folie de etyansare din plasid din fibrd de sticld, mortare hidrofobe.) Se previd licrimare.
Creareea sau desfundarea gaurilor de la partea inferioard a tocurilor, destinate indepirtirii apei
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condensate intre cercevele. Inlocuirea solbancurilor din tabli zincati existente, se va asigura panta
existent si forma ldcrimarulu, etansarea fati de toc si fatd de perete.

Pentru a se asigura un numdr minim de schimburi de aer na = 0,50 sch/h, prin patrunderea aerului
proaspdt din exterior este necesard o tampldrie cu fante de ventilare in rama (toc) si deschiderea
periodicd a elementelor mobile ale timplariei exteriare.

se vor reface straturile teraselor si se va implementa un nou sistem termoizolant performant, din 30 cm
vatd mineral bazaltica, cu caracteristici tehnice la efort de compresiune al placilor la o deformatie de
10% - CS (10), min. 30kPa, clasa la reactie la foc: Al, conductivitate termici de calcul 0,037 W/mK.
S-au aplicat urmatoarele solutii:

o SI — sporirea rezistentei termice unidirectionale a peretilor exterior peste valoarea de 1,8 m*K/W.

o S2 - inlocuire tamplariei existente de pe fatade, si inchiderea balcoanelor ¢ acelasi tip de tAmpliric

PVC pentacameral cu geam trei straturi low-¢ si eventual cu strat de argon, Rmin. = 0,77 m*K/W.

oS3 - sporirea rezistentei termice a terasei peste valoarea minima de 5 m*K/W.
se va interveni asupra sistemului electric actual prin inlocuirea corpurilor de iluminat din scara blocului
cu niste corpuri performante din punct de vedere energetic, tip LED. Se vor inlocui circuitele electrice
deteriorate, se vor monta niste panouri fotovoltaice pe terasele blocului pentru a aduce un plus de
energie regenerabila retelei electrice actuale.

Termoizolarea si imbunatatirea din punct de vedere al consumului energetic se va realiza doar in cazul

apartamentelor de locuinte, spatiile comerciale situate la Parter nefacand obiectul prezentului proiect.

3.6. Descrierea aspectului exterior al blocului (propunere)
Propunerea proiectului prezent are urmatoarele caracteristici pentru aspectul exterior al blocului:

vopsitoria decorativa pentru exterior este de culoare crem si alb, aplicata pe termosistem cu vata
minerala bazaltica implementat pentru termoizolarea peretilor exteriori.

se pastreaza accentele pe fatada din caramida aparenta decorativa pentru placari exterioare, din panouri
tip HPL in grosime de 6 mm, culoare cardmiziu deschis.

sarpantele balcoanelor de la ultimul etaj de locuinte sunt finisate cu panouri termoizolante cu spuma
poliuretanica, vopsite in camp electrostatic, de culoare maro.

sarpantele superioarc sunt finisate cu foi din tabla metalicd profilatd sau lisa maté, care si nu imite tigla
sau olanele, vopsite in camp electrostatic, de culoare maro.

3.6. Descrierea aspectului exterior al blocului (propunere)
Propunerea proiectului prezent are urmatoarele caracteristici pentru aspectul exterior al blocului:

vopsitoria decorativa pentru exterior este de culoare crem si alb, aplicata pe termosistem cu vata
minerala bazaltica implementat pentru termoizolarea peretilor exteriori.

se pastreaza accentele pe fatada din caramida aparenta decorativa pentru placari exterioare, din argila de
culoare maro inchis, cu rosturi gri inchis.

sarpantele balcoanelor de la ultimul etaj de locuinte sunt finisate prin panouri metalice termoizolante cu
spuma poliuretanica, vopsite in camp electrostatic, de culoare maro.

sarpantele superioare sunt finisate cu foi din tabla cutata tip tigla metalica, vopsite in camp electrostatic,
de culoare maro.

CAPITOLUL 4 - INDEPLINIREA CERINTELOR FUNDAMENTALE CONFORM LEGII
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10/95 A CALITATII IN CONSTRUCTII

4.1 REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE

Conform expertizei tehnice starea tehnica a elementelor structurii de rezistentd a cladirii este buni; nu exista
tasari ale fundatiilor sau degradari structurale care sa afecteze stabilitatea cladirii. Astfel, se poate afirma ci
structura de rezistentd a cladirii analizate nu este in pericol si nu sunt necesare lucriri de consolidare /reparatii
care sa conditioneze executarea lucrérilor izolare termica propuse prin prezenta documentatie.

Starea tehnicd a elementelor de rezistenta:

Fundatii: S-au identificat mici degradri asociate infiltratiilor de apd la nivelul soclurilor si sau

identificat fisuri slabe asociate tasirilor diferentiate datorate situatiilor de cutremur. Acest fapt confrma

ideca cd terenul de sub fundatii este consolidat iar fundatiile s-au comportat bine in “laboratorul natural” al
cutremurelor incasate.

Pereti exteriori: Peretii exteriori se prezinti in stare relativ slabi din punct de vedere a protectiei la

intemperii.

Plansee: Dupa aspect si duritate betonul acestora poate suporta in continuare incircirile gravitationale fard a
fi necesare interventii de consolidare, insa marginile expuse intemperiilor prezintd expulziri ale acoperirilor cu
beton.

In urma inspectiei tehnice a cladirii s-au constatat degradari la nivelul urmitoarelor elemente:

Partea opaca:

—  finisajul exterior este invechit si incepe sa se degradeze;

—  tencuiala fisurata si exfoliata pe anumite zone;

—  deteriorari ale tencuielilor (tencuiala decojita);

Partea vitrata:

—  tamplaria clasica de lemn este fara elemente de ctansare.

—  parte din tamplarie a fost schimbata cu tamplarie din PVC cu geam termopan.

— tamplaria clasica este degradati.

Terase/sarpante: Invelitoarea imobilului este realizati din terasa necirculabila. Straturile asociate terasei
necirculabile prezintd degradiri excesive.

Socluri: S-au identificat mici degraddri asociate infiltratiilor de ap4 la nivelul soclurilor si sau

identificat fisuri slabe asociate tasdrilor diferentiate datorate situatiilor de cutremur.

Trotuare de protectie: se constata degradari si deplasari la trotuarul de protectie din jurul cladirii.

Alte degradari:

—  Fisuri slabe ale pardoselii parterului

—  Infiltratii la fundatii

—  Degardari ale tencuielii de exterior cu expunerea structurii de rezistentd. Degradiri marginale pentru
planseele balcoanelor

4.2 SECURITATEA LA INCENDIU
Date generale - incadrarea in normative:

—  Proiectulva urmari respectarea normativelor in vigoare (,,Normativ de sigurantd la foc a constructiilor”
- P.118-99, , Normativ privind protectia clidirilor de locuinte” NP057-2002) si reglementirile tehnice de
specialitate referitoare la prevenirea si stingerea incendiilor.

—  Conform "Normativ de siguranti la foca constructiilor” Indicativ P 118/ 1999, gradul de rezistenti la
foc este I1.

- Categoria de importantd: C "normala".

- Clasa de importanti: Il - conf. Normativ P 100-2013
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4.3 IGIENA, SANATATE SI MEDIU INCONJURATOR

Se respecta prevederile din O.M.S. nr. 994 / 2018 pentru modificarea si completarea Normelor de
igiend gi sandtate publicd privind mediul de viatd al populafiei, aprobate prin Ordinul ministrului scndtdtii nr.
119/2014.

Cu ocazia releveului s-a observat fenomenul de mucegai pe clementele de tAmplarie, pe glafurile
interioare si pe fafa interioard a peretilor exteriori, ca urmare a condensrii vaporilor acumulati, ca urmare a
unei ventilatii necorespunzéitoare a incaperilor, pe suprafetele reci ale elementelor constructive netermoizolate.

Lipsa glafului exterior din zona solbancului la unele ferestre a dus la deteriorarea finisajelor exterioare, in
urma procesului de inghet/dezghet si a actiunii directe a apei meteorice.

Asigurarea igienei finisajelor interioare:
Pentru realizarea lucrarilor propuse, au fost prevdzute finisaje ce nu contin substante toxice sau care si
emitd gaze nocive.

Printr-o ventilare corespunzitoare se elimind formarea condensului i a mucegaiului.

Finisajele vorfide tip lavabil, rezistente la dezinfectii, farad asperitati. )

Elementele de instalatii vor fi rezistente la agenti externi, solventi, detergenti, substante dezinfectante,
lichide sau vaporii acestora.

Igiena ambientald vizuald:

in spatiile proiectate, asigurarea cantitétii si calititii luminii naturale si artificiale, se realizeazi n

conformitate cu normele de igiend si sinitate previzute in STAS 6646.

Acolo unde este necesar, iluminatul natural se va completa cu iluminat artificial. Nivelul de iluminare

medie pentru iluminatul general al spatiilor se stabileste in functie de destinatia spatiului respectiv si

cerintele de temd. Se vor respecta prevederile STAS 6221 “Iluminatul natural si artificial al inciperilor
civile si industriale™.

Igiena auditiva:
Pentru prevenirea depdsirii nivelului de solicitare auditiva normald, conform Legii 10/1995, cap. Il F, s-au
luat masuri constructive corespunzatoare la nivelul anvelopei cladirii.

Refacerea si protectia mediului:

Trotuarele din jurul blocului de locuinte avor avea latimi de minim 1,0 m.

Lucrdrile subterane si supraterane propuse nu afecteaza in nici un fel echilibrul ecologic, nu diuncaza
sandtatii, linistii sau stérii de confort a oamenilor prin modificarea factorilor naturali.

Asigurarea evitarii poludrii acrului exterior se realizeaza prin respectarea prevederilor STAS 10576 care
stabileste concentratiile maxime admise pentru potentialii poluanti emisi in atmosfera.

Igiena evacudrii reziduurilor solide implici asigurarea unor sisteme corespunzatoare de colectare,
depozitare si evacuare, eliminand riscul de poluare a aerului, apei si a solului.

Gunoiul se colecteazd la un punct gospodaresc in incintd, dotat cu eurocontainere specializate pentru gunoi
menajer, sticla, plastic, hartie.

Investitia nu produce situatii de risc in ceeca ce priveste afectarea factorilor de mediu, de aceea nu este
necesard refacerea /restaurarca amplasamentului.
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Refacerea mediului dupa perioada afectatd santierului se asigurd prin amenajarea de alei, rigole,
imbogatirea stratului vegetal, plantarea unor arbori, gard viu, flori, inierbare de taluzuri, lucrari care nu fac
obiectul prezentei investitii.

4.4. SIGURANT. A SI ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE
Conform cu “Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de sigurantd

in exploatare™ - indicativ NP 068-02, cerinta de siguranti in exploatare, presupune protectia utilizatorilor
(inclusiv copii, persoane vérstnice si persoane cu handicap), in timpul exploatdrii unei cladiri si are in vedere
urmdtoarele conditii tehnice de performanti;

—  Siguranta circulatiei pietonale;

—  Siguranta circulatiei cu mijloace de transport mecanizate;

—  Sigurantacu privire la riscuri provenite din instalatii;

—  Siguranta in timpul lucrarilor de Intretinere;

—  Sigurantala intruziuni si efractii.

S-au constatat urmatoarele aspecte cu privire la starea tehnica a cladirii din prisma asigurarii prescriptiilor
in vigoare si a unei caliti{i corespunzitoare in exploatare:

= trotuarele de protectie din jurul blocului de locuinte sunt deterioarate, prezinta denivelari si/sau lipsesc
parti pe conturul cladirii.

= scarile de acces in imobil se afld intr-o stare buna, neprezentand pericol de accidentare.

—  usa de la accesul principal este securizata (card, interfon, cifru etc.);

—  sunt prevazute clemente de inchidere a blocului de locuinte: usi, ferestre.

4.5. PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI
Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implica conformarea spatiilor si a elementelor

delimitatoare astfel incat zgomotul perceput de catre ocupanti sa se pastreze la un nivel corespunzator
conditiilor in care sanatatea acestora sa nu fie periclitaa, asigurandu-se totodata un confort acceptabil. Protectia
adecvata la zgomot aerian si/sau de impact, se stabileste in functie de natura surselor poluante exterioare
(mijloace de transport, utilaje, tehnologii, activitati urbane, etc).

La momentul actual, blocul de locuinte nu prezinti o protectic impotriva zgomotului exterior datorita
neetanseitdtii timplariei clasice si a peretilor exteriori.

Izolarca la zgomotul acrian intre niveluri este asigurata prin masa planseelor.

Izolarea la zgomotul de impact, este asigurata prin pardoseli care amortizeazi zgomotul.

4.6. ECONOMIE DE ENERGIE S IZOLARE TERMICA
Eficienta energetica a blocului de locuinte existente este sub limitele acceptabile, cu implicatii
semnificative asupra confortului termic si asupra consumurilor, impunandu-se reabilitarea termo-energetica.
Ferestre din lemn simple sau cuplate, intr-un canat, cu geam clar de 4mm grosime prezintd un mare grad de
uzurd fizica si morala.
Pe durata de viata a blocului de locuinte s-au executat lucrari de inlocuire a tamplariei existente din lemn si
sticla cu tamplarie mai performanta din PVC si geam termopan.
Elementele anvelopei opace sunt lipsite de izolare termica, astfel, pierderile de energie inregistrate prin
aceste elemente fiind semnificative.
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Din punct de vedere energetic, blocul de locuinte In starea initiald este mult sub prevederile normelor
actuale de confort si consum energetic, lucru evidentiat printr-un consum total anual specific de energie finala
de 252,17 kWh /m2an care incadreaza blocul de locuinte in clasa energetica "C” si atribuie o nota energetici
de 82,13 prezentate 1n certificatul de performanti energetica al blocului de locuinte.

CAPITOLUL 5 — MASURILE DE PROTECTIE CIVILA
Constructia nu va fi prevazutd cu adépost de protectie civild, conform HGR 560/2005.

CAPITOLUL 6 - MASURI PENTRU PROTECTIA MUNCII
Pe tot parcursul executiei lucrarilor, precum si in activitatea de exploatare si intretinere a instalatiilor
proiectate se va urmdri respectarea cu strictete a prevederilor actelor normative in vigoare la momentul
respectiv.
La proiectare, executie si exploatare se vor respecta prescriptiile:

e Legea 319/2006 a securitatii si sdnatatii in muncd

e HG 1425 /2006 pt. Aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii securitdtii si
sanatate in munca nr. 319 /2006

o HGnr.971 /2006 privind cerintele minime pentru Semnalizarea de securitate si / sau sinitate la locul
de munca

o  H.G. nr. 1048 / 2006 privind cerinfele minime de securitate si sinitate pentru utilizarca de citre
lucratori a echipamentelor de protectie la locul de munca

o  H.G. nr 1146 / 2006 privind cerintele minime de securitate si sindtate pentru utilizarea in munci de
catre lucratori a echipamentelor de munci

o  H.G.nr. 1091 /2006 privind cerintele minime de securitate si sindtate in munci

o H.G. nr. 1928 / 2006 privind cerintele minime de securitate in muncd referitoare la utilizarca
echipamentelor cu ecran de vizualizare

e H.G. 1051 /2006 privind cerintele minime de securitate pentru manipularea manuald a maselor care
prezintd riscuri pt. lucratori, in special de afectiuni dorsolombare

e Ordinul MM.S.S.F. nr. 706 / 2006 privind cerintele minime de securitate si sinitate referitoare la
expunerea lucratorilor la riscuri generate de vibratii — actualizatd

o H.G. nr. 1875 / 2005 privind protectia muncii sindtafii si securitatii lucritorilor fata de riscurile
datorate expunerii la azbest - actualizatd

e H.G.nr. 300 / 2006 privind cerintele minime de securitate si sdnatate pt. santierele temporare sau
mobile / actualizata

e HG. 557 /2007 privind completarea masurilor destinate sa promoveze Imbunatatirea securitifii si
sdndtatii la locul de muncd pentru salariatii incadratii pe baza de contracte individuale de muncd pe durati
determinatd si pt. salariatii temporari Incadrati la agen{i de munca temporara

e HG. nr. 1092 /2006 privind protectia lucratorilor impotriva riscurilor legate de expunerea la agenti
biologici in munca

e HG. nr. 1093 / 2006 privind stabilitatea cerintelor minime de securitate si sandtate pt. Protectia
lucratorilor impotriva riscurilor legate de expunerea la agenti cancerigeni sau mutageni la locul de munci

e HG. nr. 1136 / 2006 privind cerintelor minime de securitate si sdndtate referitoare la expunerea
lucrarilor la riscuri generate de campuri electromagnetice

e H.G.nr. 600/2007 privind protectia tinerilor la locul de muncd
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CAPITOLUL 7 — VERIFICAREA PROIECTULUI
Conform prevederilor Legii nr. 10 /1995 (Legea calitiii in constructii) se interzice aplicarea detaliilor
de executie neverificate de catre ,,verificatori de proiecte atestati” (art.13), obligatia si raspunderea pentru
asigurarea verificdrii proiectelor prin specialisti, verificatori de proiccte atestati, o are investitorul (art. 21 pct.
C). Proiectul specialitatea arhitectura va fi verificat de verificatori atestati la exigentele B1, C, D, E, F.

CAPITOLUL 8 — LEGI SI ACTE NORMATIVE
Pe tot parcursul executiei lucrdrilor, precum si in activitatea de exploatare si intrefinere a constructici
si instalatiilor proiectate se va urmdrii respectarea cu strictete a prevederilor actelor normative in vigoare la
momentul respectiv. In proicctare, executie si exploatare se vor respecta prescriptiile, fird a se limita la:
o Legea 10/ 1995 - Legea calititii in constructii

° P118/99 — Normativ de siguranta la foc a constructiilor

° NP 057-2002 - Normativ privind proiectarea cladirilor de locuinte

° C125-2005 - Normativ privind proiectarea si executarea misurilor de izolare fonicd si
tratamentelor acustice la cladiri

° NP24 — 1997 Normativ pentru proiectarca, executia si exploatarea parcajelor ctajate pentru
autoturisme;

° NP127 — 2009 - Normativ de securitate la incendiu a parcajelor subterane pentru autoturisme

° C125-2005 - Normativ privind proiectarca si executarea misurilor de izolare fonicd si
tratamentelor acustice la clidiri;

° C 56-02 - Normativ pentru verificarea calititii lucrérilor de constructii si a instalatiilor aferente

° NGPM - Normele Generale de Protectie a Muncii

° Legea nr. 319-2006 - Legea securitdtii si sandtiti in muncid (in vigoare, modificata in
21.03.2012);

° H.G. 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de ap C cwederilor Legii

° H.G. 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sinitate pe
mobile (In vigoare, modificatd in 12.07.2007);
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ANEXA NR.2 - RESPECTAREA PRINCIPIIIOR D.N.S.H.

Declaram cd pe parcursul lucrdrilor de executie este obligatorie respectarea principiului DNSH
(Do no significant harm” - ,A nu aduce prejudicii asupra mediului”).

Declaram cd fiecare componenti inclusi in propunerea tehnica pentru prestarea serviciilor
respectd obligatiile prevazute in PNRR pentru implementarea principiului de ,a nu prejudicia
in mod semnificativ” (DNSH - ,Do No Significant Harm”), prevdzute in Comunicarea Comisiei
Orientdri tehnice privind aplicarea principiului de ,a nu prejudicia in mod semnificativ” in
temeiul Regulamentului privind Mecanismul de redresare sirezilientd (2021/C 58/01).

In sensul Regulamentului privind Mecanismul de redresare si rezilients, principiul DNSH
trebuie interpretat in sensul articolului 17 din Regulamentul (UE) 2020/852 privind
Instituirea unui cadru care sa faciliteze investitiile durabile, prin crearea unui sistem de
clasificare (sau ,taxonomie”) pentru activitatile economice durabile din punctul de vedere al
mediului.

Respectivul articol defineste notiunea de ,prejudiciere in mod semnificativ” pentru cele sase
obiective de mediu vizate de Regulamentul privind taxonomia:

1. Se considerd cad o activitate prejudiciazd in mod semnificativ atenuarea schimbirilor
climatice In cazul n care activitatea respectivi genereazs emisii semnificative de gaze cu efect
de serd (GES);

2. Se considerd cd o activitate prejudiciazi in mod semnificativ adaptarea la schimbdrile
climatice in cazul in care activitatea respectivi duce la cresterea efectului negativ al climatului
actual si al climatului preconizat in viitor asupra activititii in sine sau asupra persoanelor,
asupra naturii sau asupra activelor (6);

3. Se considerd cd o activitate prejudiciazi in mod semnificativ utilizarea durabild si
protejarea resurselor de apa si a celor marine in cazul in care activitatea respectiva este
nocivad pentru starea bund sau pentru potentialul ecologic bun al corpurilor de ap3, inclusiv al
apelor de suprafati si subterane, sau starea ecologicad buna a apelor marine;

4. Se considerd cd o activitate prejudiciazi in mod semnificativ economia circulard, inclusiv
prevenirea generdrii de deseuri si reciclarea acestora, in cazul in care activitatea respectiva
duce la ineficiente semnificative in utilizarea materialelor sau in utilizarea directi sau
indirectd a resurselor naturale, la o crestere semnificativd a generdrii, a incinerdrii sau a
eliminarii deseurilor, sau in cazul in care eliminarea pe termen lung a deseurilor poate cauza
prejudicii semnificative si pe termen lung mediului;

5. Se considerd cd o activitate prejudiciazi in mod semnificativ prevenirea si controlul poluirii
In cazul in care activitatea respectivi duce la o crestere semnificativa a emisiilor de poluanti
in aer, apa sau sol;

6. Se considera cd o activitate economici prejudiciazi in mod semnificativ protectia si
refacerea biodiversitatii si a ecosistemelor in cazul in care activitatea respectiva este nociva in
mod semnificativ pentru conditia buni si rezilienta ecosistemelor sau nocivi pentru stadiul de
conservare a habitatelor si a speciilor, inclusiv a celor de interes pentru Uniune.
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