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Nr. 56 / 7945 din 15.01.2024
Dos. IV/ D.9

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. din

In scopul: “MODERNIZARE, REABILITARE S| DOTARE GRAQINITA CU PROGRAM PRELUNGIT
NR. 1 DIN TARGOVISTE, JUDETUL DAMBOVITA”

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL TARGOVISTE cu sediul in judetul DAMBOVITA, municipiul
TARGOVI$TE, cod postal -, strada Revolutiei, nr. 1-3, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la
nr. 56 / 7945 din 15.01.2024 pentru imobilul — teren si/sau constructii -, situat in judetul DAMBOVITA, municipiul
TARGOVI$TE, cod postal -, strada Capitan lon Constantinescu, nr. 3, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin:
Plan de amplasament si delimitare a imobilului, NC | CF 82521.

Conform prevederilor Legii 350/2001, republicata, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, Planul
Urbanistic General al Municipiului Targoviste este in valabilitate. In temeiul reglementarilor Documentatiei de
urbanism nr. 2229/05.07.1995 faza PUG aprobata cu Hotararea Consiliului Local Targoviste nr. 9/1998 prelungit
conform OUG nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018, in conformitate cu prevederile Legii
nr.50/1991,republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul este situat Tn intravilanul municipiului Targoviste (conform Planului Urbanistic General aprobat prin
HCL nr. 9/1998, prelungit conform OUG nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018).
Forma de proprietate: Teren domeniu public, conform HCL nr. 156/2014 privind actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului public al municipiului Targoviste.
Servituti: -.

Amplasamentul se afla in raza de protectie a monumentului istoric ,Casa Elena Gheorghiu” (mun. Targoviste,

str. Nicolae Filipescu, nr. 30; 1914) inscris la pozitia 566, cod DB-/I-m-B-17263, conform Listei Ministerului Culturii,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei.

2. REGIMUL ECONOMIC
Terenul este situat in: UTR nr. 5.
Cateqoria de folosinta: Curti-constructii.
Zona de impozitare: ,A”.
Functiunea dominanta a zonei: LMu - Zona rezidentiala cu cladiri tip P, P+1, P+2 (panala 10,00 m).
Tipuri de subzone functionale: LMu1, LMu2, Llu1, ISps, ISc.
Functiuni complementare admise ale zonei: Prestari servicii, (spalaturi si curatatorie chimica) in limita incintei
existente; Comert si prestari servicii parte componenta a zonei urbane de la intersectia Caii Bucurestiului si G-ral
Matei Vladescu.
Utiliz&ri permise cu conditii: n zona de protectie a monumentelor istorice; In zona protejaté cu caracter istoric.
Interdictii temporare (pénéd la aprobarea PUZ): parcelele adiacente C&ii Domnesti; In zona protejatd cu caracter
istoric; In zona comerciala si prestari servicii situata la intersectia Calea Domneasca cu str. G-ral Matei Vladescu
pana la definitivarea PUZ al intregii intersectii (vezi UTR. 15, 16).

REGLEMENTARI SPECIFICE pentru IS:
Tipuri de subzone functionale (art.7.5.1.): Constructii administrative (1Sa); Constructii de sanatate (ISs); Constructii

de Tnvatamant (ISi); Constructii de cultura (I1Sct); Constructii de asistenta sociala (ISas); Constructii de cult (IScu);
Constructii financiar bancare (1Sf); Constructii si amenajari sportive (1Ssp); Constructii pentru turism (ISt); Constructii
comerciale (I1Sc); Ansambluri istorice si de arhitectura (ISm).

Functiunea dominantd a zonei: este fie o functie separata dintre cele de la art. 7.5.1., fie combinata a mai multor
functiuni de la acelasi articol pe aceeasi parceld; zona functionald IS este cea care determina in cea mai mare
masura caracterul zonei C.

Functiuni complementare admise ale zonei: pe aceeasi parcela sunt: LMu2, Llu2, | (unitati nepoluante), S (numai
birouri).

Utilizari permise: pe parcele si in cladiri sunt urmatoarele:

- utilizérile enumerate la art. 7.5.1. care pot ocupa in totalitate o parcela sau o cladire, fie sunt combinate pe aceeasi
parcela sau in aceeasi cladire; in aceste cazuri functiunea Is este in exclusivitate pe parcela.

Utilizari permise cu conditii: idem art. 7.2.5. — ale terenurilor si cladirilor din zona centrala se refera la cele amplasate
in zonele de patrimoniu cultural construit; constructiile si amenajarile din aceste zone vor fi autorizate in urma PUZ
cu regulament aferent si in urma PUD aprobate conform legii.
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Interdictii temporare de construire: idem art.7.2.6. — in zonele cu valori de patrimoniu cultural construit, constructia
va fi autorizata pe baza PUZ cu RLU aferent avizat si aprobat conform legii.

Utilizarea functionala a terenurilor: utilizarile permise pe parcele (constructii administrative, de sanatate, de cultura,
de asistenta sociald, financiar-bancare, comerciale, prestari servicii si amenajari pentru turism/sportive) pot ocupa
in totalitate o parceld sau o cladire, fie sunt combinate in aceeasi cladire; Tn aceste cazuri functiunea IS este in
exclusivitate pe parcela.

3.REGIMUL TEHNIC

Teren domeniul public in suprafata de 2.687,00 mp cu categoria de folosinta Curti-Constructii, conform
Extras de carte funciaréa pentru informare nr. 9678 / 15.01.2024, NC/CF 82521. Accesul carosabil si pietonal, catre
circulatia publicd a Municipiului Targoviste, se realizeaza direct din strada Céapitan lon Constantinescu (o cale de
acces care se infunda).

Conform PUG aprobat si RLU aferent, imobilul este situat in mod eronat in zona LMu1 - Zona rezidentiala cu
locuinte P, P+1, P+2 (pana la 10,00 m) — cu cladiri de tip urban, acesta fiind situat practic in zona ISi - Zona institutii
si servicii publice de interes general - invatamant.

Potrivit extrasului de carte funciara pentru informare, pe parcela se afla constructia (NC 82521-C1) cu
destinatia constructii administrative si social culturale (gradinita), regim de Tnaltime S+P+1, in suprafata construita
la sol de 665,00 mp si suprafata desfasurata de 1.806,00 mp (potrivit inventarului).

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, art. 11", se emite autorizatia de construire fara elaborarea, avizarea si aprobarea in prealabil a unei
documentatii de urbanism PUZ, numai in baza unei documentatii tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire
si cu respectarea urmatoarele conditii:

- documentatiile tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire (DTAC si DTOE) se vor elabora in conformitate
cu prevederile Anexei 1- Continutul cadru din Legea nr. 50/1991, republicats;

- documentatia tehnicé intocmita in vederea obtinerii autorizatiei de construire va avea la bazé expertiza tehnica
care va face referire la rezistenta si stabilitatea cladirilor Tn ansamblu conform prevederilor Legii nr. 10/1995,
republicata, privind calitatea in constructii;

- in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, art. 7, alin. (23 ) Documentatiile tehnice - D.T. pentru
reabilitarea termica a cladirilor se verifica in mod obligatoriu pentru cerinta esentiala de calitate in constructii "f)
economie de energie si izolare termica", potrivit legii.

Se vor respecta prevederile Codului Civil, referitoare la vecinatati, prevederile Legii 50/1991, republicata si a
Ordinului nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare ale Legii nr. 50/1991, republicata,
prevederile Legii nr. 350/2001, republicata, prevederile Ordinului nr. 233/2016 privind aprobarea Normelor de
aplicare ale Legii nr. 350/2001,prevederile Legii nr. 10/1991, republicata, prevederile HG nr. 525/1996, republicata,
prevederile O.M.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, prevederile HG nr. 571/2016 — aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii
si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu, prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor si
prevederile Legii nr. 372/2005, republicata, privind performanta enerqgetica a cladirilor.

Documentatia tehnica, faza D.T.A.C. se va prezenta in format digital si analogic, insotita de CD cu
semnaturile si stampilele in vederea asigurarii caracterului public pentru actele de autoritate emise (se
vor prezenta fisiere separate pentru plan de situatie si toate fatadele, dupa caz), conform prevederilor art.
55 din Ordinul nr. 839/2009 si ale art. 7. Alin. (21) din Legea 50/1991.

Documentatia prezentata in vederea obtinerii autorizatiei de construire, trebuie sa contina actele de
proprietate (copie conform cu originalul) si extrasul de carte funciara de informare, actualizat la zi, insotit
de planul cadastral intocmit in coordonate stereo 70 vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Dambovita si planul de situatie vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Dambovita

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: “MOI?ERNIZARE,
REABILITARE S| DOTARE GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT NR. 1 DIN TARGOVISTE,
JUDETUL DAMBOVITA”.

In_cazul in care solicitantul opteazi pentru o solutie care excede scopul prezentului certificat de
urbanism si/sau nu se incadreaza in prevederile specifice si situatiile admise, acesta are obligatia de a
solicita un nou certificat de urbanism corespunzator solutiei alese.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiintare si nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire —
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DAMBOVITA
Targoviste, Calea lalomitei, nr. 1

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie,
a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
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In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei

publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia

mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in
vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvata.In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente
pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
conform cu originalul);

c) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

o X D.T.A.C. o X D.T.O.E. o D.T.AD. a PUZ

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d) 1. avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):

a X alimentare cu apa O X gaze naturale Q Alte avize/acorduri
a X canalizare a telefonizare a
a X alimentare cu energie electrica o X salubritate a
a alimentare cu energie termica a transport urban a
d) 2. avize si acorduri privind:
Q X securitatea la incendiu O X sanatatea populatiei a X protectia civila

d) 3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): Aviz Ministerul Culturii; Verificare proiect conform Legii nr. 10 / 1995, republicata (conform Legii
nr. 7 / 2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995, republicata); Expertiza tehnica care va face
referire la rezistenta si stabilitatea cladirilor in ansamblu; Raport audit energetic intocmit de un auditor
energetic atestat pentru specialitatile instalatii de incalzire, instalatii de ventilare, instalatii de climatizare si
conditionare a aerului, conform prevederilor Legii nr. 372/2005, republicata, privind performanta energetica a
cladirilor; Aviz DAPPP; Raport de conformare NZEB.

d) 4. studii de specialitate (1 exemplar original): Studiu geotehnic verificat la cerinta Af; Plan incadrare in
zona ortofotoplan, vizat OCPI; Plan de situatie (ridicare topo) vizat de OCPI; Studiu privind fezabilitatea din
punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurator a utilizarii sistemelor alternative de inalta
eficienta, elaborat de proiectant atestat la specialitatea “Constructii si instalatii”’, simbolul AE Ici/AE lici
conform prevederilor Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor (daca este cazul); Certificat
de performanta energetica in vederea obtinerii Procesului Verbal de receptie la finalizarea lucrérilor, potrivit
Legii nr. 372/ 2005, republicata.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
g) documente de plata ale urmatoarelor taxe:
- taxa Autorizatie de construire si DTOE;
- contravaloare timbru de arhitectura, conform Ordinului Comun nr. 2823/14.10.2003 si nr. 1566/06.11.2003
emis de Ministerul Finatelor Publice.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PENTRU PRIMAR *, SECRETAR GENERAL,
VICEPRIMAR
e - ’/ )

("’ T |/ Digitally signed by / Semnat digital de:
\. ™~ Digitally signed by / Semnat digital de: ” CHIRU-CATALIN CRISTEA

L CATALIN RADULESCU 7 AT Aprobare

= Aprobare _V/T-" 19.01.2024 15:58:00 (GMT+02:00)
| } 22.01.2024 08:20:41 (GMT+02:00) 7

ARHITECT SEF,

) Digitally signed by / Semnat digital de:
Ia N ALEXANDRINA-MARIA SOARE
- Avizare
19.01.2024 13:37:48 (GMT+02:00)
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Achitat taxa de nu se taxeaza conform chitantei nr. - din -.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta ladatade ..................
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,

cu modificarile si completarile ulterioare.
*Atributie exercitatd prin delegare potrivit Dispozitiei nr. 2942 din 10.11.2020 a Primarului Municipiului Targoviste.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade .......ooviiiiiiieiiiien. panaladatade ..............coooiiiiiiiiienen,
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de: lei, conform chitanteinr. ................... din e
Transmis solicitantuluiladatade ........................... direct / prin posta
Red. 2 ex.

Digitally signed by / Semnat digital de:
m GEORGIANA POPA
Intocmit
A

19.01.2024 13:15:55 (GMT+02:00)
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